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ÚVOD 

 

Bakalárska práca je zameraná na vývoj hypotekárnych a podnikateľských úverov 

v spoločnosti Tatra banka a.s. za posledné desaťročie. Práca je spracovaná na základe 

domácej ale aj zahraničnej literatúry vrátane internetových zdrojov a časopisov. Cieľom 

bakalárskej práce je vypracovaná analýza vývoja hypotekárnych úverov so zameraním na 

jednotlivé cieľové skupiny obyvateľstva vzhľadom na ich príjmy a vypracovanie analýzy 

vývoja podnikateľských úverov so zameraním na jednotlivé skupiny podnikateľských 

subjektov a taktiež vyhodnotenie tejto analýzy a určenie prognózy ďalšieho vývoja týchto 

bankových úverov. Súčasťou bakalárskej práce je prieskum trhu zameraný na hypotekárne 

a podnikateľské úvery na základe, ktorého sú vypracované údaje podľa jednotlivých 

otázok. Tento prieskum trhu bol uskutočňovaný prostredníctvom e-mailov, osobnej 

komunikácie a telefonickou komunikáciou. V záverečnej časti bakalárskej práce sú 

vypracované návrhy na zvýšenie efektivity a rozsahu poskytovania hypotekárnych 

a podnikateľských úverov spoločnosti Tatra banka a.s.  

 

Spoločnosť Tatra banka a.s. bola založená v roku 1990 ako prvá súkromná banka na 

Slovensku. V súčasnosti je jednou z najúspešnejších  dcérskych spoločností Raiffeisen 

Banking Group v rámci územia strednej a východnej Európy. Spoločnosť je modernou 

univerzálnou bankou s komplexnou ponukou bankových služieb a riešení v oblasti 

spravovania financií pre firemných aj individuálnych klientov. Prostredníctvom svojej 

siete, ktorá zahŕňa 154 obchodných miest pôsobí vo všetkých regiónoch Slovenska 

a zamestnáva cca 3 400 zamestnancov. 

 

V súčasnosti bankové úvery predstavujú pre ľudí najjednoduchšiu cestu ako získať 

peňažné prostriedky na zabezpečenie bytovej otázky a zabezpečenie finančných 

prostriedkov na podnikanie. V dnešnej dobe má už takmer každý občan skúsenosti 

s hypotekárnymi úvermi či už na dom, byt, rekonštrukciu alebo s podnikateľskými úvermi 

na rozvoj svojich podnikateľských aktivít. Spoločnosť Tatra banka a.s. patrí medzi lídrov 

na trhu v poskytovaní hypotekárnych a podnikateľských úverov. V súčasnej dobe je Tatra 

banka treťou najväčšou a dlhodobo najefektívnejšou bankou na území Slovenskej 

republiky. Spoločnosť patrí do Raiffeisen Zentral Banking Group a je jednou 

z najúspešnejších dcérskych spoločností Raiffesen Bank International v strednej 

a východnej Európe.  
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Prvá kapitola bakalárskej práce je zameraná na teoretický základ hypotekárnych 

a podnikateľských úverov. V tejto kapitole je spomenuté hypotekárne bankovníctvo, riziká 

hypotekárneho bankovníctva ako aj stanovenie výšky hypotekárnych úverov a taktiež 

metódy splácania týchto úverov. V tejto časti sú spomenuté hypotekárne a podnikateľské 

úvery poskytované spoločnosťou Tatra banka. Taktiež v tejto kapitole sú opísané 

hypotekárne záložné listy a konkrétny hypotekárny záložný list emitovaný Tatra bankou so 

splatnosťou vo februári roka 2014. 

 

Druhá kapitola teoretickej časti sa venuje spoločnosti Tatra banka a.s., jej súčasnosti, 

dvadsať ročnej histórií, ratingu a organizačnej štruktúre.  

 

Ďalšia časť je zameraná na analýzu vývoja hypotekárnych a podnikateľských úverov. 

Analýza vývoja hypotekárnych úverov je rozpracovaná zvlášť pre hypotekárne úvery 

a zvlášť pre americké hypotéky. Analýza podnikateľských úverov je rozpracovaná zvlášť 

pre živnostníkov a zvlášť pre ostatné podnikateľské subjekty. Táto analýza vývoja je 

spracovaná na základe finančných výkazov spoločnosti Tatra banka a.s. za posledných 

desať rokov. 

 

Štvrtá praktická časť sa venuje vyhodnoteniu spracovanej analýzy vývoja hypotekárnych 

a podnikateľských úverov v spoločnosti Tatra banka a určenie prognózy ďalšieho vývoja 

týchto bankových úverov.  

 

V ďalšej kapitole bakalárskej práce je spracovaný prieskum trhu so zameraním na 

hypotekárne a podnikateľské úvery. Tento prieskum trhu bol spracovaný na základe 

dotazníkov s viacerými možnými odpoveďami, ktorý bol poskytnutý dvesto respondentom 

rôznych cieľových skupín obyvateľstva s rôznymi príjmami. Z dvesto zúčastnených 

respondentov pri hypotekárnych úverov bolo 86 respondentov klientmi Tatra banky a pri 

podnikateľských úverov bolo z celkového počtu respondentov 88 klientov Tatra banky. 

 

V šiestej kapitole sú rozpísané návrhy na zlepšenie efektivity poskytovania hypotekárnych 

a podnikateľských úverov. Taktiež sú tu spomenuté výhody jednotlivých navrhovaných 

opatrení pre spoločnosť Tatra banka a pre klienta.  

 

Posledná siedma kapitola je zameraná na vyčíslenie nákladov a prínosov  navrhovaných 

opatrení spomenutých v šiestej kapitole.  



11 

1 Teoretický základ  

 

Systém hypotekárneho bankovníctva je na území Slovenskej republiky upravený zákonom 

č. 483/2001 Z. z. o bankách a o zmene a doplnení niektorých zákonov. 

 

Hypotekárnym obchodom sa podľa tohto zákona rozumie: 

a) poskytovanie hypotekárnych úverov a s tým spojené vydávanie hypotekárnych 

záložných listov, 

b) poskytovanie komunálnych úverov a s tým spojené vydávanie komunálnych obligácií 

bankou. [1, s. 91] 

 

Hypotekárne bankovníctvo predstavuje samostatnú oblasť bankovníctva zameranú na 

financovanie investícií a nehnuteľností vôbec. Je to ucelený systém, ktorý zahŕňa vzťahy 

od získavania zdrojov po poskytovanie, sledovanie a splácanie úverov.  

Jeho formovanie podmieňuje špecifická forma prepojenia peňažného, bankového               

a kapitálového trhu s trhom nehnuteľností. [2, s. 17] 

 

Historicky sa sformovali tri základné modely hypotekárneho bankovníctva: 

 Depozitný model, ktorý je založený na poskytovaní hypotekárnych  úverov 

z primárnych vkladov vkladateľov v bankách, 

 Model hypotekárnych záložných listov, pri ktorom sa hypotekárne úvery poskytujú 

zo zdrojov, ktoré hypotekárna banka získava z emisie a predaja hypotekárnych 

záložných listov a komunálnych obligácií, 

 Model založený na sekuritizácií aktív prostredníctvom sekundárneho trhu 

hypoték, ktorý je charakteristický združovaním hypotekárnych úverov do 

homogénnych skupín, tzv. poolov. Tieto sa odpredávajú ďalším subjektom, ktoré na 

základe nich emitujú ďalšie  hypotekárne cenné papiere, čím získavajú nové zdroje na 

poskytovanie hypotekárnych úverov. Takýto model funguje najmä v USA. 

Sekuritizácia je výsledkom prirodzeného vývoja v stabilných ekonomických 

podmienok. Vyžaduje, aby prebiehali obchody vo veľkých objemoch a subjekty 

vykonávajúce sekuritizáciu aktív dosahovali ratingové hodnotenie v pásme minimálne 

AA+. [2, s. 17] 
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V každom systéme  hypotekárneho bankovníctva existujú 3 skupiny subjektov. Prvým sú 

peňažné ústavy, ktorými môžu byť špeciálne hypotekárne banky, sporiteľne a univerzálne 

komerčné banky s licenciou na hypotekárne obchody. Ďalej sú to investori, ktorí majú 

dočasne voľné peňažné prostriedky a sú ochotní dlhodobo ich investovať do 

hypotekárnych záložných listov, resp. komunálnych obligácií. Vo vzťahu k peňažnému 

ústavu vystupujú ako veritelia. Príjemca hypotekárneho úveru je vo vzťahu 

k peňažnému ústavu dlžníkom, k investorovi spravidla nemá žiaden vzťah (s výnimkou 

adresného systému, ktorý však v súčasnej praxi hypotekárneho financovania neexistuje 

v žiadnej krajine). [2, s. 18] 

 

 

1.1 Riziká hypotekárneho bankovníctva 
 

Zvláštnosť vzťahov medzi účastníkmi hypotekárnych obchodov pri komerčných úveroch 

spočíva najmä v tom, že  všetky opatrenia zamerané na zabezpečenie úverov (hodnotenie 

bonity klienta, ratingové ohodnotenie, finančná analýza subjektu) smerujú k ochrane 

záujmov komerčnej banky. V prípade hypotekárnych úverov sú záujmy komerčnej banky 

podriadené záujmom investorov ako napr. pri úpadku hypotekárnej banky sa záujmy 

investorov uspokojujú prednostne aj pred záujmami štátu.  

 

Hlavné riziká hypotekárneho bankovníctva (HB) sa sústreďujú hlavne v hypotekárnej 

banke, ktoré vyplývajú z jej podriadeného postavenia vo vzťahu k investorom.  

 

Hlavné riziká HB členené podľa oblasti ich vzniku na: 

 riziká banky ako veriteľa, 

 riziká banky ako dlžníka, 

 riziká banky ako celku.  

 

Hypotekárne úvery podľa dlžníka možno ďalej členiť na úvery poskytované fyzickým 

osobám, úvery poskytované právnickým osobám a úvery poskytované orgánom miestnych 

samospráv. Úvery členené podľa existencie nehnuteľnosti možno charakterizovať ako úver 

poskytovaný už na existujúcu nehnuteľnosť na jej opravu, rekonštrukciu, alebo úver na 

výstavbu novej nehnuteľnosti. Podľa spôsobu refinancovania sa hypotekárne úvery ďalej 

členia na klasické hypotekárne úvery, hypotekárne úvery založené na emisii 
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hypotekárnych záložných listov teda komunálne úvery – komunálne obligácie 

a hypotekárnych lízing.  

 

 

1.2 Hypotekárne záložné listy 
 

Hypotekárne záložné listy (HZL) sú zvláštnou formou bankových dlhopisov, pri ktorých je 

nárok na preplatenie menovitej hodnoty a výnosu zabezpečený záložným právom na 

nehnuteľný majetok. Záložné práva, ktoré vyplývajú z hypotekárneho záložného listu, 

majú prednosť pri uspokojovaní nárokov zo založených nehnuteľností pred inými 

záložnými právami. Tieto cenné papiere môžu emitovať len banky na základe povolenia.  

 

Hypotekárne záložné listy slúžia banke na získanie kapitálu na poskytovanie 

hypotekárnych úverov. Patria k najbezpečnejším cenným papierom na kapitálovom trhu, 

pretože sú kryté reálnym nehnuteľným majetkom. Sú predmetom obchodovania na 

kapitálovom trhu a predstavujú zvyčajne likvidné nástroje. [3, s. 219] 

 

§ 14 zákona č. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v znení neskorších predpisov hypotekárny 

záložný list definuje ako dlhopis, ktorého menovitá hodnota vrátane výnosov z neho je 

riadne krytá pohľadávkami banky alebo pobočkami zahraničnej banky z hypotekárnych 

úverov zabezpečených záložným právom k nehnuteľnostiam alebo je náhradné krytá a má 

v názve označenie „hypotekárny záložný list. Výťažok z predaja HZL môžu banky použiť 

len na vykonávanie hypotekárnych obchodov, ktoré sú upravené v zákone č. 483/2001 Z. 

z. o bankách a o zmene a doplnení niektorých zákonov. Tento zákon definuje aj kategóriu 

hypotekárny úver. [6, s. 331] 

 

Hypotekárna banka zastáva v procese poskytovania hypotekárnych úverov formou 

hypotekárnych záložných listov špecifické postavenie, ktoré vyplýva z jej dvoj úlohy 

sprostredkovateľa. V procese poskytovania hypotekárneho úveru je v pozícií veriteľa voči 

dlžníkovi – príjemcovi úveru a pri získaní refinančných zdrojov prostredníctvom emisie 

hypotekárnych záložných listov je v pozícií dlžníka voči investorovi – majiteľovi 

hypotekárnych záložných listov. [6, s. 334] 

 

Pri ZHL prevládajú pevne stanovené úroky, ktoré sú spravidla nižšie ako pri iných formách 

dlhopisov, v dôsledku dobrého zistenia pôžičky (prípadne štátnej podpory, zvýhodnenia 
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v oblasti zdaňovania apod.). V posledných rokoch dochádza k prispôsobovaniu novým 

ekonomickým podmienkam aj na trhu HZL a tak sa tu možno stretnúť aj s pohyblivými 

alebo indexovými úrokovými sadzbami. Doba splatnosti HZL sa pohybuje v intervale  

20 – 30 rokov. Táto dlhodobosť sa vzťahuje najmä  na hypotéky na zabezpečenie bývania. 

V iných prípadoch je doba trvania pôžičky  kratšia. Pohybuje sa v priemere medzi  

15 – 25 rokmi. Pre dlhodobé úverové obchody hypotekárnych bánk je charakteristické, že 

poskytnuté pôžičky nemôže banka vypovedať alebo nejakým spôsobom spochybňovať. To 

je veľká výhoda pre dlžníka. Dlžník spravidla má možnosť predčasného splatenia pôžičky 

predčasné splatenie pôžičky môže byť ohraničené alebo bez obmedzenia. [6, s. 335] 

 

Nasledujúca schéma vyjadruje postavenie subjektov v procese poskytovania 

hypotekárnych úverov formou HZL. 

 

hypotekárna banka 

 

dlžník  veriteľ       dlžník  veriteľ 

                                                                                                                   

                                                                                                                          

príjemca úveru                      majiteľ HZL  
Schéma č. 1: Postavenie subjektov v procese poskytovania HÚ formou HZL  
Zdroj: [6, s. 337] 
 

 

1.2.1 Hypotekárny záložný list Tatra Banky a.s. 2011 

 

Spoločnosť Tatra Banka a.s. dňa 4. februára 2011 emitovala hypotekárny záložný list  

TB 61 Zero 4/2/2014 ISIN: SK4120007717 séria 01 s najvyššou sumou menovitých 

hodnôt 20 000 000 Eur pričom menovitá hodnota každého cenného papiera je 10 000 Eur 

s dátumom splatnosti 4. februára 2014 vo forme na doručiteľa v zaknihovanej podobe 

v zmysle zákona č. 566/2001 Z. z. o cenných papieroch a investičných službách a o zmene 

a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, registrované v evidencii 

Centrálneho depozitára cenných papierov SR. Hypotekárne záložné listy sú vydávané 

z dôvodu zabezpečenia zdrojov krytia hypotekárnych úverov poskytovaných bankou 

v zmysle ustanovení o vykonávaní hypotekárnych obchodov podľa zákona č. 483/2001 Z. 

z. o bankách a zákona č. 530/1990 Zb. o dlhopisoch. [36, s. 5] 
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Celkové náklady spojené s emisiou pozostávajú z nákladov na vydanie týchto 

hypotekárnych záložných listov a to najmä za pridelenie a zrušenie identifikačného kódu 

ISIN, registráciu emisie a jej zrušenie v Centrálnom depozitári cenných papierov SR a.s., 

pripísanie cenných papierov na účty prvých majiteľov, nákladov na zverejnenie emisných 

podmienok, poplatku za schvaľovací práce v Národnej banke Slovenska a z poplatkov 

súvisiacich s prijatím na regulovaný voľný trh Burzy cenných papierov a.s. Pri 

predpoklade vydania všetkých dlhopisov v maximálnej menovitej hodnote emisie 

20 000 000 Eur a odhadovaných nákladov v sume cca 14 400 Eur (bez DPH), odhadovaný 

výnos z emisie predstavuje 19 985 600 Eur a bude použitý na financovanie hypotekárnych 

obchodov. [36, s. 5] 

 

 

1.3 Hypotekárne úvery 
 

Hypotekárny úver (HÚ) je poskytovaný na získanie potrebných investícií do nehnuteľností, 

na ich zaobstaranie, výstavbu alebo rekonštrukciu, a ktorý je zabezpečený záložným 

právom k nehnuteľností. To však neznamená, že každý úver, ktorý je zabezpečený 

záložným právom k nehnuteľností sa pokladá za hypotekárny úver, preto je rozhodujúcim 

faktorom účel jeho použitia teda investícia do nehnuteľností. Slovenská právna úprava 

definuje hypotekárny úver ako dlhodobý úver, ktorý je určený na nákup, výstavbu alebo 

rekonštrukciu nehnuteľností, ktorý ja zabezpečený záložným právom k nehnuteľností a je 

financovaný prostredníctvom emisie hypotekárnych záložných listov so splatnosťou         

od 5 do 30 rokov.  

 

Ak je HÚ refinancovaný emisiou hypotekárnych záložných listov alebo ak je na ňom 

uplatňovaná niektorá forma štátnej podpory, musí spĺňať podmienky stanovené zákonom. 

Tieto podmienky určujú, že nehnuteľnosť, ktorá slúži ako zaistenie sa musí nachádzať na 

území štátu, ktorý je súčasťou Európskeho hospodárskeho priestoru a výška úveru môže 

dosahovať maximálne 70 % zo záložnej hodnoty nehnuteľnosti.  

 

Hypotéka je pôžička zabezpečená zárukou niektorých špecifikovaných nehnuteľností 

a zmluvnou dohodou medzi veriteľom a dlžníkom, ktorá poskytuje veriteľovi záruku za 

splácanie pôžičky prostredníctvom pravidelných platieb. Hypotéka tiež oprávňuje veriteľa 

na odstúpenie od úveru, ak dlžník neuhradí platby uvedené v zmluve. [8, s. 21] 
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Hypotéka predstavuje úver, ktorý je zabezpečený nehnuteľnosťou. Štáty, ktoré nie sú 

dôveryhodnými štátmi používajú hypotéku ako právny nástroj na zabezpečenie majetku 

záložným právom.  

 

Hypotekárny maklér je licencovaný pracovník, ktorý pomáha dlžníkom pri výbere 

pôžičiek, ktoré  poskytujú viaceré banky.  

 

Hypotekárna banka poskytuje hypotekárne úvery a komunálne úvery podľa ňou 

vydávaných všeobecných podmienok poskytovania hypotekárnych úverov a komunálnych 

úverov, ktoré musia obsahovať najmä: 

a) náležitosti žiadosti o hypotekárny úver alebo komunálny úver, 

b) postup pri predkladaní žiadosti o hypotekárny úver alebo komunálny úver, 

c) podmienky na poskytovanie hypotekárneho úveru alebo komunálneho úveru, 

d) spôsoby vypovedania zmluvy o poskytnutí hypotekárneho úveru alebo komunálneho 

úveru, 

e) postup hypotekárnej banky pri omeškaní dlžníka so splácaním hypotekárneho úveru 

alebo komunálneho úveru alebo jeho príslušenstva, 

f) prípady zmien okolností na strane dlžníka, za ktorých je hypotekárna banka oprávnená 

požadovať predčasné splácania hypotekárneho úveru alebo komunálneho úveru, 

g) podmienky realizácie záložného práva k nehnuteľnostiam zriadeného na zabezpečenie     

hypotekárnych úverov alebo komunálnych úverov. [1, s. 94-95] 

 

Z dôvodov na strane hypotekárnej banky alebo jej právnych nástupcov sa nemôže 

vynucovať predčasné splácanie pohľadávok z hypotekárneho úveru a komunálneho úveru;  

to platí aj pri zrušení a likvidácií hypotekárnej banky. [1, s. 95] 

 

Hypotekárne úvery sa od iných úverov líšia tým, že patria k najmenej rizikovým 

produktom bánk. Je to najmä preto, že pohľadávky z hypotekárnych úverov musia byť zo 

zákona kryté záložným právom na nehnuteľnosti. Bezpečnosť hypotekárneho úveru tak 

závisí aj od legislatívy, reálnosti a rýchlosti úhrady nesplácaného úveru predajom zálohu. 

Na zaistenie hypotekárneho úveru a sprostredkovanie aj na zaistenie bezpečnosti 

hypotekárnych záložných listov má ďalej zásadný vplyv stanovenie úverového limitu. Vo 

väčšine krajín sa považuje za relatívne bezpečnú výšku krytia hypotekárneho úveru hranica 

medzi 60 – 80 % obvyklej ceny nehnuteľnosti. Ocenenie je však pomerne veľkým 

problémom, resp. problémom je dlhodobosť úverového vzťahu, a teda aj odhad vývoja 
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ceny nehnuteľnosti. Potvrdzujú to príklady Japonska, USA a ďalších krajín. V Nemecku je 

úverový limit stanovený na 60 % starostlivo zaistenej ceny nehnuteľnosti s tým, že 

pravidlá stanovenia tejto ceny podliehajú štátnemu dozoru. Vo väčšine európskych štátov, 

ako aj v USA sú hypotéky poskytované prevažne s fixnými sadzbami, čo tiež prispieva 

k relatívnej stabilite tohto trhu. V posledných rokoch sa vo viacerých krajinách od tejto 

praxe upúšťalo a je diskutabilné, do akej miery aj táto zmena prispela ku kríze 

hypotekárneho bankovníctva a finančnej kríze vo všeobecnosti. [3, s. 343] 

 

Objem hypotekárnych úverov poskytnutých slovenskými bankami zaznamenal                  

od roku 2001 výrazný nárast. Dôvodom bolo nielen to, že mnoho slovenských domácností 

chcelo zmeniť kvalitu svojho bývania, ale tiež výrazný pokles úrokových sadzieb a rastúca 

ponuka produktov hypotekárneho bankovníctva. Najdôležitejším vplyvom v pozadí však 

bola harmonizácia úrokových sadzieb hypotekárnych úverov a ich následný prudký pokles 

po roku 2000. Ešte v roku 2000 sa tieto sadzby v jednotlivých štátoch EÚ pohybovali od   

5 % do 13 %, pričom typická sadzba bola 7 %. V roku 2006 sa rozpätie úrokových sadzieb 

znížilo na 3 % až 6 %. Doba splatnosti hypotekárneho úveru sa pohybuje od 5 do 30 rokov 

a banky budú musieť postupne zvýšiť krytie hypotekárnych úverov záložnými listami až 

na úroveň minimálne 90 %. Sumu úverov na nehnuteľnosti poskytnutých obyvateľstvu 

bola v roku 2006 v SR asi    156,4 mld. SK (9,4 % HDP). Ani celková zaťaženosť 

obyvateľstva úvermi (vrátane spotrebných) nebola vysoká a dosiahla v tom istom roku  

221 mld. SK, teda 13,5 % HDP. [3, s. 343-344] 

 

 

1.4 Stanovenie výšky hypotekárneho úveru  
 

Maximálna výška hypotekárneho úveru je limitovaná nasledujúcimi faktormi: 

 výška disponibilných zdrojov klienta využiteľných k splácaniu úveru – hypotekárny 

úver musí byť primárne splácaný z príjmov klienta, ktoré musia byť v takej výške, aby 

dávali predpoklad k riadnemu splácaniu úveru po celú dobu jeho splatnosti; 

 cena zálohy, resp. výšky tzv. zadlženej časti – hypotekárny úver musí byť zaistený 

záložným právom k nehnuteľnosti a jeho výška nemôže prevýšiť cenu zálohy, obvykle 

je dokonca požadované, aby cena zálohy prevyšovala výšku úveru; 

 v prípade účelového hypotekárneho úveru cena financovaného 

predmetu    hypotekárny úver je najčastejšie poskytovaný ako účelový úver 
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k financovaniu obstaraní nehnuteľností, a taktiež jeho výška nesmie cenu tejto 

nehnuteľnosti presiahnuť. [4, s. 171] 

 

 

1.5 Metódy splácania hypotekárnych úverov 
 

Slovenská právna úprava umožňuje tri metódy splácania HÚ, aj keď najčastejšie 

využívanou metódou pri splácaní hypotekárneho úveru je metóda anuitného splácania.  

 hypotekárne damnum, 

 metóda odvodená od splácania istiny (úveru), 

 konštantné splátky, 

 postupne zvyšované splátky, 

 postupne znižované splátky, 

 metóda anuitného splácania, 

 splácanie na základe výpočtu umorovateľa, 

 splácania na základe výpočtu koeficienta anuity.  

 

 

1.5.1 Hypotekárne damnum 

 

Hypotekárne damnum (hypotekárne disážio) predstavuje rozdiel medzi výškou 

hypotekárneho úveru a jeho disponibilnou časťou, vzniká vtedy, keď dlžníkovi nie je 

vyplatená celá suma hypotekárneho úveru, i keď je zaviazaný celú sumu splatiť. 

Hypotekárne damnum závisí od rozdielu medzi úrokovou sadzbou na kapitálovom trhu 

a dohodnutou úrokovou sadzbou. Ak bol dohodnutý medzi bankou a dlžníkom nižší úrok, 

tým aj výplata hypotekárneho úveru je nižšia a platí to aj naopak, ak bol dohodnutý vyšší 

úrok, tak banka vypláca dlžníkovi vyššiu sumu pôžičky. Na hypotekárne disážio majú 

vplyv rôzne faktory, napríklad potreba zjemnenia úrokovej sadzby, úrokové termíny apod. 

Pri výplate hypotekárnej pôžičky sa dlžníkovi odpočítava úrok od nominálnej hodnoty, a to 

odo dňa výplaty pôžičky do dňa, kedy sa táto pôžička začína splácať. 
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1.5.2  Metody odvodené od splácania istiny (úveru) 

 

Metódy odvodené od splácania úveru sa v hypotekárnom bankovníctve využívajú 

zriedkavo, v právnej úprave Slovenskej republiky sa preferujú metódy anuitného splácania. 

Metóda konštantných splátok je založená pri splácaní úveru v pravidelných časových 

intervaloch rovnakými splátkami. Úrok sa vypočíta zo zostatku úveru k začiatku 

splátkového obdobia. Pri konštantných splátkach sa používa metóda jednoduchého 

úročenia. Metódy postupne zvyšujúcich sa splátok alebo postupne znižujúcich sa splátok 

sú odvodené od splácania istiny v pravidelných intervaloch, ale v meniacej sa výške 

splátok. Pri týchto metódach sa úrok počíta podľa jednoduchého úročenia vždy zo zostatku 

úveru k začiatku splátkového obdobia.  

 

 

1.5.3 Metódy anuitného splácania úverov 

 

Metóda anuitného splácania zohľadňuje zmenu istiny po každej splátke istiny, práve preto 

má frekvencia anuitných splátok vplyv na výšku skutočne zaplateného úroku. To znamená, 

že pri rovnakej výške istiny a rovnakej úrokovej sadzbe sa znižuje výška skutočne 

zaplateného úroku v dôsledku častejšieho splácania úveru.  

 

Anuita je pravidelne opakujúca sa platba úveru v rovnakej výške, ktorá je zložená zo 

splátky istiny a úroku. Jej výška je v stanovenom období nemenná, mení sa iba pomer 

medzi splátkou (úmorom) a úrokom, keď na začiatku je vyšší pomer medzi úrokom 

a splátkou istiny, no na konci doby splatnosti sa pomer znižuje.  

 

Výpočet anuity podľa umorovateľa: 

                              umorovateľ 

Anuita = Istina . ––––––––––––– 

                                 100 
Zdroj: [2, s. 37] 
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kde: n – počet rokov, na ktoré sa poskytuje úver 

        n a – počet splátok v jednom roku 

        i – úroková sadzba 
Zdroj: [2, s. 37] 

 

Umorovateľ je konštantná veličina, ktorej hodnota závisí od frekvencie splátok 

v splátkovom období.  

 

Výpočet anuity na základe koeficienta anuity 

 

Metóda anuitného koeficienta je založená na stanovení koeficienta na vyššej úrovni, než je  

úroková sadza úveru. Ak by sa koeficient anuity rovnal úrokovej sadzbe, dochádzalo by  

k splácaniu len úroku, ak by bol koeficient anuity nižší než úroková sadzba, dochádzalo by 

k zápornej amortizácií, teda k neustálemu narastaniu dlžnej sumy. [2, s. 38] 

 

Anuitná splátka sa vypočíta ako: 

A = I . k 

kde: A – anuitná splátka 

         I – istina (suma úveru)  

         k – koeficient anuity (väčší ako úroková sadzba) 
Zdroj: [2, s. 38] 

 

         k = i + y 

kde: k – koeficient anuity 

        i – úroková sadzba 

        y – kladný rozdiel medzi úrovňou úrokovej sadzby a splácaním úveru 
Zdroj: [2, s. 38] 
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Žiadateľ o úver 

(dlžník) 

 
Poskytnutie úveru 

Záloha nehnuteľnosti 

Splácanie 

úverov a úrokov 

 
Banka , 

Hypotekárny ústav 

 
Vydanie, predaj a kúpa hypotekárneho 

záložného listu 

Splácanie nominálnej hodnoty 

a úrokov hypotekárneho záložného listu 

 
Investor 

(kupujúci hypotekárneho záložného listu) 

Tabuľka č. 1: Princíp hypotekárneho financovania 
Zdroj: [5, s. 63] 
 

Tabuľka vyjadruje princíp hypotekárneho financovania na území Slovenskej republiky, 

spôsob splácania úverov a spôsoby založenia hypotekárnych úverov.  

 

Základné črty hypotekárnych úverov s pevnou úrokovou sadzbou predstavujú obdobia 

amortizácie stanovenej úrokovej sadzby. Frekvenciu hypotekárnych splátok v každom roku 

a v určitých prípadoch je možné pripoistiť proti omeškaniu splátok. Pred rokom 1980 

hypotéky mali takmer vždy fixnú úrokovú sadzbu s amortizáciou 30 ročného obdobia, 

konštantnou úrovňou mesačných platieb, t.j. 12 platieb v roku. Tieto platby sa uvádzali ako 

úrovne platieb paušálnych hypoték. [9, s. 76] 

 

 

1.6 Faktory, ktoré ovplyvňovali vývoj úrokových sadzieb  
 

Keďže úrokové sadzby na úvery poskytnuté retailu slovenskými bankami vo väčšine 

prípadov nie sú priamo s trhovou sadzbou (napr. EURIBOR), je možné len nepriamo 

odhadnúť, ktoré trhové faktory a špecifiká slovenského bankového sektora sa odzrkadľujú 

na vývoji týchto úrokových sadzieb. Medzi hlavné faktory, ktoré môžu slúžiť ako 

vysvetľujúce patria: 

Medzibankové úrokové sadzby (EURIBOR, predtým BRIBOR): tieto úrokové sadzby 

vyjadrujú cenu, za ktorú môžu získať banky zdroje na medzibankovom trhu. Výnosy 
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štátnych dlhopisov: domáce štátne dlhopisy predstavujú alternatívnu formu investície pre 

banky s relatívne nižším rizikom v porovnaní či už s retailovými, alebo podnikovými 

úvermi. Strmosť výnosovej krivky: fixácia úrokových sadzieb na úvery na bývanie je 

zvyčajne kratšia ako splatnosť týchto úverov. Očakávaný rast úrokových sadzieb znamená 

vyššiu budúcu nákladovosť zdrojov, ktorými sú úvery kryté. Tieto vyššie budúce náklady 

môžu banky premietnuť do úrokových sadzieb na úvery. Kreditné riziko klientov, ktoré sa 

mohlo zmeniť v dôsledku zmien konjunktúry, nezamestnanosti, zavedením eura. Stupeň 

konkurencie: čím je konkurencia pri získavaní klienta väčšia, tým by mali byť úrokové 

sadzby nižšie, až po nejakú hraničnú hodnotu. Z poznatkov z trhu vyplýva, že konkurencia 

sa výraznejšie prejavila na úverovej politike vybraných bánk počas posledného štvrťroka 

2010 (Analýza slovenského finančného sektora za rok 2010.) Vývoj kurzu:  aj keď 

slovenské banky sa financujú a poskytujú úvery prevažne v domácej mene, vývoj 

výmenného kurzu mohol mať vplyv na úrokovú politiku bánk. Zmeny cien nehnuteľností: 

rýchlo rastúce ceny nehnuteľností znižujú reálnu výšku úrokových sadzieb, vplývajú na 

očakávania, dopyt a následne na klientske sadzby. Dôležité sú však aj inštitucionálne 

faktory – vymožiteľnosť práva, náklady a časové oneskorenie pri realizácii záruk, 

legislatívne riešenie vzťahov veriteľa a dlžníka a ochrana ich práv, straty z realizácie 

nesplácaných úverov. [12, s. 3] 

 

 

1.7 Vplyv cien nehnuteľností na úrokové sadzby  
 

V období pred vstupom do eurozóny a prejav globálnej finančnej krízy v ekonomike SR 

ceny nehnuteľností na bývanie na Slovensku rýchlo rástli. Faktory, ktoré tento rast 

spôsobovali, boli predovšetkým rast dopytu, spôsobený aj priaznivým vývojom úrokových 

sadzieb a dostupnosť (ponuka) úverov na bývanie. Medzi cenami nehnuteľností 

a úrokovými sadzbami existujú aj spätné väzby – vysoké tempo rastu cien nehnuteľností 

spôsobuje nielen zníženie reálnych úrokových sadzieb na nehnuteľnosti, ale dokonca ich 

záporné hodnoty a akceleruje dopyt po úveroch na nehnuteľnosti. To potom vytvára 

bankám priestor na zvýšenie úrokových sadzieb. [13, s. 4] 
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1.8 Trh nehnuteľností 
 

Trh s nehnuteľnosťami do značnej miery odzrkadľuje stav celej ekonomiky, môže 

indikovať pozitívne impulzy. Vznik výraznejších nerovnováh na ňom môže tiež prispieť 

k narušeniu finančnej stability nielen na národnej úrovni, ale môže sa to prejaviť aj 

v širších regionálnych súvislostiach. Vo všeobecnosti vývoj trhu s nehnuteľnosťami veľmi 

úzko súvisí s vývojom výkonnosti ekonomiky, takže zvykne mať aj cyklický charakter. 

Ambícia uvažovať o možných vplyvoch či už trhu s nehnuteľnosťami na bývanie, alebo 

trhu s komerčnými nehnuteľnosťami na reálnu ekonomiku a na finančnú stabilitu, 

predpokladá mať dostatok hodnoverných informácií o týchto trhoch aj o ich jednotlivých 

segmentoch. Koncom roku 2003 sa uskutočnil zásadný krok na definovanie potreby 

sledovať vzťah medzi nehnuteľnosťami a finančnou stabilitou. Opatrnosť finančných 

inštitúcií a centrálnych bánk voči rizikám možného negatívneho vplyvu vývoja realitných 

trhov na cenovú a finančnú stabilitu sa výrazne zvýšila v posledných rokoch hlavne po 

vzniku problémov na americkom hypotekárnom trhu, ale zvýšená pozornosť sa 

permanentne venuje aj jednotlivým segmentom komerčných nehnuteľností. Trh 

s nehnuteľnosťami sa začal na Slovensku z rôznych dôvodov reálne prejavovať 

a spoločensky výrazne rezonovať v podstate až v poslednej dekáde. Takto časovo 

oneskorený reálny trh s nehnuteľnosťami možno vnímať a hodnotiť aj ako 

„dvojrýchlostný“. Slovenský trh s nehnuteľnosťami na bývanie sa začal v ostatných rokoch 

formovať operatívnejšie a rýchlejšie a následne sa začali intenzívnejšie aktivizovať 

investori a developeri aj v jednotlivých segmentoch na trhu s komerčnými 

nehnuteľnosťami. [14, s. 8] 

 
Nehnuteľnosti 

Komerčné nehnuteľnosti Nehnuteľnosti na bývanie 

 
Komerčné nehnuteľnosti 

Kancelárske 

budovy 

Maloobchodné 

prevádzky 

Priemyselné 

objekty 

Skladové priestory 

a logistické centrá 

Iné komerčné 

nehnuteľnosti 

Schéma č. 2:  Členenie nehnuteľností 
Zdroj: [1, s. 20] 
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1.9 Rôzne hypotekárne trhy 
 

Niekoľko faktorov vysvetľuje medzinárodné rozdiely v objeme a ekonomickej podstaty 

hypotekárnych trhov. Vysvetlenia zahrňujú  rozdiely vo veľkosti a kvalite bytového fondu, 

výkyvy a rozdiely v obsadenosti vlastníkmi bytov, s ponukou hypotekárnych nástrojov. 

Zmeny právnych a regulačných sústav môžu obmedziť alebo podporiť trh pri 

uskutočňovaní rozsahu a druhu  hypoték. Rozdiely v celkom hospodárskom prostredí 

a histórií bývania a financovania môže vytvoriť rôzne druhy hypoték. Lokácia a počet 

výskumov ekonomík a hypoték odráža sofistikovanosť a veľkosť hypotekárnych trhov. 

[10, s. 253] 

 

Slovensko má najdrahšie hypotéky v Eurozóne 

 

Aj keď banky v Eurozóne spadajú pod rovnakú menovú politiku rozdiely v úročení 

hypotekárnych úverov medzi krajinami pretrvali aj po zavedení jednotnej meny. Priemerné 

sadzby hypotekárnych úverov sa na území Slovenskej republiky pohybujú pri šiestich 

percentách a sú najvyššie v Eurozóne, zhruba dve percentné body nad priemerom 

v Eurozóne. Najlacnejšie krajiny v rámci Eurozóny ponúkajú hypotekárne úvery za dve 

a pol percenta. Hlavným faktorom, ktorý vplýva na ich rozmanitosť je fixácia úroku. 

V niektorých krajinách prevažujú variabilné sadzby, obyvatelia iných krajín si zabezpečujú 

nehybnosť splátky na dlhšie.  

 

 

1.10 Hypotekárne úvery od Tatra banky a.s. 
 

Spoločnosť Tatra Banka a.s. v súčasnosti poskytuje päť rôznych hypotekárnych úverov 

a to: 

 Americkú hypotéku,  

 Americkú hypotéku bez dokladovania príjmu,  

 Hypotéku, 

 Hypotéku bez dokladovania príjmu, 

 Hypotéku so štátnym príspevkom pre mladých. 
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1.10.1 Americká hypotéka  

 

S americkou hypotékou od Tatra Banky a.s. klienti získajú úver od 10 000 EUR až do      

80 % hodnoty založenej nehnuteľnosti so splatnosťou od 1 do 20 rokov. Túto hypotéku 

získajú všetci klienti vo veku od 18 rokov s pravidelným príjmom a trvalým pobytom na 

území SR alebo občan EÚ s príjmom od firmy sídliacej na území SR. Pri tomto 

hypotekárnom úvere je možnosť mimoriadnych splátok až do výšky 100 % z úveru v čase 

ukončenia fixácie úrokovej sadzby bez poplatku. 

 

 

1.10.2 Americká hypotéka bez dokladovania príjmu  

 

S americkou hypotékou bez dokladovania príjmu si klienti spoločnosti kúpia bývanie 

s výhodným úrokom ale navyše si môžu zrýchliť jeho splatenie až o niekoľko rokov, 

pričom ušetria až tisícky EUR. Tento hypotekárny úver získajú aj keď nevedia štandardne 

zdokladovať príjem, použitie prostriedkov z úveru nemusia dokladovať.  

 

 
1.10.3 Hypotéka  

 

Tento hypotekárny úver získajú klienti vo veku od 18 rokov pri dokladovaní čistého príjmu 

vo výške od 400 EUR na nadobudnutie, výstavbu alebo zmenu, údržbu, splatenie úveru 

alebo kombináciu týchto úverov pri založení nehnuteľností určenej na bývanie. Splácanie 

hypotéky si môžu klienti urýchliť podľa toho ako im to vyhovuje. Každý mesiac si môžu   

k bežnej splátke priložiť aj čosi navyše až do výšky trojnásobku mesačnej splátky 

hypotekárneho úveru. Z priloženej sumy klienti neplatia banke úroky.  

 

 

1.10.4 Hypotéka bez dokladovania príjmu  

 

S hypotékou bez dokladovania príjmu klienti spoločnosti získajú úver až do výšky 50 % 

hodnoty zabezpečenia maximálne do výšky 170 000 EUR s lehotou splatnosti maximálne 

na dobu 30 rokov. Hypotekárny úver bez dokladovania príjmu môže získať občan 

s trvalým pobytom na území SR alebo občan EÚ vo veku od 25 do 55 rokov.  
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1.10.5 Hypotéka so štátnym príspevkom pre mladých  

 

Tento HÚ získajú mladí ľudia vo veku od 18 do 35 rokov pričom výška ich hrubého 

príjmu musí byť do 1 015,30 EUR. Pri manželoch nesmie presiahnuť hrubý príjem výšku  

2 639,78 EUR. Pri požiadaní o hypotéku so štátnym príspevkom pre mladých klienti 

získajú výhodnú úrokovú sadzbu už od 0,95 % p. a. po dobu garancie úrokovej sadzby na 

jeden, dva, tri alebo päť rokov.  

 
Názov hypotekárneho úveru Splátka od Úrok 

Americká hypotéka 63,54 EUR/mesačne od 4,55 % 

Americká hypotéka bez dokladovania 

príjmu 
78,43 EUR/mesačne od 7,15 % 

Hypotéka 48,61EUR/mesačne od 4,15 % 

Hypotéka bez dokladovania príjmu 63,54 EUR/mesačne 6,55 % 

Hypotéka so štátnym príspevkom pre 

mladých 
32,86 EUR/mesačne od 9,90 % 

Tabuľka č.  2: Zoznam úverov, splátok a úrokov hypotekárnych úverov od Tatra banky 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

V tabuľke sú vyjadrené hypotekárne úvery poskytované spoločnosťou Tatra banka a.s. 

V tejto tabuľke sú taktiež opísané splátky jednotlivých hypotekárnych úverov spolu 

s úrokom, za ktorý bude hypotekárny úver poskytnutý klientom spoločnosti.  

 

 

1.11 Rast nových úverov sa zabrzdil 
 

Objem nových úverov na bývanie pre slovenské domácnosti už nerastie tak rýchlo ako 

počas minulého roka. Medziročný rast bol v období od júla do septembra 2011 podľa 

Národnej banky Slovenska nižší o 6 percent. „Kým ešte v treťom štvrťroku  2010 bol 

medziročný rast úverov na bývanie na úrovni približne 28 percent, v treťom štvrťroku 2011 

bol rast 14 percent,“ informovala NBS v novembrovom čísle bankového časopisu Biatec. 

Za tento stav môže podľa banky niekoľko faktorov. Predovšetkým je to klesajúci dopyt 

klientov po nových úveroch. Ten počas druhej polovice minulého roka súvisel najmä 

s dopytom po úveroch na refinancovanie už existujúcich úverov. Na dopyt po nových 

úveroch na bývanie však v posledných mesiacoch vplývali aj očakávania obyvateľstva, aký 

bude vývoj hospodárskej situácie. Tá sa zhoršovala. Počas tretieho štvrťroka zaznamenali 

banky zhoršenie portfólia retailových úverov, pričom došlo k zrýchleniu rastu zlyhaných 
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úverov. Očakávania v rámci kreditného rizika domácností sú negatívne a týkajú sa nielen 

slovenského bankového sektora, ale aj trhov v okolitých krajinách. [11, s. 7] 

 

 

1.12 Podnikateľské úvery  
 

Podnikateľské úvery väčšinou slúžia na financovanie prevádzkových či investičných 

potrieb firmy. Získanie úveru od banky väčšinou býva jedným z najväčších problémov 

podnikateľov, pretože banky sú pri jeho poskytovaní dosť náročné a prísne. Banky 

prevažne podnikajú s cudzím, vypožičaním kapitálom, ktorý v prevažnej miere tvorí viac 

ako 90 %, ktorý musia v rámci dohodnutých podmienok vrátiť a taktiež zaplatiť úrok za 

ich požičanie. 

 

 

1.13 Prevádzkový úver 
 

Prevádzkový úver je poskytovaný účelovo. Čerpá sa na základe predložených  

dodávateľských faktúr v prospech účtu dodávateľa, alebo bezúčelovo, a to formou 

kontokorentu. Kontokorent predstavuje  určitý debet na účte podnikateľa, pričom jeho 

výška sa odvodzuje od obratu spoločnosti za posledné ukončené účtovné obdobie. Banky 

takéto úvery poskytujú v objeme jednomesačných tržieb, maximálne vo výške 10 – 15 % 

ročných tržieb. Výnimkou je, keď má podnikateľ uzatvorený bonitný kontrakt o dodávke 

svojich výrobkov a je vysoko pravdepodobne, že odberateľom je bonitná firma, ktorá 

uhradí svoje záväzky načas po splnení zmluvných dodacích podmienok. V takýchto 

prípadoch banka rieši prípady individuálne a výška prevádzkového úveru závisí od bonity 

žiadateľa aj odberateľa. Nie je vhodné aby sa prostredníctvom prevádzkových úverov 

financovali investičné aktivity spoločnosti, pretože takéto aktivity nie je možné splatiť do 

jedného roka a v prípade neobnovenia prevádzkového úveru po roku vzniká hrozba, že 

podnikateľ nebude schopný splatiť úver naraz z bežných tržieb.  
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1.14 Investičný úver 
 

Podnikateľmi je tento úver často využívaný druhom úverového financovania. Vzhľadom 

na dobu investičného úveru sa zaraďuje medzi strednodobé, ale i dlhodobé úvery. Takýto 

úver sa spláca pravidelnými mesačným splátkami z podnikateľského účtu. Čerpanie 

investičného úveru je vo väčšine prípadov jednorazové, ale môže byť aj postupné. Jeho 

splatnosť sa pohybuje zvyčajne do 10 rokov. Väčšinou podnikateľom slúži na 

prefinancovanie obstarania hmotného alebo nehmotného investičného majetku, ich 

modernizáciu, rekonštrukciu, či údržbu. Tiež sa používa na financovanie nákupu         

know-how, výskumu, zabezpečenie prevádzkových priestorov apod.  

 

Cieľom banky je odhadnúť rozsah rizika a pokúsiť sa zredukovať mieru neistoty pri 

splácaní úveru. Sú síce zásady, ktorých sa možno pridržiavať, ale žiadny zázračný recept 

neexistuje. Banka musí zhromaždiť všetky podstatné informácie a potom uplatniť svoje 

skúsenosti a vedomosti, aby sa mohol urobiť úsudok. [7, s. 59]  

 

 

1.15 Základné podklady potrebné pri žiadaní o úver  
 

 účtovné výkazy: súvaha (pri jednoduchom účtovníctve výkaz o majetku a záväzkoch), 

výkaz ziskov a strát (pri jednoduchom účtovníctve výkaz o príjmoch a výdavkoch), 

daňové priznanie a potvrdenie o podaní daňového priznania za posledné dve ukončené 

účtovné obdobia a priebežné účtovné výkazy za posledný uzavretý kvartál,  

 výpis z obchodného registra použiteľný na právne úkony, ktorý nesmie byť starší ako 

dva mesiace (pri niektorých bankách stačí aj starší výpis s kolkom a aktuálny výpis 

z internetu), 

 doklady, ktoré preukazujú primárnu návratnosť úveru teda to, z čoho bude mať 

podnikateľ tržby, 

 doklady, ktoré preukazujú zabezpečenie úveru (list vlastníctva k pozemku 

k nehnuteľnostiam, znalecký posudok) 

 doklady k možnému ručeniu treťou osobou, ktorá je ochotná ručiť žiadateľovi úveru, 

 v prípade developerského projektu alebo investičného úveru podnikateľský plán, 

v ktorom podnikateľ zdokumentuje, prečo by mal byť jeho projekt úspešný, 



29 

kvantifikuje očakávaný cash flow investície a spracuje finančnú projekciu v podobe 

účtovných výkazov po dobu splácania úveru, 

 iné materiály ako napr. získané certifikáty, licencie apod.  

 

 

1.16 Malí podnikatelia, stredné a veľké firmy 
 

Tatra banka ponúka pre malých podnikateľov a taktiež pre stredné a veľké firmy balíček 

Tatra Business, ktorý je určený pre tých, ktorí chcú využívať svoje financie efektívne 

a s prehľadom. Tento balíček im ponúka nové možnosti a otvára priestor na efektívnejšiu 

správu financií. Pre takéto firmy umožňuje znížiť priemerné náklady za využívanie 

každodenných bankových služieb. 

 

Balíček služieb Tatra Business malým, stredným a veľkým  firmám ponúka: 

 vedenie bežného účtu v EUR, 

 platobnú kartu, 

 predplatenú hodnotu transakcií, 

 služby elektronického bankovníctva, 

 neobmedzený počet e-mailových výpisov, 

 neobmedzený počet SMS správ. 

 
Predplatená hodnota transakcií 

 

V cene balíka malí podnikatelia získajú predplatenú hodnotu akýchkoľvek transakcií, a to 

do výšky uvedenej v názve balíka. Pod týmito transakciami sa rozumejú trvalé príkazy, 

Telebanking, platby zadané cez Internet banking, bezhotovostné platby a výbery platobnou 

kartou z bankomatov, taktiež prijaté platby, ale aj príkazy na úhradu, vklady a výbery 

uskutočnené v pobočkách Tatra banky. 

 
Služby elektronického bankovníctva 

 

Služby elektronického bankovníctva podnikatelia môžu využívať vďaka Internet bankingu,  

Telebankingu či nástroju i:key, kde získajú najrýchlejší a najkomfortnejší prístup do banky 

a perfektnú kontrolu nad firemnými financiami. 
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Neobmedzený počet e-mailových výpisov 

 

Spoločnosť TB svojím klientom bude posielať výpisy z účtu v intervale, ktorý si  

sami zvolia.  

 

Neobmedzený počet SMS správ 

 

Spoločnosť TB svojím klientom bude posielať na mobil neobmedzený počet SMS  

notifikácií o pohyboch na ich firemnom účte.  

 

Názov balíka služieb 

Hodnota 

predplatených 

transakcií 

Cena za balík služieb 
Platobná karta 

v balíku služieb 

Tatra Business 5 5 EUR 5 EUR VISA Electron 

Tatra Business 12 12 EUR 10 EUR VISA Electron 

Tatra Business 20 20 EUR 17 EUR 
VISA Electron 

+ MaterCard 

Tatra Business 45 45 EUR 40 EUR 
2x VISA Electron 

+ MasterCard 

Tatra Business 85 85 EUR 70 EUR 
2x VISA Electron 

+ 2x MasterCard 

Tabuľka č. 3: Typy balíkov od TB pre malých podnikateľov 
Zdroj: [21] 
 

V tabuľke sú vyjadrené typy balíkov pre malých podnikateľov poskytované spoločnosťou 

Tatra banka a.s. Malí podnikatelia si môžu na základe transakcií, ktoré realizuje ich firma 

vybrať jeden z balíkov služieb Tatra Business uvedených v tabuľke. V tabuľke sú taktiež 

opísane hodnoty predplatených transakcií, ceny balíkov služieb a taktiež platobné karty 

jednotlivých Business balíkov.  

 
Typ balíka 

služieb 

Tatra 

Business 5 

Tatra 

Business 12 

Tatra  

Business 20 

Tatra  

Business 45 

Tatra  

Business 85 

Priemerný 

objem vkladov 

v Tatra banke 

10 000 EUR 20 000 EUR 100 000 EUR 100 000 EUR 100 000 EUR 

Tabuľka č. 4: Priemerný objem vkladov podľa jednotlivých business balíkov  
Zdroj: [21] 
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Tabuľka vyjadruje priemerný objem vkladov podľa jednotlivých business balíkov 

poskytovaných spoločnosťou Tatra banka a.s.  

 

 

1.17 Podnikateľské úvery od Tatra banky a.s.  
 

Spoločnosť Tatra banka a.s.  poskytuje tri formy podnikateľských úverov a to: 

 BusinessÚver Expres. 
 BusinessÚver Hypo. 
 BusinessÚver Garant. 
 

 

1.17.1 BusinessÚver Express 

 

Tento podnikateľský úver (PÚ) je určený živnostníkom a podnikateľom na financovanie 

prevádzkových a investičných služieb, ktorí vykonávajú podnikateľskú činnosť minimálne 

dva roky a spĺňajú požiadavky hodnotiaceho modelu.  

 

BusinessÚver Expres môže mať formu kontokorentného alebo splátkového úveru, ktorý je 

poskytovaný vo výške od 3 500 až do 135 000 Eur s dobou splatnosti jedného roka pri 

kontokorentnom úvere a s dobou splatnosti od 1 do 4 rokov pri splátkovom úvere. Pri 

tomto type úveru je úroková miera od 7,00 % p. a. Výhodou tohto úveru je, že ho netreba 

hmotne zabezpečiť, nie je potrebné dokladovať účel využitia finančných prostriedkov 

a spoločnosť svojim klientom poskytuje komplexné poradenstvo vďaka špecializovaným  

business poradcom na pobočkách. 

 

 

1.17.2 BusinessÚver Hypo 

 

BusinessÚver Hypo je určený pre spoločnosti s ručeným obmedzený  a pre akciové 

spoločnosti zapísané v Obchodnom registri SR (OR SR), pre osoby ktoré podnikajú na 

základe živnostenského oprávnenia zapísané v Živnostenskom registri SR (ŽR SR), pre 

osoby ktoré podnikajú na základe iného ako živnostenského oprávnenia podľa osobitných 

predpisov nezapísané, ani v OR SR ani v ŽR SR a pre združenie FO (fyzická osoba). 

Výška úveru je poskytovaná od 16 500 Eur až do 200 000 Eur v závislosti od typu 
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základnej nehnuteľnosti. Tento podnikateľský úver je poskytovaný vo forme splátkového 

úveru na dobu od 1 až 10 rokov s výhodnou úrokovou sadzbou už od 2,25 % p. a. 

 

 

1.17.3 BusinessÚver Garant 

 

Tento PÚ je určený žiadateľom, ktorí vedia dokladovať požadované zabezpečenie 

v dostatočnej výške, klientom i neklientom TB vo veku od 18 rokov, rezidentom 

i nerezidentom, FO a PO (právnická osoba). BusinessÚver Garant je žiadateľom 

poskytovaný od 1 000 Eur až do výšky 800 000 Eur s výhodnou úrokovou sadzbou od     

5,4 % ročne. Pri tomto type podnikateľského úveru sa žiadateľom uložené finančné 

prostriedky a investície zhodnocujú a zároveň môžu čerpať úver s výhodným úrokom. 

Taktiež si môžu  vybrať konkrétny deň splátky a splácať istinu mesačne, štvrťročne, 

polročne alebo ročne. 
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2 Charakteristika spoločnosti Tatra banka a.s. 

 
Spoločnosť Tatra Banka a.s. bola založená v roku 1990 ako prvá súkromná banka na 

Slovensku. V súčasnosti je jednou z najúspešnejších dcérskych spoločností           

Raiffeisen Banking Group (RBG) v rámci územia strednej a východnej Európy. 

Spoločnosť je modernou univerzálnou bankou s komplexnou ponukou bankových služieb 

a riešení v oblasti spravovania financií pre firemných aj individuálnych klientov. 

Prostredníctvom svojej siete, ktorá zahŕňa 154 obchodných miest pôsobí vo všetkých 

regiónoch Slovenska a zamestnáva cca 3 400 zamestnancov. 

 

Tatra Banka a.s.  je v súčasnej dobe treťou najväčšou a dlhodobo najefektívnejšou bankou 

na území Slovenskej republiky. Jej ambíciou je patriť medzi lídrov v rámci slovenského 

bankovníctva, práve preto Tatra Banka a.s.  sformulovala Misiu, Víziu a Hodnoty, ktoré jej 

umožňujú vytýčiť si ďalšiu stratégiu a napredovať k zásadným métam. 

 

Tatra Banka si každým rokom zachováva pozíciu lídra v mnohých oblastiach, čo 

potvrdzujú aj prestížne medzinárodné ocenenia. Cieľom spoločnosti je dosahovať 

kontinuálny nárast finančných ukazovateľov a zvýšenú produktivitu spojenú 

s racionalizáciou a prísnou kontrolou prevádzkových nákladov. Spoločnosť je pravidelne 

hodnotená medzinárodnou ratingovou agentúrou Moody `s Investors Service. 

 

Centrála Tatra Banky má sídlo na Hodžovom námestí v Bratislave.  

 

 

2.1 20- ročná História  
 

Spoločnosť Tatra banka vznikla v roku 1990 ako prvá súkromná banka na území 

Slovenskej republiky. Svoju činnosť začala v decembri roka 1991. Prvá otvorená pobočka 

spoločnosti bola pobočka v Bratislave na Vajanského nábreží. 
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2.1.1  Rok 1990 - 1993 

 

Spoločnosť Tatra Banka vznikla v roku 1990 ako prvá a dlho jediná súkromná banka na 

Slovensku, ktorá prichádza s cieľom vytvoriť univerzálnu banku s rozsiahlymi bankovými 

službami. História spoločnosti siaha až do 19. storočia. Súčasná Tatra Banka nadväzuje na 

tradície najstaršej banky na území Slovensku, pôvodnú predvojnovú Tatra Banku. Po roku 

1989 nové politické pomery umožnili, aby novozaložená Tatra Banka prevzala meno 

pôvodnej banky. Spoločnosť už od roku 1992 je on-line. 

 

 

2.1.2  Rok 1994 - 1998 

 

Tatra Banka sa stala v roku 1994 prvou a jedinou bankou, ktorá začala sprostredkúvať 

vydávanie medzinárodnej kreditnej karty Visa RZB pre svojich klientov. Zmluvu 

podpísala aj s firmou American Express, ktorá zahrňovala spoluprácu pri vydávaní 

a akceptovaní platobných kariet a šekov. Okrem toho v tom roku Tatra Banka vydala aj 

prvú platobnú kartu pod vlastnou značkou TATRA KORTU. V roku 1995 sa Tatra banka 

stala jediným agentom Western Unionu, spoločnosti, ktorá ponúka peňažnú transferovú 

službu s okamžitým zasielaním prostriedkov do krajín celého sveta v priebehu 10 minút. 

V roku 1996 spoločnosť predstavuje novú formu technickej komunikácie medzi klientom 

a počítačom banky o stave na účte, úrokových sadzbách apod. – Tatrafón. V roku 1997 

bola banka pripojené do sietí Visa International, čim sa jej bankomaty stali 

najuniverzálnejšími bankomatmi v Slovenskej republike. V roku 1998 banka priniesla na 

slovenský bankový trh prvý Internet banking, ktorý ponúkal získať okamžitý stav na účte 

a zadávať prevodné príkazy z účtu. 

 

 

2.1.3  Rok 1999 - 2000 

 

Tatra Banka v roku 1999 zaviedla unikátnu technologickú službu a to kontaktné centrum 

DIALOG, ktorá zaznamenala obrovský ohlas u klientov. Táto „banka cez telefón“ 

umožnila klientom disponovať peniazmi na ich vlastnom účte bez osobnej návštevy 

pobočky. V roku 2000 Tatra banka uľahčila klientom prístup k ich účtom tým, že rozšírila 

ponuku služieb v oblasti elektronických bankových služieb o novú službu Mobil banking.  
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2.1.4  Rok 2001 - 2003 

 

Spoločnosť v roku 2001 vstúpila na trh hypotekárnych úverov a od začiatku získala 

významnú pozíciu na trhu. Aj keď samotné hypotekárne úvery začala banka ponúkať 

koncom roka 2000, napriek tomu bol dôležitejší rok 2001, pretože bol prakticky prvým 

rokom poskytovania tohto produktu klientom. V roku 2002 Tatra banka zamerala svoju 

pozornosť na firemných klientov a vytvorila špecializované centrá na ich komplexnú 

obsluhu. Tieto centrá poskytovali vlastné úverové tímy, ponúkali profesionálne konzultácie 

a riadili proces prijímania a schvaľovania pôžičiek. Tatra banka v roku 2003 aj naďalej 

zostala prvou a jedinou bankou na slovenskom bankovom trhu, ktorá ponúka on-line 

obchodovanie. Spoločnosť umožnila klientom aktívne manažovať ich cash flow 

a eliminovať kurzové a úrokové riziká.  

 

 

2.1.5  Rok 2004 - 2006 

 

Tatra banka v roku 2004 inovovala služby na realitnom trhu. Ako prvá zriadila Centrá 

bývania, špecializované pobočky, ktoré zabezpečujú komplexné služby súvisiace 

s bývaním od výberu nehnuteľností až po jej financovanie. V roku 2005 Tatra banka 

potvrdila imidž úspešného produktového inovátora na trhu sofistikovaných finančných 

produktov. Pre svojich najbonitnejších klientov uviedla na trhu koncept série troch 

fondových stratégií pod značkou profilové trendy v spolupráci s Tatra Asset 

Managementom. Klienti banky vložili do profilových fondov za pol rok od ich uvedenia 5 

miliárd korún (165,97 mil. EUR). Vďaka profilovým fondom sa rok 2005 stal dovtedy 

najlepším rokom v histórií spoločnosti Tatra Asset Management. V roku 2006 banka 

otvorila koncept pobočky BANK + COFFEE, ktorý ako prvý na slovenskom trhu spája 

bankovú pobočku s kaviarňou.  

 

 

2.1.6     Rok 2007 - 2010 

 

Tatra banka v roku 2007 potvrdila pozíciu inovátora otvorením konceptu Centier 

investovania, ktoré predstavujú prvé obchodné miesta svojho druhu na slovenskom 

bankovom trhu. Na týchto miestach špecializovaní pracovníci poskytujú klientom 

komplexné služby spojené s investovaním, ako a kam správne investovať svoje peniaze. 
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Otvorenie týchto Centier prinieslo možnosť investovať do fondov skupiny RZB. Centrum 

investovania taktiež ponúka možnosť priameho nákupu konkrétnych akciových titulov, 

dlhopisov. Rok 2008 patril medzi najzložitejšie v doterajšej histórií spoločnosti Tatra 

banky. Tento rok bol vyvrcholením viacerých rokov príprav prechodu na euro a tento 

projekt dostal absolútnu prioritu. Tatra banka uspokojila najväčší objem klientov, ktorí 

potrebovali zameniť svoje peniaze. V období roka 2009 Tatra banka prišla s výraznou 

inováciou v poskytovaní balíkov služieb. Všetky doterajšie balíky nahradili nové a to Tatra 

Personal pre individuálnych klientov a Tatra Business pre firmy. Nové balíky spoločnosť 

vyvinula na základe profesionálneho výskumu, v rámci ktorého sa zisťovali požiadavky 

klientov Tatra banky. V roku 2010 Tatra banka vytvorila stránku www.tbinnovations.sk, 

ktorá prezentuje prehľad najnovších inovácií.  

 

 

2.2 Ocenenia Tatra banky a.s. 
 

Spoločnosť Tatra banka sa môže pýšiť rôznymi oceneniami. 

 

EUROMONEY 

 

Najlepšia banka na Slovensku v rokoch 1995 až 2003 a v rokoch 2007 a 2008. Najlepšia 

banka v oblasti poskytovania úverov na Slovensku v rokoch 2001 a 2002.  

Best Real Estate Commercial Bank in Slovak Republic 2006 and 2007. Best Real Estate 

Investment Bank in Slovakia 2007. 

 

THE BANKER 

 

Banka roka na Slovensku v rokoch 2001 až 2003 a v rokoch 2007 a 2008. 

 

GLOBAL FINANCE 

 

Najlepšia banka na Slovensku v rokoch 1999 až 2004 a v rokoch 2008 až 2010. Banka 

s najlepším Internet bankingom na Slovensku v rokoch 2002 až 2010. Najlepšia banka 

v oblasti obchodovania s devízami na území Slovenskej Republiky v rokoch 2005 až 2008. 

Najlepšia banka v oblasti analýz vývoja menových kurzov v Slovenskej Republike v roku 

2005. Najlepšia banka v oblasti treasury a cash manažment v roku 2005, v rámci RZB 
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skupiny v krajinách strednej a východnej Európy. Najlepší poskytovateľ obchodného 

financovania na Slovensku v roku 2010 a 2011. 

 

CENTRAL EUROPEAN 

 

Najlepšia domáca banka v rokoch 1997 až 1999. 

Banka desaťročia v novembri roka 1999. 

 

TREND 

 

Banka roka 1. miesto v rokoch 1998 až 2002 a v rokoch 2005 a 2007 až 2008. 

Banka roka 3. miesto v roku 2003a 2011; Banka roka 2. miesto v roku 2004. 

Manažér roka 2008. 

 

Bronzové ambície  

 

S biznisom v malom nepočíta trhová trojka Tatra banka, tretia tentoraz  aj v hodnotení 

TRENDU. Kedy sa hodnotili ambície, možno by dopadla ja lepšie. No po prudkých 

rastových rokoch, keď dcéra rakúskej Raiffeisen Bank Internattional v hodnoteniach 

TRENDU pravidelne excelovala, prišiel s krízou prepad. A chvíľu trvalo, kým sa s ním 

banka vyrovnala. Postihlo ju hlavne to, že sa výrazne orientovala na firemnú klientelu, 

ktorá ju v dobrých rokoch potiahla, no v ťažkých časoch ťahala nadol. Banka sa začala 

viac odzerať po retaili, kde však zúri silná konkurencia a používajú sa zbrane ťažkého 

a drahého kalibru. Vo vkladoch Tatra banka podrástla, no nie natoľko, aby si udržala či 

zvýšila trhový podiel. Pohľad do podrobnejších štatistík dokonca ukazuje, že vklady 

obyvateľstva jej poklesli, čo však kompenzoval nárast majetku v správe jej asset manažéra. 

Kde Tatra bodovala viac, boli pomerové ukazovatele mapujúce rentabilitu aktív a náklady 

v pomere k výnosom. Tu neoslnila, no ostatná konkurencia bola oveľa slabšia. Celkovo to 

teda na bronz stačilo. [16, s. 13] 
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2.3 Rating 

 
Moody` s Investors Service, December 2010 

dlhodobý rating vkladov A2 

krátkodobý rating vkladov Prime -1 

rating individuálnej finančnej sily C- 

výhľad negatívny 

Tabuľka č. 5: Rating TB  
Zdroj: [22] 
 

V tabuľke je vyjadrený rating spoločnosti Tatra banka a.s., spracovaný spoločnosťou 

Moody`s Investors Service za december roka 2010. Rating bol spracovaný pre dlhodobé 

vklady, krátkodobé vklady, pre individuálnu finančnú silu. Spoločnosť Moody`s Investors 

Service v období roka 2010 určila spoločnosti Tatra banka negatívny výhľad.  

 

 

2.4 RZB Group 
 

Spoločnosť Raiffeisen Bank International AG (RBI) poskytuje služby korporátneho 

a investičného bankovníctva v Rakúsku a zároveň  je lídrom medzi univerzálnymi bankami 

strednej a východnej Európy. Táto spoločnosť vznikla zlúčením vyčlenených  biznis 

oblasti Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG (RZB) a Raiffeisen International Bank  

Holding AG. RBI je konsolidovanou dcérskou spoločnosťou RZB, ktorá ponúka služby 

korporátneho a investičného bankovníctva rakúskym a medzinárodným spoločnostiam, 

rozsiahlu bankovú a lízingovú sieť v strednej a východnej Európe korporátnym 

a retailovým klientom. Spoločnosť Tatra banka predstavuje dcérsku banku skupiny       

RBI Group na území Slovenskej republiky. 

 

 

2.5 Regionálny víťaz: Raiffeisen Zentralbank 

 
Rakúska spoločnosť Raiffeisen Zentralbank Group skupiny (RZB) bola oveľa 

systematickejšia pri rozširovaní svojich operácií v celej strednej a východnej Európe ako 

väčšina jeho konkurentov. RZB vybudovala závideniahodnú a úzko integrovaný sieť 
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bankových dcérskych spoločností v strednej Európe, na Balkáne a v bývalom Sovietskom 

zväze. [15] 

 

Slovensko je ďalšia krajina s najlepšou dcérskou pobočkou skupiny Raiffeisen ako celkový 

víťaz roku 2004, aj keď nižšie úrokové miery menia prostredie pre zameranie Tatra banky 

od tradičnej dominancie v korporátnom sektore, skôr k prístupu k malým zákazníkom. [15] 

 

Tatra banka sa stala priekopníkom v ponúkaní internetového bankovníctva. Tatra banka 

naďalej rozširuje a spresňuje internet banking v čase, keď požiadavky zákazníkov sa 

stavajú na Slovensku viac diferencované. V roku 2004 keď Tatra banka mala vedúce 

postavenie v súkromnom bankovníctve, hypotékach a platobných kariet a v čase, keď 

väčšina Slovenských bánk zatvárala pobočky, Tatra banka rozšírila jej 104 – silné 

filiálkové siete. [15] 

 

2.6 Organizačná štruktúra 
 

 
Schéma č. 3: Organizačná štruktúra TB 
Zdroj: [20] 
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3 Analýza vývoja hypotekárnych a podnikateľských 

úverov 

 

Analýza vývoja hypotekárnych a podnikateľských úverov je spracovaná na základe 

finančných výkazov spoločnosti Tatra banka a.s. Táto analýza je vypracovaná za obdobie 

posledných desať rokov so zameraním na jednotlivé cieľové skupiny obyvateľstva 

vzhľadom k ich príjmom. Analýza vývoja je vypracovaná zvlášť pre hypotekárne úvery  

a zvlášť pre podnikateľské úvery.  

 

 

3.1 Hypotekárne úvery poskytnuté klientom 

 
Analýza vývoja je spracovaná na základe údajov z výročných správ spoločnosti  

Tatra banka a.s. od roku 2001 do roku 2011.  

 
Objem poskytnutý v mil. Eur 

Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

Hypotekárne 

úvery 
23 66 131 96 175 290 594 491 176 326 176 

Americké 

hypotéky 
- - 19 81 65 70 139 76 72 98 73 

Spolu 23 66 150 177 240 360 643 567 248 420 249 

Tabuľka č. 6: HÚ poskytnuté klientom 
Zdroj: [25-35] 
 

V tabuľke je vyjadrený celkový objem poskytnutých hypotekárnych úverov rozdelených 

na americké hypotéky a hypotekárne úvery podľa jednotlivých rokov posledného 

desaťročia. Pri amerických hypotékach nie je uvedený objem poskytnutých úverov za rok 

2001 a rok 2002 vzhľadom na to, že tieto hypotéky spoločnosť Tatra banka začala 

poskytovať od roku 2003. Z uvedenej tabuľky vyplýva, že najväčší podiel na celkovom 

objeme poskytnutých úverov mali hypotekárne úvery.  
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Graf č. 1: Vývoj HÚ  
Zdroj: [25-35] 
 

V grafe je znázornený vývoj hypotekárnych úverov spoločnosti Tatra banka za posledných 

desať rokov. Z uvedeného grafu vyplýva, že najväčší objem poskytnutých hypotekárnych 

úverov bol zaznamenaný v roku 2007, z dôvodu narastajúceho záujmu obyvateľstva 

o hypotekárne úvery. Od roku 2007 bol zaznamenaný pokles záujmu o hypotekárne úvery, 

pričom najväčší pokles bol v roku 2009. Celý rok 2009 bol poznačený finančnou krízou.  

 

 
Graf č. 2: Vývoj amerických hypoték  
Zdroj: [25-35] 
 
 
V roku 2003 spoločnosť Tatra banka uviedla na trh nový druh hypotekárnych úverov a to 

americké hypotéky. O americké hypotéky bol najvyšší záujem v roku 2007 a následne za 
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rok 2008 a 2009 nastal pokles záujmu z dôvodu začínajúcej  a následne pokračujúcej 

finančnej krízy. Mierny nárast záujmu o americké hypotéky bol zaznamenaný v roku 2010.  

 

 

3.2 Podnikateľské úvery poskytnuté klientom 
 

Analýza vývoja je spracovaná na základe údajov z výročných správ Tatra banky a.s. od 

roku 2001 do roku 2011. 

 
Objem poskytnutých úverov v mil. Eur 

Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

Podnikateľské 

úvery 
0,36 38 88 106 152 204 608 538 253 157 139 

Tabuľka č. 7:  Vývoj PÚ 
Zdroj: [24] 
 

V tabuľke je vyjadrený objem poskytnutých podnikateľských úverov v mil. Eur 

spoločnosťou Tatra banka od roku 2001 do roku 2011. Z uvedenej tabuľky vyplýva, že 

záujem o podnikateľské úvery sa z roka na rok zvyšoval. Toto zvýšenie záujmu 

o podnikateľské úvery možno pripísať zlepšeniu podnikateľského prostredia. 

 

 
Graf č. 3: Vývoj PÚ od roku 2002 
Zdroj: [25-35] 
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Veľmi úspešným rokom v poskytovaní podnikateľských úverov bol rok 2007 oproti 

ostatným rokom. Jedným z úspechov bolo aj poskytnutie nových úverových produktov pre 

podnikateľov a zjednodušený prístup k úverom. 

 

 

3.3 Poskytnuté hypotekárne úvery podľa cieľových skupín 

obyvateľstva 
 

rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

HÚ v mil. 

Eur 
23 66 150 177 204 360 643 567 248 420 402 

Tabuľka č. 8: Objem poskytnutých hypotekárnych úverov v mil. Eur 
Zdroj: [25-35] 
 

V tabuľke je vyjadrený celkový objem poskytnutých hypotekárnych úverov vrátane 

amerických hypoték od roku 2001 do roku 2011. Z uvedenej tabuľky vyplýva, že záujem 

o hypotekárne úvery sa zvyšoval s rastúcom životnom úrovňou obyvateľstva. V roku 2007 

spoločnosť Tatra banka zaznamenala takmer dvojnásobný nárast objem poskytnutých 

úverov oproti predchádzajúcemu roku.  

 
Podiel príjmov obyvateľstva v pásmach priemernej mesačnej mzdy v % 

rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

do 800 Eur 64,8 59,8 61,6 58,8 66,1 67,4 64,8 68,6 69,1 66,5 64,6 

od 800 do 

850 Eur 
0 0 0 0 3,9 3,8 3,1 3,1 4,1 4,2 3,9 

nad 850 

Eur 
35,2 41,1 38,4 41,2 30 28,8 32,1 28,3 26,2 29,3 31,5 

Tabuľka č. 9: Podiel príjmov obyvateľstva v pásmach priemernej mesačnej mzdy v % 
Zdroj: [17] 
 

V tabuľke je vyjadrený podiel príjmov obyvateľstva v pásmach priemernej mesačnej mzdy 

v % od roka 2001 do roku 2011. Percentá priemerných mesačných miezd sú rozdelené do 

troch skupín.   
 

 



44 

 
Graf č. 4: Podiel objemu poskytnutých úverov v mil. Eur 
Zdroj: [17] 
 

U uvedeného grafu vyplýva, že najväčší objem poskytnutých úverov podľa jednotlivých 

cieľových skupín obyvateľstva bol poskytnutý v cieľovej skupine do 800 Eur. 

 

 

3.4 Poskytnuté podnikateľské úvery podľa cieľových skupín 
 

rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

PÚ v mil. 

Eur 
0,36 38 88 106 152 204 608 538 253 157 141 

Tabuľka č. 10: Celkový objem poskytnutých podnikateľských úverov v mil. Eur 
Zdroj: [25-35] 
 

Tabuľka vyjadruje celkový objem poskytnutých podnikateľských úverov spoločnosti 

Tatra banka a.s. od roku 2001 do roka 2011. Z tabuľky vyplýva, že najväčší objem 

poskytnutých podnikateľských úverov bol v roku 2007.  

 
Podiel podnikateľských skupín v % 

rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

živnostníci 83 83 84 83 80 81 80 78 77 74 78 

ostatné 

podniky 
17 17 16 17 20 19 20 22 23 26 22 

Tabuľka č. 11: Podiel podnikateľských skupín v % 
Zdroj: [24] 
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V tabuľke je vyjadrený podiel podnikateľských subjektov v % od roku 2001 do roka 2011. 

Údaje za jednotlivé roky sú získané zo štatistického úradu Slovenskej republiky. Z tabuľky 

vyplýva, že na území Slovenskej republiky za posledné desaťročie prevažujú živnostníci 

nad ostatnými podnikmi. 

 

 
Graf č. 5: Podiel objemu poskytnutých podnikateľských úverov v % 
Zdroj: [25-35] 
 

V grafe je znázornený objem poskytnutých podnikateľských úverov spoločnosti  

Tatra banka a.s.  poskytnutý živnostníkom a ostatným firmám na území Slovenskej 

republiky.  
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4 Vyhodnotenie analýzy a určenie prognózy vývoja 

hypotekárnych a podnikateľských úverov 

 
 
Analýza vývoja hypotekárnych a podnikateľských úverov je spracovaná z finančných 

výkazov spoločnosti Tatra banka za obdobie od roku 2001 do roku 2011. 

 

 

4.1 Vyhodnotenie hypotekárnych úverov 
 

Hypotekárne úvery sú najdôležitejším zdrojom na kúpu bytu, domu prípadne na 

rekonštrukciu domov a bytov pre obyvateľstvo. Z analýzy vývoja za posledných desať 

rokov vyplýva, že spoločnosť Tatra banka a.s. v rokoch 2001 a 2002 poskytovala len 

hypotekárne úvery. Od roku 2003 uviedla na trh nový druh hypotekárneho úveru a to 

americkú hypotéku. V tomto roku Tatra banka zaznamenala viac než 100 % nárast 

poskytnutých hypoték, pričom podiel amerických hypoték na tomto náraste činil takmer   

13 %. V roku 2004 bol zaznamenaný nárast poskytnutých  hypotekárnych úverov pričom 

percentuálny podiel amerických hypoték na celkovom množstve poskytnutých 

hypotekárnych úverov zaznamenal veľký nárast čo predstavuje takmer 46 % podiel. Rok 

2005 bol pre spoločnosť Tatra banka veľmi úspešným v poskytovaní hypotekárnych 

úverov. V tomto roku Tatra banka prišla na trh s novou koncepciou Centier bývania 

špecializovaných pobočiek, ktoré zabezpečujú komplexné služby bývania od výberu 

nehnuteľností až po jej financovanie. Táto nová koncepcia zabezpečila Tatra banke nárast 

hypotekárnych úverov či už v poskytovaní amerických hypotekárnych úverov alebo 

bežných hypotekárnych úverov. Aj rok 2006 bol pre Tatra banku najmä v znamení úverov 

na bývanie. Pod ich nárast sa podpísal nielen vysoký dopyt vyvolaný zvýšením životnej 

úrovne obyvateľstva, ale aj stále sa zlepšujúce podmienky poskytovania hypotekárnych 

úverov. V tomto roku spoločnosť Tatra banka zlepšovala nielen podmienky poskytovania 

hypotekárnych úverov ale v prioritách Tatra banky bolo aj zameranie sa na zlepšenie 

komunikácie s klientom a aby na jednom mieste dostal čo najlepšie a najrýchlejšie 

informácie o podmienkach poskytnutia hypotekárnych úverov. Rok 2007 predstavoval pre 

spoločnosť Tatra banka v porovnaní za posledných desať rokov jeden z najúspešnejších 

rokov. V tomto roku bol zaznamenaný za celé desaťročie najväčší nárast hypotekárnych 

úverov, čo bolo spôsobené dobrými výsledkami centier bývania. Tatra banka prikročila 
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k možnosti poskytnutia hypotekárnych úverov, v ktorom sa snažila prispôsobiť 

hypotekárny úver na mieru klienta. Nasledujúci trend v poskytovaní hypotekárnych úverov 

mal klesajúcu tendenciu z dôvodu začínajúcej sa hospodárskej krízy.  

 

 

4.2 Vyhodnotenie podnikateľských úverov 
 

Podnikateľské úvery slúžia na financovanie prevádzkových a investičných potrieb firmy. 

V roku 2001 spoločnosť Tatra banka dosiahla posilnenie pozície úverov v oblasti malých 

a stredných podnikateľov uplatnením nového konceptu starostlivosti. Tento nový koncept 

starostlivosti predstavoval zjednodušený systém a skrátenie doby poskytnutia 

podnikateľských úverov od spracovania žiadosti až po jeho poskytnutie. V roku 2002 sa 

spoločnosť Tatra banka úspešne presadila v poskytovaní podnikateľských úverov pre 

malých a stredných podnikateľov. V tomto roku banka zaznamenala nárast                        

až o 535 nových úverových klientov. Ku koncu roka 2002 Tatra banka financovala takmer 

1 000 malých a stredných podnikateľov s ročnými tržbami do 400 mil. Sk. V roku 2003 

spoločnosť Tatra banka zaznamenala rekordný medziročný nárast až o 79 %. Financovanie 

malých a stredných podnikov predstavoval pre banku v roku 2004 jeden z najrýchlejšie sa 

rozvíjajúcich segmentov na trhu o čom svedčia nielen dosiahnuté ukazovatele Tatra banky, 

ale aj údaje za celý bankový sektor. Silný hospodársky rast sa v roku 2005 premietol do 

spolupráce Tatra banky s podnikateľskými subjektmi. Priemerný objem aktív na 

regionálnych obchodných centrách vzrástol v porovnaní s minulým rokom o 44 %. V roku 

2006 stále pokračuje vzostupný trend poskytovania podnikateľských úverov. V tomto roku 

spoločnosť Tatra banka nadviazala na predchádzajúce aktivity z minulého obdobia, ktoré 

boli zamerané na novovznikajúce a existujúce slovenské spoločnosti. Rok 2007 

predstavoval pre spoločnosť Tatra banka v porovnaní za posledných desať rokov jeden 

z najúspešnejších rokov. V tomto roku banka uviedla na trh nové podnikateľské úvery čo 

malo za následok rekordný nárast poskytnutia objemu podnikateľských úverov. Veľké 

úsilie v tomto roku spoločnosť venovala akvizičnej činnosti zameranej na novovznikajúce, 

ale aj existujúce firmy, čoho je dôkazom nárast počtu nových klientov o 863 

s predchádzajúcim rokom. Nasledujúci trend v poskytovaní podnikateľských úverov mal 

klesajúcu tendenciu z dôvodu začínajúcej sa hospodárskej krízy.  
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4.3 Prognóza ďalšieho vývoja hypotekárnych a podnikateľských       

úverov 
 

Prognóza budúceho vývoja hypotekárnych a podnikateľských úverov je výrazne poznačená 

súčasným vývojom hospodárskej a finančnej krízy čo bude mať za následok zníženie 

kúpnej sily obyvateľstva prípadne nárast nezamestnanosti. Súčasná globálna kríza, ktorá je 

považovaná za najhoršiu krízu za posledné desaťročia zasiahla vo veľkej miere aj bankový 

sektor. V úverových portfóliách bánk sa po nedávnom ozdravení bankového sektora v roku 

2000 nenachádzali nevhodné produkty, ako v prípade bánk postihnutých finančnou krízou. 

Slovenský bankový sektor bol finančnou krízou zasiahnutý len okrajovo. O stabilnej 

situácií na slovenskom bankovom trhu vypovedali aj relatívne stabilné úrokové sadzby 

z novo poskytnutých úverov. Vplyv hospodárskej krízy možno vidieť aj na raste objemu 

zlyhaných úverov.  

 

Prognóza ohľadom vývoja hypotekárnych a podnikateľských úverov nie je veľmi 

optimistická. V roku 2012 je predpoklad na vyššie úročenie štátnych dlhopisov čo 

samozrejme povedie k vyššiemu rastu úrokových sadzieb pre firmy a domácnosti 

podnikateľských a hypotekárnych úverov. Tieto vyššie úrokové sadzby môžu viesť 

k citeľnému spomaleniu poskytovania hypotekárnych a podnikateľských úverov v celom 

bankovom sektore.  

 

Spoločnosť Tatra banka v roku 2011 začala poskytovať nový druh hypotekárneho úveru so 

zrýchleným splácaním. Tento hypotekárny produkt by mohol v budúcom roku mierne 

oživiť záujem o financovanie si svojho bytového zabezpečenia prostredníctvom 

hypotekárnych úverov. 

 

 

4.4 Zámery Tatra banky na rok 2012 
 

Tak ako po minule roky, aj v tomto kalendárnom roku má Tatra banka ambiciózne ciele 

a zámery, hoci sú ovplyvnené očakávanou hospodárskou a finančnou krízou. Jej ambícia 

zostáva napriek tomu nezmenená – udržať si pozíciu lídra v oblasti inovácií, ako aj vo 

viacerých segmentoch bankovníctva a v tých oblastiach, kde Tatra banka zaostala za 

konkurenciou, zvoliť aktívnejší prístup a snažiť sa vylepšiť si postavenie na slovenskom 
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bankovom trhu V minulom roku bolo klientom predstavené široké spektrum inovácií. 

V tomto trende bude banka naďalej pokračovať a niektoré z týchto inovácií aplikovala už 

začiatkom roka. Medzi ne možno zaradiť spustenie aplikácie Čítačka TB pre väčšinu 

druhov mobilných telefónov, ak aj telefóny s operačným systémom Android, pričom sa 

pripravuje aj jej verzia pre iPhone. Vo februári bola klientom, ale aj neklientom banky 

predstavená virtuálna pobočka Tatra banky, ktorá je prvou svojho druhu na Slovensku. 

Záujemcovia sa môžu touto netradičnou a zároveň komfortnou formou informovať 

o produktoch a službách Tatra banky. Uvedená služba je k dispozícií 24 hodín denne. 

V rámci rozvoja elektronických distribučných kanálov je v pláne pokračovať vo vývoji 

beta verzie Internet bankinguTB, ktorá bola spustená v minulom roku, aby nahradila 

existujúcu verziu a stala sa primárnou pre klientov Tatra banky. [25, s. 25] 

 

 Tatra banka pripravuje viaceré nové technológie a služby aj v oblasti retailu, pričom sa 

zameriava na kvalitu a komfort poskytovaných služieb. Osobitne sa to týka segmentu 

platobných kariet, kde chce Tatra banka nadviazať na úspešný projekt bezkontaktnej 

platobnej technológie a rozvíjať ho v rámci kontextu a vízii moderného bankovníctva, 

využívajúc pri tom najnovšie technológie, ktoré sa navyše stávajú čoraz viac dostupnejšími 

pre klientov. Zámerom v oblasti platobných kariet je zároveň rozvíjať aj kvalitu služieb, 

ich dostupnosť a promptnosť, s akou sa klient dostane k tomuto platobnému nástroju. 

Komfort poskytnutý klientom by mal predstavovať odlíšiteľnú kvalitu služieb na 

slovenskom bankovom trhu. Podobne ako v retaili, aj v rámci korporátneho segmentu ma 

banka záujem rozširovať a skvalitňovať služby či už pre stredných a malých podnikateľov, 

veľkých korporátnych klientov, alebo v oblasti projektového financovania. Aj v tejto 

oblasti sa bude v rámci svojich možností snažiť o rozšírenie produktového portfólia. Tatra 

banka, ak konzervatívna banka, bude samozrejme nútená brať do úvahy vývoj 

hospodársko-finančnej situácie, čo sa bude týka úverovania a s ním spojených kľúčových 

atribútov. V záujme banky ja však každopádne pokračovať v budovaní odlíšiteľného 

a jedinečného konceptu starostlivosti o veľkých firemných klientov. Pretrvávať bude aj 

záujem o čiastočný reštart akvizičných aktivít s koncentráciou na predaj kapitálovo 

ľahkých produktov. [25, s.25] 

 

Rok 2012 bude venovaný zefektívneniu procesov metódou Lean v rámci všetkých útvarov 

nielen samotnej banky, ale aj jej dcérskych spoločností. Očakáva sa, že to prinesie 

primárne skvalitnenie procesov a služieb, čo sa sekundárne premietne aj do ďalších oblastí. 

Zámerom je nielen dosiahnuť legitímny cieľ každého podnikateľského subjektu, ktorým je 
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tvorba zisku a jeho rekapitulácia, ale aj priniesť klientom zvýšený komfort, ktorý by bol 

odlíšiteľný v rámci slovenského bankového trhu. [25, s. 25] 
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5 Prieskum trhu zameraný na poskytovanie 

hypotekárnych a podnikateľských úverov 

 

Prieskum trhu je zameraný na poskytovanie hypotekárnych a podnikateľských úverov. 

Tento prieskum trhu bol spracovaný na základe názorov a odpovedí širokej vrstvy 

verejnosti formou dotazníku s viacerými možnými odpoveďami. Dotazníky boli 

poskytnuté dvesto rôznym ľudom z viacerých cieľových skupín s rôznymi príjmami. Pri 

hypotekárnych úveroch bolo z dvesto respondentov 86 klientov Tatra banky a pri 

podnikateľských úveroch bolo 88 klientov Tatra banky.  

 

 

5.1 Prieskum trhu so zameraním na hypotekárne úvery 
 

Prieskum trhu zameraný na hypotekárne úvery bol poskytnutý dvesto respondentom, 

z ktorých 86 respondentov boli klientmi Tatra banky a.s. Tento prieskum trhu sa skladal 

z trinástich otázok následne, z ktorých boli údaje spracované údaje formou tabuliek 

a grafov.  

 

 

5.1.1 Pohlavie respondentov 

 
Pohlavie respondentov Počet 

muž 144 

žena 56 

Tabuľka č. 12: Vyjadrenie počtu respondentov podľa pohlavia 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

V tabuľke je vyjadrený počet respondentov zúčastnených na prieskume trhu rozdelených 

podľa pohlavia. Z uvedenej tabuľky vyplýva, že na prieskume trhu sa zúčastnilo viac 

mužov ako žien. 
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Graf č. 6: Znázornenie pohlavia respondentov 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

V grafe je znázornený počet respondentov prieskumu trhu rozdelených podľa pohlavia.  

 

 

5.1.2 Vek respondentov 

 
Vek respondentov Počet 

18 - 25 rokov 108 

26 - 35 rokov 84 

36 - 45 rokov 8 

46 - 55 rokov 0 

Tabuľka č. 13: Vyjadrenie počtu respondentov podľa veku 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

Tabuľka vyjadruje počet respondentov prieskumu trhu hypotekárnych úverov rozdelených 

podľa veku do piatich skupín. Z uvedenej tabuľky vyplýva, že najviac respondentov 

zúčastnených na prieskume trhu bolo vo veku od 18 do 25 rokov.  
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Graf č. 7: Znázornenie počtu respondentov podľa veku 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

Graf vyjadruje počet zúčastnených respondentov rozdelených podľa vekových skupín. 

Z opýtaných respondentov najviac prejavili záujem o hypotekárne úvery respondenti vo 

veku od 18 do 25 rokov. Vyplýva to najmä z toho, že táto veková skupina sa najviac 

zaujíma o zabezpečenie si svojho vlastného bývania.  

 

 

5.1.3 Rodinný stav 

 
Rodinný stav respondentov Počet 

slobodný / slobodná 166 

ženatý / vydatá 32 

rozvedený / rozvedená 2 

vdovec / vdova 0 

Tabuľka č. 14: Vyjadrenie počtu respondentov podľa rodinného stavu 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

Táto tabuľka vyjadruje rodinný stav zúčastnených respondentov. Zúčastnený respondenti 

boli rozdelený do štyroch skupín. 
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Graf č. 8: Znázornenie počtu respondentov podľa rodinného stavu 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

V grafe je znázornený rodinný stav respondentov. Najviac zúčastnených respondentov 

rozdelených podľa rodinného stavu mali záujem o hypotekárne úvery hlavne slobodní. 

Najmenej sa o hypotekárne úvery zaujímali rozvedení, z čoho vyplýva, že pre slobodných 

ľudí je prvoradé zabezpečiť si bývanie a až potom si založiť rodinu.  

 

 

5.1.4 Vzdelanie respondentov 

 
Vzdelanie respondentov Počet 

základné 0 

odborné bez maturity 38 

úplné stredoškolské s maturitou 96 

vyššie odborné 22 

vysokoškolské 44 

Tabuľka č. 15: Vyjadrenie počtu respondentov podľa vzdelania 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

V tabuľke sú vyjadrení respondenti prieskumu trhu rozdelení podľa ich najvyššieho 

dosiahnuté vzdelania. Na tomto prieskumu sa najviac zúčastnili respondenti s ukončeným 

stredoškolským vzdelaním s maturitou.  
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Graf č. 9: Znázornenie počtu respondentov podľa vzdelania 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

Z uvedeného prieskumu, v ktorom boli rozdelení respondenti aj podľa vzdelania vyplýva, 

že prevažne stredoškolsky vzdelaní ľudia uvažujú o zabezpečení bývania hlavne cez 

hypotekárne úvery nakoľko patria do príjmovej skupiny, ktorá prevažne nemá možnosť 

zabezpečiť si bývanie z vlastných príjmov.  

 

 

5.1.5 Čistý mesačný príjem 

 
Čistý mesačný príjem Počet 

0 – 500 Eur 16 

501 – 1 000 Eur 104 

1 001 – 2 000 Eur 52 

nad 2 000 Eur 28 

Tabuľka č. 16: Vyjadrenie počtu respondentov podľa čistého mesačného príjmu 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

Tabuľka vyjadruje počet respondentov podľa ich čistého mesačného príjmu. Títo 

respondenti sú rozdelení do štyroch skupín, pričom najviac zúčastnených respondentov na 

prieskume trhu boli respondenti s čistým mesačným príjmom od 501 do 1 000 Eur.  
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Graf č. 10: Znázornenie respondentov podľa mesačného príjmu 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

V grafe je znázornený počet respondentov, ktorí sú zoradení podľa ich čistého mesačného 

príjmu. Najviac respondentov sa pohybuje v kategórií od 501 do 1 000 Eur. Z týchto 

príjmov si ľudia nemôžu sami zabezpečiť bývanie, preto je predpoklad, že táto kategória 

bude požadovať najviac hypotekárnych úverov a samozrejme aj najväčšiu výšku úverov.  

 

 

5.1.6 Druh hypotekárneho úveru 

 
Druh hypotekárneho úveru Počet % 

americká hypotéka 40 20 

americká hypotéka bez dokladovania príjmu 2 1 

hypotéka so štátnym príspevkom pre mladých 58 29 

hypotéka bez dokladovania príjmu 22 11 

hypotéka 78 39 

Tabuľka č. 17: Vyjadrenie počtu respondentov podľa druhu hypotekárneho úveru 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

Tabuľka vyjadruje počet respondentov podľa druhov hypotekárnych úverov. V tabuľke sú 

vyjadrené hypotekárne úvery poskytované spoločnosťou Tatra banka a.s. Na tomto 

prieskume trhu sa z 200 opýtaných respondentov zúčastnilo 86 klientov Tatra banky. 
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Graf č. 11: Znázornenie počtu respondentov podľa druhu hypotekárneho úveru 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

V grafe sú znázornené jednotlivé druhy hypotekárnych úverov poskytovaných 

spoločnosťou Tatra banka. Z dvesto opýtaných respondentov odpovedalo 86 klientov Tatra 

banky, ktorý splácajú hypotekárny úver a 114 respondentov, ktorí nie sú klientmi Tatra 

banky a ktorí majú v budúcnosti záujme o hypotekárny úver.  

 

 

5.2 Prieskum trhu so zameraním na podnikateľské úvery 
 

Prieskum trhu zameraný na podnikateľské úvery bol poskytnutý dvesto respondentom, 

z ktorých bolo 88 respondentov klientmi Tatra banky a.s. Tento prieskum trhu sa skladal 

z jedenástich otázok následne, z ktorých boli údaje spracované formou tabuliek a grafov.   

 

 

5.2.1 Forma podnikania 

 
Forma podnikania Počet 

živnostník 166 

s.r.o. 34 

a.s. 0 

iné 0 

Tabuľka č. 18: Vyjadrenie počtu respondentov podľa formy podnikania 
Zdroj: vlastné spracovanie 
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Tabuľka vyjadruje počet respondentov zúčastnených na prieskume trhu podnikateľských 

úverov. Z uvedenej tabuľky vyplýva, že najviac zúčastnených respondentov boli 

živnostníci.  

 

 
Graf č. 12: Znázornenie počtu respondentov podľa formy podnikania 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

Graf vyjadruje aký počet podnikateľov sa zúčastnilo prieskumu trhu podľa foriem 

podnikania. Z dvesto respondentov bolo 166 živnostníkov a 34 spoločností s ručeným 

obmedzeným.  

 

 

5.2.2 Predmet podnikania 

 
Predmet podnikania Počet 

maloobchod 132 

veľkoobchod 2 

služby 58 

výroba 8 

iné 0 

Tabuľka č. 19: Vyjadrenie počtu respondentov podľa predmetu podnikania 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

V tabuľke sú vyjadrení respondenti rozdelení podľa ich predmetu podnikania. Z uvedenej 

tabuľky vyplýva, že najviac zúčastnených podnikateľov na prieskume trhu pracuje 

v oblasti maloobchodu.  
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Graf č. 13: Znázornenie počtu respondentov podľa predmetu podnikania 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

Z uvedeného grafu vyplýva, že o podnikateľský úver by požiadalo viac podnikateľov 

zaoberajúci sa maloobchodom a taktiež podnikatelia, ktorí podnikajú v oblasti služieb. 

 

 

5.2.3 Dĺžka podnikania 

 
Dĺžka podnikania Počet 

2 – 5 rokov 148 

nad 5 rokov 52 

Tabuľka č. 20: Vyjadrenie počtu respondentov podľa dĺžky podnikania 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

V tabuľke je vyjadrený počet respondentov podľa ich dĺžky podnikania. Respondenti boli 

rozdelení do dvoch skupín podľa toho ako dlho vykonávajú podnikateľskú činnosť. Na 

tomto prieskume trhu sa zúčastnilo viac podnikateľov vykonávajúcich podnikateľskú 

činnosť od 2 do 5 rokov.  
 



60 

 
Graf č. 14: Znázornenie počtu respondentov podľa dĺžky podnikania 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

Z počtu dvesto opýtaných respondentov bola väčšina podnikajúcich od dvoch do piatich 

rokov. Hlavne táto skupina podnikateľov v súčasnej dobe má záujem o podnikateľský 

úver, pretože ešte nemala možnosť si vytvoriť dostatočné kapitálové zdroje na prekonanie 

nepriaznivých období, hlavne z dôvodu súčasnej dlhovej krízy. Podnikatelia v tejto 

skupine majú najväčší záujem o podnikateľský úver na udržanie podniku na trhu. 

 

 

5.2.4 Dôvod požiadania o úver 

 
Dôvod požiadania o úver Počet 

rozšírenie prevádzkových aktivít 62 

udržanie podniku 84 

investície 54 

Tabuľka č. 21: Vyjadrenie počtu respondentov podľa dôvodu požiadania o úver 
Zdroj: vlastné spracovane 
 

Uvedená tabuľka vyjadruje počet zúčastnených respondentov rozdelených do troch skupín 

podľa ich dôvodu požiadania o úver. Z uvedenej tabuľky vyplýva, že hlavný dôvod 

požiadania o podnikateľský úver by bol udržanie podniku. 

 



61 

 
Graf č. 15: Znázornenie počtu respondentov podľa dôvodu požiadania o úver 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

Z uvedeného grafu vyplýva, že najviac podnikateľov by požiadalo o úver hlavne z dôvodu 

udržania podniku a preklenutie nepriaznivého obdobia spôsobeného hlavne finančnou 

a dlhovou krízou. Táto kríza spôsobuje podnikateľom hlavne druhotnú platobnú 

neschopnosť. Ďalším najčastejším dôvodom požiadania podnikateľov o podnikateľský 

úver by bolo z dôvodu rozšírenia ich prevádzkových aktivít. Minimálne 18 % sa jednalo 

o rozšírenie podnikateľských aktivít do zahraničia. O podnikateľský úver na investície by 

požiadalo 54 podnikateľov z dvesto opýtaných respondentov.  

 

 

5.2.5 Spôsob zabezpečenia úveru 

 
Spôsob zabezpečenia úveru Počet 

nehnuteľný majetok 106 

pohľadávky voči odberateľom 68 

banková záruka 6 

iné 20 

Tabuľka č. 22: Vyjadrenie počtu respondentov podľa spôsobu zabezpečenia úveru 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

V tabuľke je vyjadrený počet respondentov rozdelených do skupín podľa spôsobu 

zabezpečenia úveru. Z uvedenej tabuľky vyplýva, že iba 6 z 200 opýtaných respondentov 

by mali záujem zabezpečiť úver bankovou zárukou.  



62 

 

 
Graf č. 11: Znázornenie počtu respondentov podľa zabezpečenia úveru 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

V grafe je znázornený spôsob zabezpečenia podnikateľského úveru. Najčastejším 

spôsobom zabezpečenia bol nehnuteľný majetok, ktorý by bol zahrnutý do majetku firmy 

podnikateľov. V menšej miere sa vyskytovali iné spôsoby záruk hnuteľným majetkom ako 

napríklad strojovým vybavením podniku. 

 

 

5.2.6 Doba splatnosti 

 
Doba splatnosti Počet 

0 – 2 roky 28 

3 – 5 rokov 78 

5 – 10 rokov 94 

Tabuľka č. 23: Vyjadrenie počtu respondentov podľa doby splatnosti 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

Tabuľka vyjadruje dobu splatnosti respondentov, ktorí sa zúčastnili na prieskume trhu 

podnikateľských úverov. Z uvedenej tabuľky vyplýva, že najviac podnikateľov by malo 

záujem o dobu splatnosti svojho podnikateľského úveru od 5 do 10 rokov.  
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Graf č. 12:  Znázornenie počtu respondentov podľa doby splatnosti 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

Z počtu opýtaných respondentov by pokladali za najprijateľnejšiu dĺžku úveru maximálne 

do 10 rokov. Doba splatnosti podnikateľského úveru nad 10 rokov už pre respondentov 

nebola veľmi prijateľná. Do dvoch rokov splatnosti podnikateľského úveru najviac 

požadovali podnikatelia, ktorí vykonávajú svoju podnikateľskú činnosť v oblasti služieb. 

Na rozšírenie svojich podnikateľských aktivít by podnikatelia požadovali dobu splatnosti 

maximálne do piatich rokov.  

 

 

5.2.7 Výška úveru 

 
Výška úveru Počet 

1 000 – 30 000 Eur 114 

30 001 – 50 000 Eur 72 

50 001 – 100 000 Eur 14 

nad 100 000 Eur 0 

Tabuľka č. 24: Vyjadrenie počtu respondentov podľa výšky úveru 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

V tabuľke je vyjadrený počet respondentov rozdelených do štyroch skupín podľa výšky 

úveru. Z uvedenej tabuľky vyplýva, že najviac podnikateľov by malo záujem o výšku 

podnikateľského úveru v sume od 1 000 do 30 000 Eur.  
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Graf č. 18: Znázornenie počtu respondentov podľa výšky úveru 
Zdroj: vlastné grafické spracovanie 
 

Najväčší záujem o výšku podnikateľského úveru bola hodnota od 1 000 do 30 000 Eur. Aj 

výška tohto úveru závisela hlavne od možnosti čo najrýchlejšieho splatenia 

podnikateľského úveru. 
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6 Návrhy na zlepšenie poskytovania hypotekárnych 

a podnikateľských úverov 

 

V tejto kapitole sú opísané návrhy na zlepšenie efektivity poskytovania hypotekárnych 

a podnikateľských úverov. V oblasti hypotekárnych úverov sú navrhované opatrenia ako 

sporenie v rámci splátky hypotekárneho úveru, sporenie pre deti v rámci hypotekárneho 

úveru a v oblasti podnikateľských úverov sú navrhované opatrenia ako zvýhodnenie 

podmienok pre poskytovanie podnikateľských úverov, navýšenie podnikateľské úveru atď. 

 

 

6.1 Sporenie v rámci splátky hypotekárneho úveru 

 
Návrh na sporenie v rámci splátky hypotekárneho úveru by spočíval v tom, že klientovi, 

ktorý žiada o hypotekárny úver by Tatra banka dala možnosť v rámci splácania hypotéky si 

založiť sporenie do výšky určitého percenta buď zo splátky alebo z istiny prípadne by si 

sám mohol zvoliť výšku sporenia. Na toto sporenie by Tatra banka poskytla klientovi 

zvýhodnený úrok na sporenie. Sporenie v rámci splátky hypotekárneho úveru by bolo 

možné ukončiť len v čase zmeny fixného úroku hypotekárneho úveru. V tomto čase by 

bola daná možnosť klientovi si nasporené peniaze buď vybrať v hotovosti prípadne by mu 

Tatra banka mohla poskytnúť bezúčelový úver za zvýhodnených úrokových podmienok 

a tento bezúčelový úver by bol splácaný v rámci sporenia v ďalších obdobiach alebo by  

mal možnosť ďalej pokračovať v sporení.  

 
Obdobie Splátka hypotéky Sporenie Splátka celkom 

1. rok 4800  Eur 240 Eur 5040 Eur 

2. rok 4800  Eur 240 Eur 5040 Eur 

3. rok 4800 Eur 240 Eur 5040 Eur 

Spolu 14 400 Eur 720 Eur 15 120 Eur 

Tabuľka č. 25: Výška sporenia pri fixácií sporenia na tri roky 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

Tabuľka vyjadruje príklad výšky sporenia v sume 240 Eur ročne v rámci splátky 

hypotekárneho úveru pri fixácií sporenia na tri roky.  
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6.1.1  Výhody pre Tatra banku 

 

 dlhodobejšie uloženie finančných prostriedkov v banke, 

 možnosť získania nových klientov, 

 možnosť zvýšenia objemu poskytnutých bezúčelových úverov. 

 

 

6.1.2  Výhody pre klienta 

 

 možnosť šetrenia finančných prostriedkov, 

 100 % zľava z poplatkov za vedenie účtu, 

 možnosť sledovania stavu finančných prostriedkov na sporiacom účte, 

 zvýhodnený úrok oproti bežnému účtu, 

 možnosť získania bezúčelového úveru za zvýhodnených podmienok, 

 splácanie bezúčelového úveru by nezhoršilo finančnú situáciu klienta. 

 

 

6.2 Sporenie pre deti v rámci splátky hypotekárneho úveru 
 

Návrh na sporenie pre deti v rámci splátky hypotekárneho úveru by spočíval v možnosti 

sporenia pre maloleté deti. Výšku a dobu  tohto sporenia by bolo možné meniť pri zmene 

fixácií úroku. V prípade rozhodnutia klienta pokračovať v sporení aj na obdobie ďalšej 

fixácie úroku by Tatra banka pripísala klientovi k sporeniu výšku jednomesačného 

sporenia.  

 

 

6.2.1  Výhody pre Tatra banku 

 

 dlhodobejšie uloženie finančných prostriedkov v banke, 

 možnosť získania nových klientov. 
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6.2.2  Výhody pre klienta 

 

 možnosť šetrenia finančných prostriedkov pre deti, 
 100 % zľavu z poplatkov za vedenie účtu, 
 možnosť sledovania stavu finančných prostriedkov na sporiacom účte, 
 možnosť získania výšky jednomesačného sporenia, 
 možnosť bezplatného zvýšenia alebo zníženia výšky sporenia. 
 

 

6.3 E- mailové konzultácie s klientom 
 

Klient, ktorý má záujem o hypotekárny úver by mal možnosť e-mailom požiadať 

hypotekárneho špecialistu o vypracovanie návrhu na hypotekárny úver podľa povinných 

údajov zaslaných e-mailom. Pri prvej konzultácií by hypotekárny špecialista mal 

pripravený konkrétny návrh pre daného klienta podľa jeho požiadaviek. Tento návrh by bol 

už predbežne doplnený aj o návrhy finančného poradcu.  

 

 

6.4 Zvýhodnené podmienky pri podnikateľských úveroch 
 

Pri žiadosti o podnikateľský úver (PÚ) by podnikateľ nemusel spĺňať kritérium spoločnosti 

až dva roky podnikania ale táto doba podnikania by sa znižovala v závislosti od dĺžky doby 

počas ktorej je klientom  Tatra banky a od výšky obratov na jeho účte prípadne 

termínovanom vklade.  

 

Pri žiadosti o PÚ na prevádzkové náklady by podnikateľ nemusel spĺňať kritérium 

spoločnosti až dva roky podnikania ale táto doba by bola znížená. Podnikateľ by mal 

možnosť za tento podnikateľský úver na prevádzkové náklady ručiť nehnuteľnosťou. 

Klient Tatra banky, ktorý by žiadal o podnikateľský úver na prevádzkové náklady, by mal 

výhodnejší prístup k úveru, ktorý by závisel aj od bonity klienta.  

 

 Na základe obratov na účte klienta by Tatra banka ponúkala možnosť poskytnúť 

podnikateľom tzv. linku na podnikateľské úvery v rámci, ktorej by podnikatelia mohli 
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využiť aj kombinácie rôznych úverových produktov. Výsledky kombinácií rôznych 

úverových produktov by klient mohol konzultovať priamo s úverovým špecialistom.  

 

 

6.4.1  Účelový úver bez finančných výkazov 

 

Podnikateľský úver bez finančných výkazov by bol určený na investíciu do nehnuteľností  

a by bol poskytnutý pre bonitného klienta Tatra banky a. s. až do výšky 80 % -  90 % čo by 

záviselo hlavne od stupňa bonity klienta. 

 

Na základe obratov na účte klienta by Tatra banka ponúkala možnosť poskytnúť 

podnikateľom tzv. linku na podnikateľské úvery v rámci, ktorej by podnikatelia mohli 

využiť aj kombinácie rôznych úverových produktov. Výsledky kombinácií rôznych 

úverových produktov by klient Tatra banky mohol konzultovať priamo s úverovým 

špecialistom.  

 

 

6.4.2  Účelový úver s finančnými výkazmi 

 

Podnikateľský úver s finančnými výkazmi by bol určený na financovanie krátkodobých 

prevádzkových potrieb, prípadne dlhodobých investičných podnikateľských potrieb klienta 

súvisiacich s rastom ich podnikateľských aktivít. Tento úver by mohol byť krytý aj 

nehnuteľnosťou tretej osoby, ktorá by patrila medzi bonitných klientov Tatra banky a.s.  

 

Na základe obratov na účte klienta by Tatra banka ponúkala možnosť poskytnúť 

podnikateľom tzv. linku na podnikateľské úvery v rámci, ktorej by podnikatelia mohli 

využiť aj kombinácie rôznych úverových produktov. Výsledky kombinácií rôznych 

úverových produktov by klient Tatra banky mohol konzultovať priamo s úverovým 

špecialistom. 
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6.5 Možnosť navýšenia podnikateľského úveru 
 

Možnosť navýšenia podnikateľského úveru – Revolving -  poskytnutie ďalších finančných 

prostriedkov v priebehu splácania úveru by mohli využiť hlavne bonitní klienti 

spoločnosti. Títo klienti by mali zabezpečený komplexný servis kontaktným úverovým 

pracovníkom počas celej doby splácania.  

 

 

6.5.1 Navýšenie PÚ z dôvodu rozšírenia podnikateľských aktivít 

 

Navýšenie podnikateľského úveru z dôvodu rozšírenia podnikateľských aktivít by bolo 

určené pre podnikateľov, ktorí majú zabezpečený odbyt svojich výrobkov a služieb          

ale nemajú dostatok finančných prostriedkov aby pokryli rozšírenie svojich výrobných 

kapacít. Týmto podnikateľom by Tatra banka a.s. poskytovala jednoduchší prístup 

navýšenia tohto podnikateľského úveru a v prípade pripoistenia navýšenia tohto 

podnikateľského úveru by toto zvýšenie mohol mať za zvýhodnených podmienok.  

 

 

6.5.2 Navýšenie podnikateľského úveru z dôvodu udržania sa na trhu 

 

Navýšenie podnikateľského úveru z dôvodu udržania sa na trhu by bolo určené pre 

podnikateľov, ktorí musia prekonávať rôzne nepredvídateľné situácie, ktoré neboli 

zavinené nesprávnym vedením podniku ale vonkajšími vplyvmi ako napríklad dlhová kríza 

v Európe v súčasnej dobe.  

 

 

6.6 Poskytnutie podnikateľského úveru v prípade druhotnej 

platobnej neschopnosti 
 

Klient Tatra banky, ktorý sa dostal do druhotnej platobnej neschopnosti by mal možnosť 

získať úver na preklenutie tohto nepriaznivého obdobia. Poskytnutie úveru by záležalo od 

bonity klienta, od jeho podnikateľskej činnosti, výsledkov hospodárenia a od dĺžky 

podnikania. Za mesačný poplatok stanovený bankou, ktorého výška by závisela od výšky 
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úveru by Tatra banka poskytla klientovi právne služby pri vymáhaní si svojich pohľadávok 

od neplatičov.  

 

Výhody navrhovaných opatrení podnikateľských úverov pre Tatra banku  

 

 vyšší objem poskytnutých úverov, 

 získanie nových klientov (ručenie tretími osobami), 

 snaha klientov o zvýšenie bonity. 

 

Výhody navrhovaných opatrení podnikateľských úverov pre klienta Tatra banky  

 

 prístup k vyšším úverom, 

 skrátená doba podnikania, 

 zabezpečená linka pre klientov na poskytnutie kombinovaných úverov, 

 právna pomoc pri druhotnej platobnej neschopnosti, 

 možnosť navýšenia podnikateľského úveru. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



71 

7 Vyčíslenie nákladov a prínosov navrhovaných opatrení 

 

Táto kapitola je zameraná na vyčíslenie nákladov a prínosov navrhovaných opatrení 

rozpísaných v predchádzajúcej kapitole. 

 

 

7.1 Vyčíslenie nákladov sporenia v rámci splátky hypotekárneho 

úveru 
 

Obdobie Sporenie v rámci úveru Úrok 2,5 % 

1. rok 240 Eur 6 Eur 

2. rok 240 Eur 6 Eur 

3. rok 240 Eur 6 Eur 

4. rok 240 Eur 6 Eur 

5. rok 240 Eur 6 Eur 

Spolu 1 200 Eur 30 Eur 

Tabuľka č. 26: Vyčíslenie nákladov TB pri sporení v rámci splátky HÚ 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

Tabuľka vyjadruje vyčíslenie nákladov pre spoločnosť Tatra banka pri sporení v rámci 

splátky hypotekárneho úveru pri úrokovej sadzbe napr. 2,5 % p. a., čo predstavuje 30 Eur.  

 

Nákladom pre spoločnosť Tatra banka pri tomto návrhu predstavuje vedenie podúčtu pre 

klienta čo predstavuje napríklad 3 Eur ročne.  
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7.2 Vyčíslenie prínosov sporenia v rámci splátky hypotekárneho 

úveru 
 

Obdobie 
Požičané peniaze zo sporenia na 

bezúčelový úver 
Úrok 18 % 

1. rok 240 Eur 43,20 Eur 

2. rok 240 Eur 43,20 Eur 

3. rok 240 Eur 43,20 Eur 

4. rok 240 Eur 43,20 Eur 

5. rok 240 Eur 43,20 Eur 

Spolu 1 200 Eur 216 Eur 

Tabuľka č. 27: Vyčíslenie prínosov zo sporenia v rámci splátky HÚ 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

Tabuľka vyjadruje vyčíslenie prínosov zo sporenia v sume 240 Eur ročne v rámci splátky 

hypotekárneho úveru. 

 

Výpočet prínosu: 216 Eur – 30 Eur – 15 Eur = 171 Eur 

 

Prínosom pre spoločnosť Tatra banka v tomto konkrétnom príklade predstavuje za päť 

rokov čiastku 171 Eur pri úrokovej sadzbe napríklad 18 % p. a. Tento prínos by sa 

zvyšoval počtom poskytnutých hypotekárnych úverov s možnosťou sporenia v rámci 

splátky hypotekárneho úveru.  
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7.3 Vyčíslenie nákladov sporenia pre deti v rámci splátky 

hypotekárneho úveru 
 

Obdobie Výška sporenia Úrok 2 % 

Pripísanie 

jednomesačného 

sporenia 

1. rok 180 Eur 27 Eur  

2. rok 180 Eur 27 Eur  

3. rok 180 Eur 27 Eur  

4. rok 180 Eur 27 Eur  

5. rok 180 Eur 27 Eur  

zmena fixácie úroku   15 Eur 

6. rok 180 Eur 27 Eur  

7. rok 180 Eur 27 Eur  

8. rok 180 Eur 27 Eur  

9. rok 180 Eur 27 Eur  

10. rok 180 Eur 27 Eur  

Spolu 1 800 Eur 270 Eur 15 Eur 

Tabuľka č. 28: Vyčíslenie nákladov TB pri sporení pre deti v rámci splátky HÚ  
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

Tabuľka vyjadruje vyčíslenie nákladov spoločnosti Tatra banka pri sporení pre deti v sume 

180 Eur mesačne v rámci splátky hypotekárneho úveru.  

 

Vyčíslenie nákladov pre spoločnosť Tatra banka pri sporení v rámci splátky hypotekárneho 

úveru pri úrokovej sadzbe napr. 2 % p. a. a pri pripísaní jednomesačného sporenia 

predstavuje čiastku 285 Eur za desať rokov. Ďalším nákladom pre spoločnosť Tatra banka 

predstavuje vedenie podúčtu pre klienta čo predstavuje čiastku 3 Eur ročne, za desať rokov 

predstavuje sumu 30 Eur.  
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7.4 Vyčíslenie prínosov sporenia pre deti v rámci splátky 

hypotekárneho úveru 
 

Obdobie 
Požičané peniaze so sporenia na 

bezúčelový úver 
Úrok 18 % 

1. rok 180 Eur 32,4 Eur 

2. rok 180 Eur 32,4 Eur 

3. rok 180 Eur 32,4 Eur 

4. rok 180 Eur 32,4 Eur 

5. rok 180 Eur 32,4 Eur 

6. rok 180 Eur 32,4 Eur 

7. rok 180 Eur 32,4 Eur 

8. rok 180 Eur 32,4 Eur 

9. rok 180 Eur 32,4 Eur 

10. rok 180 Eur 32,4 Eur 

Spolu 1 800 Eur 324 Eur 

Tabuľka č. 29: Vyčíslenie prínosov TB zo sporenia pre deti v rámci splátky HÚ 
Zdroj: vlastné spracovanie 
 

Tabuľka vyjadruje vyčíslenie prínosov pre spoločnosť Tatra banka zo sporenia pre deti 

v sume 180 Eur ročne v rámci splátky hypotekárneho úveru. Z uvedenej tabuľky vyplýva, 

že prínos pre spoločnosť Tatra banka by bol v sume 225 Eur.  

 

Výpočet prínosu: 270 Eur – 15 Eur – 30 Eur = 225 Eur. 

 

Prínosom pre spoločnosť Tatra banka v tomto konkrétnom príklade predstavuje za desať 

rokov čiastku 225 Eur pri úrokovej sadzbe napríklad 18 % ročne. Tento prínos pre 

spoločnosť by sa zvyšoval počtom poskytnutých hypotekárnych úverov s možnosťou 

sporenia v rámci splátky hypotekárneho úveru. 

 

 

7.5 Náklady a prínosy k zvýhodneným podmienkam 

podnikateľských úverov 
 

V súvislosti s návrhom zvýhodnených podmienok podnikateľských úverov by Tatra banka 

nemala žiadne zvýšené náklady pri poskytovaní týchto úverov. Jediným možným 

nákladom by bolo zavedenie tzv. linky na podnikateľské úvery. Tatra banka by mohla 
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zaznamenať len prínosy vo forme zvýšenia poskytnutých úverov tak ako v počte tak aj 

v objeme. 

 

 

7.6 Náklady a prínosy k navýšeniu podnikateľských úverov 
 

Pri tomto návrhu by Tatra banka nemala žiadne zvýšené náklady, vzhľadom na to, že 

spoločnosť už má klientov preverených a hlavne má prehľad o splácaní úveru 

a dodržiavaní podmienok dohodnutých v úverovej zmluve. Poskytnutie možnosti 

navýšenia podnikateľského úveru môže mať pre potencionálneho klienta vplyv na jeho 

rozhodnutie v ktorej finančnej inštitúcií požiada o podnikateľský úver.  

 
 
 
7.7 Náklady a prínosy pri druhotnej platobnej neschopnosti 

 
Pri návrhu na zvýšenie podnikateľského úveru pri druhotnej platobnej neschopnosti by 

Tatra banka nemala žiadne zvýšené náklady. Pre žiadateľa o podnikateľský úver by 

poskytnutie tejto možnosti znamenalo určitú istotu pri vykonávaní jeho podnikateľských 

aktivít. Pre Tatra banku by to predstavovalo prínos vo forme zvýšenia objemu 

poskytnutých úverov a tak isto aj zvýšenie počtu poskytnutých úverov a taktiež zvýšenie 

počtu klientov.  
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ZÁVER 

 
Cieľom bakalárskej práce bolo oboznámenie sa s vývojom hypotekárnych 

a podnikateľských úverov v spoločnosti Tatra banka a.s. za posledné desaťročie                 

a spracovanie poskytnutých  hypotekárnych a podnikateľských úverov Tatra banky od roku 

2001 do roku 2011. Zámerom tejto bakalárskej práce bolo zistiť o ktoré bankové produkty 

v oblasti hypotekárnych a podnikateľských úverov bol najväčší záujem so zameraním na 

jednotlivé cieľové skupiny obyvateľstva rozdelených do skupín podľa ich mesačných 

príjmov pri hypotekárnych úveroch. Ďalším cieľom bakalárskej práce v rámci 

hypotekárneho bankovníctva Tatra banky bolo zistiť, v ktorých obdobiach bolo najviac 

poskytnutých hypotekárnych úverov. Pri podnikateľských úveroch bol zámer zistiť, o ktoré 

podnikateľské úvery bol najväčší záujem so zameraním na jednotlivé podnikateľského 

subjekty vzhľadom na ich právnu subjektivitu a tiež zistiť, v ktorých rokoch posledného 

desaťročia spoločnosť Tatra banka a. s. poskytla najväčší objem poskytnutých úverov. 

 

Informácie k uvedenej problematike boli získané z domácej i zahraničnej literatúry, 

výročných správ Tatra banka zverejnených na ich webovej stránke a zo spracovaného 

prieskumu trhu zameraného na hypotekárne a podnikateľské úvery. Všetky dostupné 

informácie získané z uvedených zdrojov sú spracované v prehľadných tabuľkách, grafoch 

a schémach. Dôležitou časťou bakalárskej práce je vypracovaná analýza vývoja 

hypotekárnych a podnikateľských úverov spoločnosti Tatra banka od roku 2001 do roku 

2011. 

 

V prvej kapitole je opísaný teoretický základ o hypotekárnych a podnikateľských úverov. 

Kapitola je rozpracovaná na tri kompletné teoretické časti. Prvá časť je zameraná hlavne na 

hypotekárneho bankovníctvo, jeho riziká, metódy splácania úverov, stanovenia výšky 

úverov a na hypotekárne záložné listy. Druhá časť prvej kapitoly je venovaná jednotlivým 

hypotekárnym úverom poskytovaných spoločnosťou Tatra banka a.s., ich poskytnutiu v  

maximálnej výške, splatnosti a podmienkam stanovené bankou pre žiadateľa pri poskytnutí 

hypotekárneho úveru. V poslednej časti sú opísané jednotlivé vybrané podnikateľské úvery 

poskytované spoločnosťou Tatra banka. V tejto časti je taktiež opísaná ich výška, spôsob 

zabezpečenia a podmienky pre poskytnutie úveru pre žiadateľa o podnikateľskú úver.  
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V ďalšej a poslednej teoretickej časti bakalárskej práce je opísaná spoločnosť Tatra banka, 

jej dvadsaťročná história na slovenskom bankovom trhu, rating a organizačná štruktúra. 

Spoločnosť Tatra banka a.s. je jednou z najúspešnejších dcérskych spoločností Raiffeisen 

Banking Group v rámci územia strednej a východnej Európy. Tatra banka je modernou 

a univerzálnou bankou s komplexnou ponukou bankových služieb a riešení v oblasti 

spracovania financií pre firemných aj individuálnych klientov. Prostredníctvom svojej 

siete, ktorá zahŕňa 154 obchodných miest pôsobí vo všetkých regiónoch Slovenska 

a zamestnáva cca 3 400 zamestnancov. V roku 2007 prešla spoločnosť Tatra banka 

viacerými personálnymi zmenami aj v rámci jej predstavenstva. Z najvyššieho vedenia 

odišiel po dlhých rokoch bývalý predseda predstavenstva a generálny riaditeľ Dkfm. 

Rainer Franz, ktorý sa stal predsedom dozornej rady Tatra banky. Predstavenstvo 

spoločnosti Tatra banka bolo posilnené o nového člena Michala Lydaya, ktorý významne 

prispel k zvýšeniu efektivity práce v oblasti retailu, kde spoločnosť Tatra banka za daný 

rok dosiahla mimoriadne výsledky.  

 

V tretej kapitole je vypracovaná analýza vývoja hypotekárnych a podnikateľských úverov 

spoločnosti Tatra banka za posledných desať rokov so zameraním na jednotlivé cieľové 

skupiny obyvateľstva vzhľadom na výšku ich príjmov. Analýza vývoja hypotekárnych 

úverov je rozpracovaná samostatne pre americké hypotéky a pre hypotekárne úvery podľa 

jednotlivých cieľových skupín obyvateľstva. Táto analýza je spracovaná formou 

prehľadných tabuliek, na ktoré nadväzuje grafické znázornenie vývoja týchto úverov za 

posledných desať rokov. Analýza je spracovaná na základe získaných informácií 

z výročných správ podľa jednotlivých rokov. Analýza vývoja podnikateľských úverov je 

vypracovaná podľa jednotlivých podnikateľských subjektov, ktorí sú rozdelení do skupín 

na živnostníkov a ostatné firmy. Táto analýza podnikateľských úverov je vypracovaná 

v percentách na základe objemu poskytnutých podnikateľských úverov Tatra banky 

a počtu podnikateľských subjektov v danom roku. Údaje o počte podnikateľských 

subjektov  boli zisťované z podkladov, ktoré boli zverejnené štatistickým úradom 

Slovenskej republiky na ich webovej stránke.  

 

Ďalšia kapitola bakalárskej práce je venovaná praktickej časti, v ktorej sú zhrnuté výsledky 

z analýzy vývoja hypotekárnych a podnikateľských úverov za jednotlivé roky. V tejto 

kapitole sú  spomenuté roky, v ktorých spoločnosť Tatra banka a. s. dosiahla najlepšie 

výsledky v poskytovaní  týchto bankových úverov, ktoré sú vyčíslené percentuálnym 

nárastom objemu poskytnutých úverov oproti minulému obdobiu. Časťou tejto kapitoly je 
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aj určenie budúceho vývoja hypotekárnych a podnikateľských úverov vzhľadom na 

súčasnú situáciu, ktorá je vo veľkej miere ovplyvnená hospodárskou a finančnou krízou. 

V tejto kapitole je spomenutý dôležitý bod, že aj v tejto ťažkej súčasnej dobe spoločnosť 

Tatra banka uviedla na trh nový hypotekárny produkt  a to Hypotéku so zrýchleným 

splácaním, čím umožnila budúcim žiadateľom o hypotekárne úvery skrátiť si dobu 

splatnosti. Táto doba splatnosti sa skracuje možnosťou kedykoľvek vložiť finančnú čiastku 

ako mimoriadnu splátku hypotéky bez akéhokoľvek poplatku. Taktiež sú v tejto kapitole 

spomenutú zámery spoločnosti Tatra banka na rok 2012 ako napríklad spustenie novej 

čítačky TB pre väčšinu mobilných telefónov, ako aj telefóny s operačným systémom 

Android, pričom sa pripravuje aj jej verzia pre iPhone, nové technológie v oblasti retailu 

atď. 

 

Piata kapitola je zameraná na prieskum trhu hypotekárnych a podnikateľských úverov. 

Prieskum trhu bol vypracovaný formou dotazníkov s viacerými možnými odpoveďami. 

Dotazníky boli poskytnuté dvesto respondentom. Dotazník v oblasti hypotekárnych úverov 

sa skladal z trinástich otázok a dotazník v oblasti podnikateľských úverov sa dotazník 

skladal z jedenástich otázok. Výsledky tohto prieskumu boli spracované podľa odpovedí 

respondentov do tabuliek a následne boli graficky znázornené jednotlivo podľa pohlavia, 

veku, vzdelania, čistého mesačného príjmu, predmetu podnikania, formy podnikania atď. 

Prieskum trhu bol zvlášť vypracovaný pre hypotekárne úvery a zvlášť pre podnikateľské 

úvery.  

 

V šiestej kapitole bakalárskej práce sú opísané návrhy na zlepšenie efektivity poskytovania 

hypotekárnych a podnikateľských úverov. V oblasti hypotekárnych úverov sú navrhované 

opatrenia: sporenie v rámci splátky hypotekárneho úveru, sporenie pre deti v rámci splátky 

hypotekárneho úveru a e-mailová komunikácia. V oblasti podnikateľských úverov sú 

navrhované opatrenia: zvýhodnenie podmienok pre poskytovanie podnikateľských úverov, 

navýšenie podnikateľského úveru. 

 

Posledná siedma kapitola je zameraná na vyčíslenie nákladov a prínosov navrhovaných 

opatrení. Tieto náklady a prínosy sú prehľadne spracované v tabuľkovej forme. 

 

Výsledkom tejto práce malo byť komplexné zhodnotenie a porovnanie jednotlivých 

hypotekárnych a podnikateľských úverov. Spracovaná práca má slúžiť ako zdroj 
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informácií o jednotlivých hypotekárnych a podnikateľských úverov poskytovaných 

spoločnosťou Tatra banka pre budúcich záujemcov o úvery.  
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ABSTRAKT 

 

Silvia RAJNÁKOVÁ Návrh opatrení pre rozvoj hypotekárnych a podnikateľských úverov 

v spoločnosti Tatra banka a. s. Kunovice, 2012. Bakalárska práca. Evropský polytechnický 

institut, s.r.o.  

 

Vedúci práce: Ing. František TOMAŠOVSKÝ  

 

Kľúčové slová: analýzy, hypotéka, podnikateľský úver, úroková sadzba, návrh, prieskum 

trhu, rating, prognóza, veriteľ, klient, vyhodnotenie 

 

Cieľom mojej bakalárskej práce je analýza vývoja hypotekárnych a podnikateľských 

úverov v spoločnosti Tatra banka vrátane časových radov za posledných desať rokov so 

zameraním na jednotlivé cieľové skupiny obyvateľstva vzhľadom na ich príjmy. 

 

V prvej časti práce som popísala hypotekárne bankovníctvo, hypotekárne záložné listy a 

hypotekárne a podnikateľské úvery. 

 

V ďalšej časti som opísala spoločnosť Tatra banka, jej históriu, rating... 

 

V tretej praktickej časti som sa zamerala na analýzu vývoja hypotekárnych 

a podnikateľských úverov a ich porovnaniu za obdobie posledných desať rokov. 

 

V ďalšej časti som sa venovala vyhodnoteniu analýzy a určení prognózy vývoja týchto 

úverov v nasledujúcom období. 

 

V piatej kapitole som vypracovala prieskum trhu zameraný na hypotekárne 

a podnikateľské úvery a taktiež som sa zamerala na jeho vyhodnotenie.  

 

V nasledujúcej kapitole som vypracovala návrhy na zvýšenie efektivity a rozsahu 

poskytovania hypotekárnych a podnikateľských úverov.  

 

V poslednej časti som vyčíslila náklady a prínosy navrhovaných opatrení. Výsledkom tejto 

práce malo byť komplexné zhodnotenie a porovnanie jednotlivých bankových úverov.  
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ABSTRACT 

 

Silvia RAJNÁKOVÁ Proposal of actions for the development of mortgages and business 

loans in the company Tatra banka a.s. Kunovice, 2012. Bachelor thesis. European 

polytechnic institute, Ltd. 

 

Supervisor: Ing. František TOMAŠOVSKÝ 

 

Key words:  analyses, mortgage, business loan, bank rate, proposal, market research, 

rating, forecast, lender, client, evaluation 

 

The goal of ma bachelor theses is the trend analysis of mortgage and business loans in 

Tatra banka including the timeline of 10 years with a focus on individual target groups of 

people in regard of their income.  

 

In the first part of my work I describes the mortgage banking, the mortgage lien letters and  

the individual mortgage and business loans. 

 

In the next part I describes the company Tatra banka, her history, rating… 

 

In the third practical part I focused on the trend analysis of mortgages and business loans 

and comparing these loans in the past 10 years. 

 

In the next part I was evaluating  the analysis and setting up the forecast of progress of 

these loans in the upcoming years. 

 

In the fifth chapter I made a market research focused on mortgages and business loans and 

also on their evaluation. 

 

In the upcoming chapter I development some proposals to increase the effectivity and area 

of provided mortgages and business loans.  
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In the last part I calculated the costs and economic gains of the proposed actions. The 

result of this bachelor theses should be a complex evaluation and comparison of the 

individual bank loans.  
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Príloha č. 1: Dotazník hypotekárnych úverov 

 

1. Pohlavie 

a) muž 

b) žena 

 

2. Vek 

a) 18 – 25 rokov 

b) 26 – 35 rokov 

c) 36 – 45 rokov 

d) 46 – 55 rokov 

 

3. Rodinný stav 

a) slobodný / slobodná 

b) ženatý / vydatá 

c) rozvedený / rozvedená 

d) vdovec / vdova 

 

4. Najvyššie dosiahnuté vzdelanie 

a) základné 

b) odborné bez maturity (výučný list) 

c) úplné stredoškolské (s maturitou) 

d) vyššie odborné 

e) vysokoškolské 

 

5. Čistý mesačný príjem 

a) 0 – 500 Eur 

b) 501 – 1 000 Eur 

c) 1 001 – 2 000 Eur 

d) nad 2 000 Eur 
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6. Pravidelné mesačné výdavky 

a) do 100 Eur 

b) do 300 Eur 

c) do 500 Eur 

d) nad 501 Eur 

 

7. Dôvod požiadania o úver 

a) vlastné bývanie 

b) rekonštrukcia 

 

8. Druh hypotekárneho úveru 

a) americká hypotéka 

b) americká hypotéka bez dokladovania príjmu 

c) hypotéka so štátnym príspevkom pre mladých 

d) hypotéka bez dokladovania príjmu 

e) hypotéka 

 

9. Výška úveru 

a) 0 – 10 000 Eur 

b) 10 001 – 30 000 Eur 

c) 30 001 – 60 000 Eur 

d) nad 60 001 Eur 

 

10. Doba splatnosti 

a) 10 – 20 rokov 

b) 21 – 30 rokov 

 

11. Ste klientom Tatra banky a.s. 

a) áno 

b) nie 

 

12. Máte informácie o hypotekárnych úveroch Tatra banky a.s. 

a) áno 

b) nie 
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13. Odkiaľ ste získali informácie o hypotekárnych úveroch Tatra banky a.s. 

a) reklama, rozhlas, TV 

b) denná tlač 

c) rodina, známi 

d) iné..................... 
Zdroj: vlastný 
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Príloha č. 2: Dotazník podnikateľských úverov 

 

1. Forma podnikania 

a) živnostník 

b) s.r.o. 

c) a.s. 

d) iné 

 

2. Predmet podnikania 

a) maloobchod 

b) veľkoobchod 

c) služby 

d) výroba 

e) iné............................... 

 

3. Dĺžka podnikania 

a) 2 – 5 rokov 

b) nad 5 rokov 

 

4. Dôvod požiadania o úver 

a) rozšírenie prevádzkových aktivít 

b) udržania podniku 

c) investície 

 

5. Výška úveru 

a) 1 000 – 30 000 Eur 

b) 30 001 – 50 000 Eur 

c) 50 001 – 100 000 Eur 

d) nad 100 001 Eur 

 

6. Druh úveru 

a) BusinessÚver Expres 

b) BusinessÚver Hypo 

c) BusinessÚver Garant 
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7. Doba splatnosti 

a) 0 – 2 roky 

b) 3 – 5 rokov 

c) 5 – 10 rokov 

 

8. Spôsob zabezpečenia úveru 

a) nehnuteľný majetok 

b) pohľadávky voči odberateľom 

c) banková záruka 

d) iné............................................. 

 

9. Ste klientom Tatra banky a.s. 

a) áno 

b) nie 

 

10. Máte informácie o podnikateľských úveroch Tatra banky a.s. 

a) áno 

b) nie 

 

11. Odkiaľ ste získali informácie o hypotekárnych úveroch Tatra banky a.s. 

a) reklama, rozhlas, TV 

b) denná tlač 

c) rodina, známi 

d) iné....................................... 
Zdroj: vlastný 

 

 

 

 

 

 

 

 


