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SUMMARY



Uvod

V této praci se pokusim analyzovat volbu vhodnr@lity pro (East na podnikéni
developerské firmy. Zadavatel od pracgelkava podrobnou studii dané lokality, ktera ma
piinést pomoc P rozhodovani na dasti podnikani v dané lokalit Na feSeni dané
problematiky bych chkta wvyuZit teoretické poznatky v oblasti strategiezvoje
mikroregioni, charakteristiku mikroregionu Mikulovsko. Dale lycsi chtla udlat
piehled o obyvatelstvu, Skolstvi, @nské vybavenosti. Zaravge poteba analyzovat
hospodésky vyvoj udlat SWOT analyzu a dalSi gebné skuténosti, které dopofizou
k rozhodovani, pokud bude mit zajem firma Moravstavebni, a.s. proniknout se svymi
podnikatelskymi aktivitami do této lokality.

Prace se tedy bude z&mvat na obce, které jsou s@sti DSO Mikulovsko,
kterymi v sodasné dob jsou obce Bavory, Brod nad Dyji,i@i, Dobré Pole, Dolni
Dunajovice, Dolni \stonice, Drnholec, Horni &stonice, JeviSovka, Klentnice, Mikulov,
Milovice, Novosedly, Novy Rerov, Pavlov, Pasohlavky, Perna a Sedlec.

V analyticke ¢asti se zamftuji na socioekonomickou analyzu, kde postupuji od
Gzemi, pirodnich podminek, demografického vyvoje, Skolstppisu hospodaké
zakladny, stavajici infrastruktury, sluzeb, az ghoprace. Dale pak pomoci SWOT analyzy
definuji prednosti a nedostatky stasného stavu mikroregionu.

Zawrecna cast prace se bude zabyvat studii proveditelnostieldperského

projektu, na zakladprovedené SWOT analyzy.



1 Teoretické poznatky v oblasti strategie rozvoje

mikroregion

1.1 Legislativa

Zakladni systémovy, legislativni a institucionatamec regionalni politiky ¢R
byl vytvoren v roce 2000 souborem zakoprijatych v souvislosti se zavéaim krajského
ziizeni vCR. Pro regionalni politiku jsou v tomto smysluckivé: zakons. 129/2000 Sb.,
o krajich (krajské izeni), zakore. 132/2000 Sh., o z&¢n¢ a zruSeni &kterych zakon
souvisejicich se zdkonem o krajich, zdkonem o bbcdéakonem o okresnichiatlech
a zadkonem o hlavnim st Praze a zakosislo 248/2000 Sb., o podfm regionalniho
rozvoje. K gmto zakorim, dilezitym pro regionalni rozvoj ¢eské republice, jeSnalezi
zakon¢. 128/2000 Sb., o obcich. [2]

Pri tvorbé programu rozvoje regionu Ceské republice vychazime ze zékona
0 obcich (zak.c. 128/2000 Sb.) a ze zakona o podpore regionalnéizooje (zak.
¢. 248/2000 Sh.)Z pravniho hlediska je tudiz programvoje obce vicemérdokumentem
indikativnim a koordinénim, ktery nema charakter ob&cravazného igdpisu. Pro kraje

uz vSak Wit povinnost zpracovat program rozvoje vyplyvaakona. [1]

1.2 Uzemni vymezeni mikroregiofi

Mikroregion chapeme spiSe z geografického hledigkatoze jako pojem neni
vymezen v zadném zakénNap. v zakor ¢. 248/2000 Sb., o podp® regionalniho
rozvoje se uzivd jen termin region, jimZz se rozuodlek vymezeny pomoci
administrativnich hranic kréaj okresi, spravnich obvad obci s roz§enou pisobnosti,
obci nebo sdruzeni obci. [23] Mikroregiony lze ctkderizovat jako Uzemni celky,
Vv jejichz ramci jsou relativh uzaweny nejintenzivijSi regionalni procesy, tj.fpdevsim
dojizdka za praci a za zakladnimi druhy sluzeb. [kol&k]Ceské republice je v zasad
vyvinuta dvoustupova mikroregiondlni organizace: mikroregionu 1. atBpr, vzacr se

objevuji i i stupre. [1]



Pod nazvem mikroregion se obvykle skryva sdruzgkolika obci nebo svazek
obci, které se ve své organip& pravni forn¢ utvdeji na utitém Gzemnim prostoru

a které jsou ozri@vany za tzv. €elové mikroregiony.

Mikroregion tedy tvéi Uzemr ucelenou ¢ast Gzemi, kter4 je vymezena
ptirozenymi girodnimi, technickymi nebo historickymi hranicendednd se o spadové
Uzemi, kde obce propojuji své zajmy a Zmjednotlivych akci a aktivit v Uzengn
uceleném zajmovém prostoru s cilem dosahnout Zadoway ve vSech obcich nelsasti
obci takto vymezeného uUzemi. Kazdy mikroregion byl misponovat firozenym

spadovym sidlem, které zaji§e pro okolni spadové Uzemi petiné sluzby.

V fack pripadi se mikroregiony utu@ly za @elem plynofikace¢isteni odpadnich
vod, nebo likvidace odp&datd. Tyto monofunéni mikroregiony byly zakladany za
Gcelem ziskani konkrétniho détdho titulu a po realizaci investice diustagnovaly,
zanikly nebo pokr&ovaly ve spolupraci.Mikroregiony, vznikajici zdola maji tedy
v posledni dob stale ¢astji komplexni charakter a monofuéiki mikroregiony se

vyskytuji stale v mensSi rd.

Svazky obci vznikaji na zakladzakonac. 128/2000 Sb., o obcich a konkr&tn
podle paragrafu 49 odst. 2: Obce mohou Jgt/&vazky obci, jakoZz i vstupovat do sviazk
obci jiz vytvaenych.Cleny svazku obci mohou byt jen obce. [22]

P¥i plnéni Ukoli, které spadaji do samostatné&spbnosti, mohou obce vzajein
spolupracovat, a to nejen na narodni urovni, aleniezinarodnim rftitku. Podle zakona
¢. 128/2000 Sh., o obcich (8 46 — 53) se spolupndes obcemi mzZe uskuténit t¢émito
Zpasoby:

1) na zaklagsmlouvy uzaiené ke spléni konkrétniho ukolu
2) zakladanim pravnickych osob podle obchodné&imaikudvéma nebo vice obcemi

3) na zaklagdlsmlouvy o vytvéeni dobrovolného svazku obf22].



2 Charakteristika mikroregionu Mikulovsko

2.1 Obecna charakteristika mikroregionu

Uzemi mikroregionu Mikulovsko leZi na jihu Mesa v Jihomoravském kraji,
v jihozapadnicasti sodasného okresuiBclav. Tvdi jej mésto Mikulov a obce Bavory,
Brod nad Dyji, Bezi, Dobré Pole, Dolni Dunajovice, Doln&dtonice, Drnholec, Horni
Véstonice, JeviSovka, Klentnice, Novosedly, Miloviddpvy FPerov, Pavlov, Perna,
Sedlec a posledni obci ktera sgpjila k DSO Mikulovsko v roce 2005 jsou Pasohlgvk

které jsou zarowesouwasti MikroregionwCista Jihlava.
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Obrazeke. 1: Mikroregion Mikulovsko
Zdroj: vlastni

Mikroregion Mikulovsko je sotasti celku NUTS Il Jihovychod, vymezeného jako
administrativni a statisticka jednotka pro fetwy vztali k Evropské unii. Region
Jihovychod sdruzuje Gzemi dvou Kraj Jihomoravského a kraje Vysoa.

Celkova rozloha uzemi mikroregionu je 244,08 keoB? [redstavuje 20,81 %
z celkové rozlohy 1038 km2 okresureglav. Velikost Jihomoravského kraje je 7 196

km2.[32]
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Obyvatelstvo k 1¢tvrtleti 2008 na tzemi Jihomoravského kraje je 2 Q43 z toho
v okrese Beclav 113 214.[32]

Na své zapadni hranici, kterou tvtok feky Dyje, sousedi mikroregion s zemim
okresu Znojmo. Rowt severni hranici obtéka Dyjefghrazena u obci Dolnidgtonice,
Pavlov a Milovice nadrzemi Vodniho dila Nové Mlyi§] Na druhé strahbiehu Dyje se
rozklada Uzemi obci region@ista Jihlava, tedy i Pasohlavek. Na vyckosbusedi

Mikulovsko s Lednicko-valtickym arealem.

Jizni hranice regionu je stasré hraniciCeské republiky s Rakouskem. Uzemi méa
velmi dobrou polohu z hlediska sitmiiho napojeni - probiha jim vyznamny severojizhi ta
E 461 Evropské sit komunikace 1/52 Brno - Mikulov, statni hranice&@e Vidaé, a

dalSich komunikaci 1. a llfidy i mistnich silnic.

Z Mikulova, girozeného spadového centra regionu, je Brno vzdaden 55 km,
Viden priblizn¢ 70 km, do Beclavi je 22 km. Vychodni a zapadtdist tzemi Mikulovska
spojuje podél statni hranice s Rakouskem regionghdinokolejna Zeleztwni tra

z Breclavi do Znojma.

2.2 Piirodni podminky

P¥irodni podminky Uzemi maji vliv na formu jejiho vyuani a zfjsob Zivota v ni
a mohou podsta&npisobit na rozvojové Sance Uzemi. V rdmci mikroregitikulovska
se projevuji dva zakladni typyfippdni krajiny - v rdmci jihomoravskych Ovale to

Dyjsko-moravska niva a jihomoravské Karpaty s Palea Dunajovickymi kopci.

K prvnimu typu pai obce Drnholec, JeviSovka, Novydrov, Novosedly acdAsti
Dolni Véstonice a Milovice. K druhému typu potontieRi, Dobré Pole a Dolni Dunajovice
pod Dunajovickymi kopci a ostatni obce na svaziétaw. Tyto krajiny jsou rozliSovany
podle girodnich slozek, k nimz patgeologické podlozi a reliéf, podnebi, vodstvidm
pokryv a biota. Uvedenéripodni podminky ovliviuji takové lidsk&innosti, jakymi jsou
téZba surovin a jejich zpracovani, podnebi uige fadu ¢innosti, nap. zengdélstvi ¢i

rekreaci, ale rize byt i omezujicim faktorem.

Vodstvo je prakticky zhodnocovano ve vodnim hosgpsisli, voda je vyznamnym
aktivizujicim i limitujicim cinitelem lidskych aktivit. Bdni pokryv poskytuje jdu pro

zemedélIstvi, zakladani staveb, jetl@zitym vyrobnim faktorem. Z tohoto hlediska se
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hovai o pidnim fondu, jehoz dil prostorové jednotky jsou hodnoceny jak podle
piirodnich vlastnosti — bonity ady, tak podle jejiho vyuZivani. Biotarqustavuje
vyznamny pirodni zdroj, ale jeji fwvodni raz byl znéné¢ poznenén lidskou ¢innosti.

V tom pipad se jedna o kulturni krajinu. Na zaktatEchto kriterii a vlastnosti lze

charakterizovat moznosti rozvoje regionu jako cetda i jeho jednotlivycltasti. [5]

Zcela zvlastni postaveni i v ramci celého Jihowského kraje ma Palava, ktera je
vyhlaSenou chramou krajinnou oblasti a ma statut biosférické reaee. Pro jeji kvality
je poteba chranit fedevSim jeji unikatni biotopy, vysokou biodiverzitwchovat krajinny

raz.

Zemedglsky vyznamné jsou svahy Palavy, zejména pisiqvani vinné révy, jma
by v3ak ngla byt i pi tomto vyuzivani chréma proti splavovani a erozi. Uzemi je velmi
atraktivni z pohledu cestovniho ruchu, atezanedbani prosazovani Setrné turistiky hrozi

piirodé na Pala¥ poSkozeni. [5]

Podobg jako Palava jsou i Dunajovické kopce chitdym Uzemim, jsou vyhlaSeny
jako narodni firodni pamatka. Jejich svahy jsou vSak n&chh zorniny a terasovit
upraveny a Vv @sledku intenzivniho vyuzivani maji snizenou biodiite. V této oblasti

jsou omezené vodni zdroje.

Z hlediska klimatického p#t mikroregion do teplé a suché oblasti s delSim
slune&nim svitem a réni praimérnou teplotou kolem 9° C, ¢ni sraZzkovy uhrn se pohybuje

mezi 500 az 600 mm.

Uzemi pati k povoditeky Moravy, do povodi jejihoifioku Dyje. Obec JeviSovka
leZi na soutoku Dyje #cky JeviSovky, Drnholec na levénitdihu Dyje a Dolni ¥stonice
a Milovice na pravém iehu feky Dyje, na niz byla v letech 1975-1988 vybudovana
soustavaif nadrzi s nazvem Vodni dilo Nové Mlyny. O realizatoto gigantického dila
a souvisejicich vodohospaglych opatenich na jizni Mora¥ se rozhodovalo asied 35
lety. Na dolnim tokuieky Moravy a Dyje dochéazelo ke kazdémom zaplavam
a povodiovym Skodam, a naopak Urodniédy v Uzemi trply suchem. Investicemi za cca
1,7 mid. korun byly v letech 1968-1988 realizovaoygsahlé vodohospotikeé Upravy,
sestavajici z mnoha staveb: Upraeky Dyje v Useku Beclav -Nové Mlyny, Uprava
soutoku Moravy a Dyje, Upravizgky Moravy v Useku Hodonin - Lanzhot a Vodni dilo
Nové Mlyny - 1. stavba v letech 1979-1985, 2. stavitetech 1982- 1988.
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Prvni nadrZz nese nazev Horni (MuSovska) o rozkZ& ha a je wena k rekreaci
a sportovnimu rybolovu, druhd nadrzesini (\&stonicka) ma vyrru 1031 ha. Tato nadrz
je vyhrazena jako ffrodni rezervace a rykské vyuziti. Feti nadrz je nazyvana Dolni

(Novomlynskd), je negtSi (ma rozlohu 1668 ha) a jecana pro rekreaci a vodni sporty.

Lesnatost Uzemi je pammé mala. Hodnotné listnaté lesy temé teplomilnymi
doubravami jsou na svazich Pélavy a Milovickéha,lezbytky luzniho lesa v okoli
Drnholce. Na Uzemi ostatnich obci Ize naléevpzr akatové lesiky adtrolamy z topai.

Nizka lesnatost je jednou %igin ekologické nestability Dyjsko-moravské nivy.

13



3 Obyvatelstvo

3.1 Sidelni struktura

Mikroregion Mikulovsko ma v ramci okresui®lav podpimérnou hustotu
zalidréni, coz je zpsobeno porrné fidkym osidlenim a néfEnivymi

socioekonomickymi faktory tohoto Uzemi.

Hustota obyvatel na kilometétvereini je v mikroregionu Mikulovsko 80,8
obyvatel (stav k 1. 1. 2008), coz je hodnota o nonoizSi ve srovnani jak s okresem, tak
s krajem - v okrese iBclav je hustota 104,9 obyvatel/km2, krajsky udaj 1j58,9
obyvatel/lkm2. Nizk&d hodnota @oi obyvatel v Gzemi ma jak pozitivni, tak negativni
dopady - z hlediska ekonomického jde o Uzemi sSinerpotencidlem, ale n#éklad
z hlediska rozvoje turistického ruchu nebo ochraifisody jde o rys fiznivy. [5]

Patet obyvatel muzi | Zeny
Bavory 198 208
Brod nad Dyji 221 256
Brezi 806 787
Dobré Pole 193 207
Dolni Dunajovice 823 890
Drnholec 843 850
Horni Véstonice 218 221
JeviSovka 291 307
Klentnice 222 223
Mikulov 3689 | 3847
Milovice 222 223
Novosedly 580 588
Novy Prerov 170 183
Pavlov 254 279
Perna 368 376
Sedlec 430 425
Pasohlavky 354 371
Celkem 9882 | 10241

Tabulka¢. 1: P@et obyvatel
Zdroj: [28]
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V mikroregionu je pouze jedno &sto a to Mikulov se 7 536 obyvateli (stav
v r. 2008). Coz pedstavuje 36,90 % vSech obyvatel (kategorie do QDD @byvatel),
dalSimi &tSimi obcemi jsou Drnholec a Dolni Dunajovice (ke#tni kategorie do 1 999
obyvatel). Ostatni obce¢iSinou pati do velikostni kategorie do 499 a do 999 obyvatel
a tak je mikroregionfazen k typickym venkovskym mikroregiiom s menSim nez

poloviénim podilem mistského obyvatelstva.

VétSina obci mikroregionu se nachazi v blizkosti Ntika, coz je pro & velmi
piiznivé, zejména z hlediska dopravni dostupnoshpt®likulov pini pro jednotlivé obce

funkci powieného éadu a obce s rozéhou fisobnosti.

3.2 Demograficky vyvoj

Zakladni charakteristikou demografického vyvojevjeoj paitu obyvatel. Podle
nize uvedeného grafu, ktery zachycuje vyvajtpambyvatel mikroregionu Mikulovsko od
roku 1869 do roku 2005, je patrna jeho plynulosi\anonernost se vaistajici tendenci az
do dvacatych let tohoto stoleti a mirny ubytekiigatych letech. Velmi vyrazny zlom
v demografickém vyvoji je Zisoben dsledky II. s¥tové valky a odsunem ét8iny
némeckého a charvatskeho obyvatelstva. Doosidlovaeimiceskymi obyvateli, jak
z vnitrozemi, tak reemigrant§eské a slovenské narodnosti z Bulharska a Rumupska,

ukonieni valky do z&tku padesatych letiipodni paty obyvatel dodnes nenahradilo. [5]
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Graf¢. 1: Vyvoj paitu obyvatel mikroregionu Mikulovsko v obdobi 186068
Zdroj: [9]

Po roce 1950 je vid mirny nafist pa&tu obyvatel regionu, ktery pokfaje
pozvolnym tempem dodnes. Mikulov, v roce 1869 paéB(f73 tis. obyvatel) a Znojin

(11 tis. obyvatel),feti nejwtSi mesto jizni Moravy se 7 536 obyvateli, je v gasnosti na
10. mist podle p&tu obyvatel v kraji.

Praimérny vék obyvatel v mikroregionu Mikulovsko je 39 nbkcoz se tért
shoduje s ¥kovym prtimérem obyvatel okresuiBclav.

Vékova struktura obyvatelstva mikroregionu
Mikulovsko

16% 15%

O Predproduktivni ¥k
(0-14 let)

® Produktivni slozka
obyvatel (15-59 let)

O Poproduktivni slozka
6% obyvatelstva (60+ let)

Graf ¢. 2: Vékova struktura obyvatelstva mikroregionu Mikulovskaoce 2004 podle hlavnichEkovych
skupin v procentech

Zdroj: [9]
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Predproduktivni ¥k (0-14) n¢lo k 31. 12. 2004 v mikroregionu 2 980 obyvatel,
coz pedstavuje 15,1 % obyvatel. Produktivni slozka algh (1559 let) je
v mikroregionu vzhledem k Uzemi celého okresadBav mensi — v roce 2004 tila 68,6
% vSech obyvatel (1998 67,5 %), zatimco v okregeclBv byla tato hodnota 71,1 %
a v Jihomoravském kraji 65,1 %.

Poproduktivni sloZzka obyvatelstva - lidé starsi 8@ let — tvéi v mikroregionu
16,3 % (1998 14,25 %).

Celorepublikovy ukazatel fpdproduktivnino ¥ku byl v tomto obdobi 16,2 %
(v roce 1998 17,4%), obyvatelstvo v produktivnigkw tvailo 65,4 % (v roce 1998
64,5%) a podil obyvatel v poproduktivniheéku byl 18,5 % (v roce 1998 18,1%). Z vySe
uvedenychtisel plyne, Ze neustale dochazi ke zmenSoviadppoduktivni a produktivni

slozky obyvatel, coZz ma za nasledek postupné digsopulace.

Jihomoravsky kraj jako celek Zigbdi negiznivé wkové struktury obyvatel gsta
Brna mir¢ prekratoval hodnotu republikového jméru a Wk jeho obyvatel je vySSi.
VSechny okresy kraje (kra¥nokresu Brno-résto) se vSakadi mezi okresy s progresivni
vékovou strukturou, s vysSSim podilemiedproduktivni nez poproduktivni slozky
obyvatelstva. Z pohledu rozliSeni obyvatel podkkw ma mikroregion Mikulovsko
i vzhledem k ostatnim srovnavacim jednotkdm goeh piiznivou wkovou skladbu

s vysSim podilemddi a ekonomickyinnych obyvatel.

Jako v celé republice, Jihomoravském kraji i o&re&eclav, projevuji se
i v mikroregionu Mikulovsko podobné rysy demogr&@bo vyvoje, tzn. Ze doSlo
k pomérng vyraznému poklesu miry porodnosti a k pozé¢@imu poklesu miry Umrtnosti

obyvatel.
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Obyvatelstvo Rok 2007 Rok 2007 1. ¢tvrtleti 2008 1. ¢tvrtleti 2008
Jihomoravsky kraj Okres Beclav | Jihomoravsky kraj Okres Beclav

Paiet Ziv 12371 1076 3079 275
narozenych
Paset zentielych 11774 1119 2619 263
Paet 16883 1379 3174 295
pristthovalych
Patet 9509 1119 2128 264
vystthovalych
Paset obyvatel 1140534 113171 1142013 113214

Tabulkac. 2: Obyvatelstvo
Zdroj: [32]

Patet obyvatel v mikroregionu jako celku ma od roku919mirre rostouci
tendenci, piristek byl vS8ak od roku 1995 klesajickir@stek nebyl zpsoben prozenou
obmenou obyvatelstva, nebovice lidi umird nez se rodiétl, ale byl zgsoben
pristthovanim novych obyvatel. Od roku 2000 vykazujgristek zaporné hodnoty
(s vyjimkou roku 2001), tzn. Ze obyvatel v mikroi@wu ubyva.

3.3 Bydleni a domacnosti

P¥i poslednim 8itani lidu, donf a byti v roce 2001 se zjistilo, Zze na celém Uzemi
okresu Beclav bylo 41 263 obydlenych liytpii SLDB v roce 1991 to bylo 39 489 liyt
Na jeden trvale obydleny bytipadlo 2,99 osob (jimér v CR byl 2,64 osob).

Po roce 1989 doslo v kraji, podabjako v celéCR, k vyraznému Gtlumu nové
bytové vystavby, i kdyZ v poslednich letechébpystavba byt zaznamenava mirnyst.
Pozitivnim trendem posledniho desetileti je obnosi@vajiciho bytového fondu

rekonstrukcemi aigstavbami.

V Jihomoravském krajiffpadalo v roce 1991 na byty v rodinnych domcichi49,
trvale obydlenych byt v okrese Beclav byl tento podil vyrazrvyssi - 72,7 %. Pocgani
lidu, domi a byti v roce 2001 v Jihomoravském krajfigmdio na byty v rodinnych
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domcich 50,3 % trvale obydlenych byt okrese Beclav byl tento podil vyssi, a to 71,1
%. Tento pondr tedy Zistal zachovan a plati i pro mikroregion Mikulovsko.

V roce 2001 bylo na uzemi Mikulovska 4 814 dom6 509 trvale obydlenymi
byty. Sodasnym trendem je vzhledem k ekonomické &@osti vystavby novych
rodinnych dond spiSe rekonstrukce stavajicich rodinnych tlorabo pestavba bytovych
jednotek. Tato ndjznivd situace ma ovSem i pozitivhi dopad, a tino@ova starSiho

bytového fondu a tim zkvatibvani architektonického obrazu obci.

V nékterych obcich — Bezi, Dobré Pole, Horni d&tonice, Miloviceci Perna se
v8ak zajem o stavby novych rodinnych ddmé&zivuje. Na druhé str&nproblémy
s vystavbou doiin jsou napiklad v JeviSovce, kde je nedostatek stavebnich mito
z davodu toho,Ze stavebni mista iid@ozemkovému fond@R a Wradu pro zastupovani

statu.

Ve vSech obcich mikroregionu (krémmésta Mikulov) pgevlada bydleni
v rodinnych domcich s mensimi neboétsimi zengdélskymi hospodéstvimi. Tak zvané
bytovky s ngstskymi byty, které byly st@émy do roku 1989 byvalymi zefdélskymi
druzstvy, pedstavuji cca 5 % bytového fondu vesnic mikroregiaiejich ¥tSi paet je
v Biezi (32 byt bytovych domech), Dolnich Dunajovicich (57), Doiti (98)
a v Novosedlech (56).
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Obce Patet doni Patet byti Z toho v rodinnych
domech
Bavory 108 124 109
Brod nad Dyji 152 152 152
Brezi 433 457 425
Dobré Pole 118 124 116
Dolni 507 559 499
Dunajovice
Dolni Véstonice 104 114 100
Drnholec 466 547 436
Horni Véstonice 148 148 148
JeviSovka 168 173 166
Klentnice 134 136 135
Mikulov 1294 2704 1097
Milovice 130 138 129
Novosedly 308 355 297
Novy Prerov 103 103 102
Pavlov 160 174 157
Perna 231 239 237
Sedlec 250 262 253
Pasohlavky 175 219 173
Mikroregion 4989 6728 4731
celkem

Tabulkac¢. 3: P@ty domi a byti v obcich mikroregionu
Zdroj: [9]

Zatimco v obcich mikroregionu je podleipkumu poptavka po obecnich bytech
nizka a pro obyvatele obci je obvyklé, Ze si sumjeové problémyesi vlastni pomoci,
nebo zde Zije vice generaci pohrothadaopak obyvatelé Mikulova se obraceji s Zadosti

0 pomoc pi feSeni bytové otazky nassto.
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4 Skolstvi

Sit predSkolnich z&ézeni v mikroregionu Mikulovsko je vyhovujici a datne
pokryva pozadavky na umésii céti do Skol. Vyjimkou je pouze &sto Mikulov, kde po
zrudeni jedné MS zbyvajici dwestai pokryt poptavku po umigti diti do MS a &kteii
rodi¢e jsou nuceni dovazet své&tddo matéskych Skol v okolnich obcich, napdo
Klentnice. V rgkterych obcich funguji maiteké Skoly jen jako odlaena pracovist nag.
v Dobrém Poli, JeviSovce a v NovérreRow je otevena vzdy jedna‘ida jako odlogené
pracovid¢ ZS Drnholec, a v Hornich détonicich je odlotené pracovi& MS Pavlov.
Problémem je saasna a budouci nizk& nagost vesnickych matskych skol.

V mikroregionu Mikulovsko je v saasné dob 6 Uplnych a 3 neupiné zakladni
Skoly a jejich kapacita je dostgici. Ve Skolnim roce 2003/2004 bylo otemo 97 tid
(z toho jednaitda je gipravna) s 1998 Zaky, cozqustavuje pmmeér 20,6 Zak v jedné
tiéidé. Na Skolach je za#stnano 97 pedagogickych pracovin{ke Skolnim roce 1999/2000
zde pracovalo 108 pedagogickych pracouhikDéti z obci, kde Skola neni, dojigd
vétSinou do ¥tSich $kol v sousednich obcich. Zaci z Bavor doultika, z Brodu nad Dyji
do Drnholce a Dolnich Dunajovic, z Dobrého PoleRBtezi a do Drnholce, z Hornich
Véstonic do Dolnich ¥stonic, z JeviSovky do Drnholce, z Klentnice do Mdva,
z Milovic do Bulhar, z Nového #erova do Novosedel a do Drnholce, z Pavlova do
Dolnich Westonic a z Perné&sinou do Dolnich Dunajovic. Do Skoly v Drnholcijthoi¢ji
rovnéz déti z Pasohlavek a NovosedelétdIl. stuprg), do Il. stup® zakladni Skoly
v Mikulové jeSE dojizdsji nekteré dti ze Sedlece. Dojizgici déti jsou pepravovany
vétSinou linkovymi autobusy hromadné dopravy a jejicdkvence neni vzdy vyhovujici.
[5]

Skoly jsou ¥tsinou v uspokojivém stavebriechnickém stavu, pbézné se podle
finanénich moznosti obci opravuji a vybavuji. Podbfako v celém Jihomoravském kraji
jsou Skoly nedostate¢ vybaveny technicky a ro¥é vybaveni poitatovou technikou

a [ipojenim na internet neni zejména z fitiaich divoda dostaténé.

Podle projekce pnécka nastoupi nap do zakladni Skoly v #&zi Wetne déti
z Dobrého Pole ve Skolnim roce 2004/2005 20iZaék/ roce 2005/2006 jenom 17&td
V Mikulové, kde jsou v satasné dob dveé zakladni Skoly — Hragéit a Valticka, nastoupi
ve Skolnim roce 2004/2005 Skolni dochazku &6 d ve Skolnim roce 2005/2006 asi 83

déti. V dasledku nizké porodnosti se obce prguatlobré nevyhnou snizovanim skolskych
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kapacit. DalSim problémem rhe byt ten fakt, Ze z ekonomickyclivibdi nebude pro
vSechny vydujici pedagogy za#stnani a budou muset byt ze Skolstvi pronist
Podobna situace je v celém Jihomoravském kraji ariigovani pétu Skol a tid, ale

I pedagog v disledku snizujiciho se ptu ckti, jiz dochazi.

V Uzemi mikroregionu Mikulovsko je Gymnéazium v Mikvé. Je to statni Skola,
jejimz zizovatelem je Jihomoravsky kraj. Ve Skole studdtizosmiletého studia (9id,
231 74Kk) actyiletého studia (3idy, 75 Zak). Ve Skolnim roce 2003/2004 zde vpwalo
23 pedagogickych pracovrik Stedni odborné dilisté v Mikulove, rovnéz statni Skola,
pripravuje Zaky veifletych oborech s vyimim listem v oborech cukfadamska krejpva,
kuchd&-¢isnik, prodavé, zamenik, nebo vedétyiletém studiu s maturitni zkouSkou

ve studijnim oboru obchodnik.

Na Odborném ilisti a praktické Skole v Mikulo¥ se ve Skolnim roce 2003/4
pripravovalo 146 Z&k v nasledujicich oborech: praktickd Skola s dvauwlatebo tiletou
piipravou, zaménické prace, opravséké prace, kuchliské prace, provozni prace,
petovatelské prace, provoz spabého stravovani a vinohradnické a ovdskea prace.

Vyucuje zde 34 pedagogickych pracowinik

Prestoze krajské #sto Brno i byvalé okresni #éato Beclav jsou porrné doke
dopravié dostupna mista a nabizeji Sirokou Skalu studidatsich tiznorodych Skolach,
statnich i soukromych, igtdnich s maturitou neborstinich odbornychdiistich bylo by
dobré stedni Skoly vregionu udrZzet. Bohuzel VySstedni Skola ani vysoka Skola
v regionu neni, studium specialnich zekiskych oboti je vS8ak mozZno studovat na
detaSovaném pracovisti Zahradnické fakulty Mendlaeytdélské a lesnické univerzity
Brno v nedaleké Lednici. T&hvSechny obory vysokych Skol jsou uché&me o studium

nabizeny v Bra.

4.1 Uroveri vzdglani

Ze souboru 14 krajCeské republiky se Jihomoravsky kiadi na druhé misto
dosazené urownvzdlani obyvatelstva za hlavnigsto Prahu. B poslednim 8itani lidu,
domi a byfi v roce 2001, podil osob, které dosahly nejinétedoskolského vadani
S maturitou, z obyvatelstva starSiho 15 let, dogahwe kraji 38,4 %. Celorepublikovy
pramér byl 37,2 %. Okres &clav byl vSak v ukazateli vEdni vyrazi pod pimérem
CR a dosahoval hodnoty pouze 29,7 % (v roce 199byto pouze 22,5 %). | kdyz
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v devadesatych letech Uradvezdlanosti obyvatelstva vyraZmroste, nadale pétokres
Breclav k regioim s nejmeé# vzdlanym obyvatelstvem a séasré k okresim s vysokou

mirou nezaréstnanosti.

Tabulka (viz Filoha 1) doklada, Zze v roce 2001, ze kterého jstcaiani Udaje
nez uvedeny negativni Udaj za cely okrésdBav. Mira vzdlanosti v obcich mikroregionu

je jednim z nejgtSich negativ Uzemi.

Nejseridéz®jSi informace o arovni vadlani Ize ziskat zec¢gtani lidu, dond a byf,
které se konaji v desetiletych intervalech. V obdwolezi poslednimi&tanimi lidu,dond
a byfi, tedy mezi lety 1991 a 2001, doSlo v mikroregidtei snizeni podilu osob se
zakladnim vzdlanim o 12, 5%. s 40 % obyvatelstva starSiho 15ti let se zakladnim
vzklanim, nely v roce 2001 pouze 2 obce — JeviSovka a Nokgrd¥, zatimco v roce
1991 to byly vSechny obce s vyjimkou Mikulova. NgpzrejSi pokles podilu osob se
zakladnim vzdlanim mizeme vidt u obce Brod nad Dyji a to 0 18,7 % na hodnot 35,

% platnou v roce 2001.

Podil neuplného #dniho vzdlani stoupl z 34,5 % na 39,8 % p&ama ukor
z&kladniho vzd#ani. Rovrez pribylo lidi s Uplnym stedoSkolskym a vysokoskolskym
vzaélanim. V roce 2001 o Upiné stedoSkolské vzglani 23 % a vysokoSkolské vddni
4,9 % obyvatelstva. Nejvyragsi zlepSeni stugnvzclanosti neli obce Bezi, Bavory,
Drnholec, Novosedly, Pavlov, Dolniégtonice. Naopak nejiie se jevi aroue vzdlani
v Novém PRerow, JeviSovce a Brodu nad Dyji. NejvySSi umpwedilani je pochopitel&
v Mikulove¢, kde bylo vroce 2001 téh 8 % vysokoSkolsky vzlanych obyvatel.

PodrobrjSi udaje o vz&lanostni struktte jsou uvedeny v tabulce (vizi®ha II).

Pokud porovnavam rok 1991 s rokem 2001, pakilendst v mikroregionu za
okresem stale pekud zaostava. V Uplnémistinim vzdlani se rozdil zmensil z 1,8
procentnich boll na 1,2 procentnich badv roce 2001. Ve vysokoSkolském wahi
mikroregion stale zaostava za okresem, rozdil e @a901¢inil 0,4 %.
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4.2 Obéanska vybavenost

4.2.1 Zdravotnictvi a socialni p&e

V souwasné dob zabezpéuje ambulantni |ékakou péi pro obyvatele
mikroregionu Mikulovsko soustava privatnichtizeni. Pdet Iékat a pdet zd&izeni jsou
pomérné dost&ujici, nedostatky jsou v kvalita druzich poskytované & a I&€ebnych
nebo rehabiliténich sluZzeb, které nejsou dosud srovnatelné sélyep zememi.
Z pohledu lek&r jsou v mikroregionu shledavany nedostatky, jakoggiklad realizace
kvalitni rehabilitace s vodotéou, chylgjici audio pracovi® oddlené pracovigt

pediatra, pracovistpro endoskopii apod.

Komplexni nabidku obérzdravotni pé&e etrg pottebného technického zazemi je
poskytovana Domem zdravi Mikulov, s.r.o. Toto zataické zdizeni je nej¥tSim tohoto
typu ve spadové oblasti SirSi nez je mikroregiorkiNbvsko. Dim zdravi Mikulov je
umiseén v budo¥ byvalé polikliniky a souged'uje I&ebnou a preventivni pepro cely

region, problém v3ak je ten, Zze kapagpotebam Uzemi neposige.

Dalsi nabidku obdr zdravotni pée Wetné potrebného technického zazemi
poskytuje v Mikulow Zdravotni stedisko Mikulov na ul. Piarigt Sidli zde jiz gkolik let,

ale v letech 2003/2004 proslo celkovou rekonstrukci

Na celém Uzemi mikroregionu se nachazi poudizdékarny a to v Mikulo¥,

Dolnich Dunajovicich a v Drnholci.

Nemocnéni p&i poskytuje Nemocnice iclav, p. 0. jejimZ fzzovatelem je
Jihomoravsky kraj. V byvalé nemocnici ve Valticigisobi soukroma zdravotnicka
spolg&nost a jsou tam pouze infak oddleni a tizkové za@izeni nasledné pé, které
slouZzi pro cely okresiclav.

Hygienicka sluzba je zajievana statni organizaci — Krajskou hygienickouistan
Jihomoravského kraje, uzemni pracaovi8ieclav, ktera sidli v Eclavi a provadi jak
ukoly statni spravy na useku hygieny, tak sluzblaiké hygieny jako ndjklad
ockovani.

V okrese Beclav poskytuje své sluzby 15 socialnichizeni a Ustav socialni pée

s celkovou kapacitou 661 mist, z toho se v mikromag Mikulovsko nachéazelo jedno
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zarizeni pro dti - Détsky domov v Mikulo¢ s kapacitou 24 di, o které se stard

13 zamkstnand. Zaizeni ma pravni subjektivitu a j@izovano ministerstvem Skolstvi.

V Mikulové byl v roce 2000 uveden do provozund s pe&ovatelskou sluzbou
s 29 bytovymi jednotkami, jehoZz kapacita vSak ngsp@kryt vSechny Zadosti. DalSimi
sluzbami Mésta Mikulova v oblasti socialni pé jsou péovatelské sluzby. Tyto sluzby
vyuziva zhruba 90 alani. Od roku 1993 provozuje ¢ato Mikulov rovréz azylovy dim

s kapacitou 13 mist, z nichz 11 je pro muZe a Zprny Vv tisni.

4.2.2 Sportovni zatizeni

V celém mikroregionu Mikulovsko je nedostatek vhgcim sportovnich Zézeni
pro provozovani sportovnéinnosti na vSech jeho Urovnicht aekre&nich, nebo
vykonnostnichéi vrcholovych. Jednim z problénje zn&na zanedbanost a nevyhovujici
technicky stav objektsportovnich zazenich. Nej¥tSi nedostatky jsou asi v o krytych

plaveckych bazén sportovnich hal, it a z&izeni pro netradni sporty.

Naopak pozitivea se u sportovnich aktivit v mikroregionu projeviejména
soukromy sektor, ktery se ale sdaduje spiSe na provozovani fitness center. Obce
a instituce viejné spravy by mohli hledat moznosti vzajemné gpadici s neziskovym
sektorem i podnikatelskou sférou tak, aby zajisfitirzbu a modernizaci stavajicich
sportovi§ a budovanim novych sportovifimoznili Sirokym skupindm obyvatel svych
Gzemi finakné dostupné sportovni vyzZiti.

viN s

a sportovnich Zé&zeni je pochopiteth v Mikulové. V ramci TJ Paélava isobi oddily
stolniho tenisu, volejbalu, basketbalu, kulturigtilSacli. V Mikulové rovnéz pasobi
fotbalovy klub FC Palava. Sportovni infrastruktiidkulova proSla za poslednich deset let
pozitivnim vyvojem. Mistni obyvatelé i turisti asejvice oceni nay zrekonstruované
koupaliS€ s letnim provozem, které byiadu let uzakeno. Ve ngst je nekolik dalSich
sportovi§ jako nap. kryta sportovni hala TJ Palava, fotbalovw#&ty, tenisové kurty pod

mestskymi hradbami, nebo volejbalovadt.

Souwasti viech Skol jsowlbevieny - pii ZS Hranga, pii gymnaziu, ve Skole na
Pavlovské ulici i na Valtické ulici, kter4 je moznguZivat i pro sportovani vejnosti
v mimosSkolnichtasech. Ve st je kryty plavecky bazén a daliste pro mtové sporty
a tenis s odpovidajicim modernim zazemim.
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423 Obchodni st’

Po roce 1989 se &ai pomerné dynamicky rozvijet obchod a sluzby, jak v ramci
Ceské republiky, tak pochopit&ni v jednotlivych regionech detnd mikroregionu
Mikulovska. Obchod a sluzby se rozvijejiepazié ve spadovych obcich, zejména

v Mikulovg, které €zi ze svého historického postaveni hospskizho centra oblasti.

Rozvijeji se vSak i jednotlivé obce, které se sngazit atraktivity Uzemi zejména
v oblasti cestovniho ruchugigladem mohou byt Pasohlavky. Md obci vSak existuji

pouze stravovaci ¥aeni a mala prodejna.

Nespornou vyhodou je dobra dostupnost Mikulovaedngtlivych obci
mikroregionu, kde je rozsahla nabidkaipbhych sluzeb a ro¥n okresni misto Breclav
je dolre dostupné. Z vySe nazmméeho dvodu nebude pégba v jednotlivych obcich
budovat sluzby vyssi kategorie, ale butbé zajistit alespozakladni sluzby sgdvajici
v nakupu zékladnich potravin i v nejmenSich obckRibizvoj sluzeb jeidezity i z pohledu

atraktivity Gzemi a je jednim z faktopro migraci obyvatel do dané oblasti.

4.2.4 Sluzby

Véejna knihovna je ve vSech obcich, vimdcti obcich je mozné v knihovnach

vyuZivat internet.

PosStovni sluzby jsou dostupné kromavor a Klentnice ve vSech ostatnich obcich
mikroregionu. Pef¥ni Ustavy jsou sousidny v Mikulové, kde maji své polity Ceska
spditelna a.s. a Komeéni banka a.s., které poskytujgzmé bankovni sluzby ¢etns
smenarny a bankomat Bankomat CSOB je umisin v supermarketu Billa rowd

v Mikulové. Pracovi&t policie jsou umisina v Mikulow, Hornich \&stonicich a Bezi

DalSi rozvoj sluzeb bude zaviset od ekonomické&rni@byvatel jednotlivych obci,

ale také na schopnosti vyuZiti turistického potélccelého mikroregionu.
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5 Analyza hospod&ského vyvoje

Okres Beclav, jehoZz satasti je Mikulovsko, je dlouhodéb fazen mezi
hospodésky slabé okresy. Jak ale vyplyva z urévwmezandstnanosti, z nizké dave
vytéZznosti, vlivem Utlumu &kdejSich vyznamnych zejména strojirenskych pailrjik stav
ekonomiky mikroregionu jeStpod paimérem okresu. Finy této situace jsou odrazem
nizké efektivnosti, produktivity prace, neschopnoshovovat produkci, nizkeé

konkurenceschopnosti.

Po roce 1989, kdy doSlo ke #&m socialistického spotenského systému na
demokraticky systém s trznim hospitstaim, nastaly zasadni 2ny vlastnickych poréra
v podnicich, doSlo ke z&nam struktury jednotlivych obbdr a zvySeni pé&tu
podnikatelskych subjektv jednotlivych oborech afpsunu pracovnichijpezitosti zejména

do oboru sluzeb a obchodu.

Poloha Mikulovska, ze#uglska a pémyslova tradice, kvalifikace obyvatelstva
a stupé podnikatelské aktivity tvid zaklad realného vzestupu ekonomické prosperity

mikroregionu.

5.1 Trh prace

51.1 Ekonomické aktivita

Z Udaji ze SLDB v roce 2001 vyjiZtb za praci z obci mikroregionu asi 3 848 lidi,
coZz je 38 % ekonomicky aktivniho obyvatelstvdibizné stejndcast lidi nasla praci
v mis€ bydliS€. V porovnani s okresemi€clav je vyjid’ka osob za praci v mikroregionu
nizsi, rozdil ¢inil 9,1 % (vyjizdka v okresecinila 47,1 %). Nejastji vyjizdi lidé
do Mikulova, Brna, Beclavi a Hustop#d. VySSi nez 70 % vyji#ku nevykazovala v roce
2001 Zadna obec.i€sre 60 % vyjizdjicich obyvatel za praci vykazovaly obce Horni
Véstonice a Bezi. DalSi obce s nejtéi paitem vyjizdjicich za praci jsou Bavory (59 %),
Dobré Pole (58 %) a Novyi€rov (53 %). Naopak mimo svou obec nejéé@sob

vyjizdélo za praci z Mikulova (22 %).

VétSina vyjizdjicich pouziva jako dopravni prostiek do zawstnani autobus,
potom vlak, nejméh osobni automobil. Potvrzuje se, Ze i dobra dodraastupnost ma
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piiznivy dopad na za#stnanost. Maly p&et pracovnich mist v obcich mikroregionu

negativié ovliviuje pfijmovou sloZzku obecnich rozfd a tedy i moznosti jejich rozvoje.

Patet Pracujici Vyjizdi za Patet
Obec ekonomicky v obci praci mimo | vyjizdgjicich za
aktivnich obec praci
obyvatel z ekonomicky
aktivnich
obyvatel v %
Bavory 226 34 134 59
Brod nad Dyji 228 56 96 42
Brezi 811 158 483 60
Dobré Pole 192 35 112 58
Dolni 867 223 381 44
Dunajovice
Drnholec 894 254 362 40
Dolni Véstonice 173 31 80 47
Horni Véstonice 219 25 131 60
JeviSovka 238 44 115 48
Klentnice 257 33 125 49
Mikulov 4077 1772 907 22
Milovice 255 86 127 50
Novosedly 600 192 231 39
Novy Prerov 140 11 74 53
Pavlov 281 55 93 33
Perna 379 48 192 51
Sedlec 395 80 205 52
Pasohlavky 358 67 190 53
Tabulkac¢. 4: Pa&et ekonomicky aktivnich obyvatel a objem vygkdza praci
Zdroj: [20]
5.1.2 Nezangstnanost

Mikroregion Mikulovsko je pevazré zemedélskou oblasti a tento faktor oviivje
situaci na trhu prace.

V nésledujici tabulce jsou Udaje, aktualizovai$t) 15.7.2008.
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Nezamgstnanost podle MPSV (okres Rok 2007 1.¢tvrtleti 2008
Bieclav)
(Stav k poslednimu dni sledovaného obdot
Neumiséni uchazei 4747 4310
z toho zeny 2322 2191
Voln& pracovni mista 770 810
Mira registrované nezafstnanosti (%) 7,46 6,54
Uchazei na jedno volné pracovni misto 6,2 5,3
Tabulkac¢. 5: Nezamistnanost podle MPSV
Zdroj: [32]
stav k
Zaméstnavatelé
eonay 31.12.2007 | 31.12.2008

zaméstnavatelé se stavem nad 25 #simand 274 268
zantstnavatelé v drobném aeatinim podnikani 2.211 2.506
(se stavem do 25 zastnand) ?
celkovy p@et zangstnavatei 2.485 2.774

Tabulkaé. 6: Vyvoj paitu zaméstnavatel
Zdroj: [32]
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stav k
Zaméstnanci a OS\WC

31.12.2007 31.12.2008

zangstnanci u firem se stavem 26.233 24.275
nad 25 zamstnang ?

zangstnanci u drobnych aistdnich firem 11.262 11.375
(se stavem do 25 zastnand) 2

osoby samosta#rvydilecns ¢inné (OS\C) 7.439 7.313

celkova zamsstnanost (zamstnanost u firem vSe¢h — 44.934 42.963
velikostnich kategorii + OS¥)

[K] Tabulkag. 4: Nezansstnanost podle MPSV

Tabulka¢. 7: Vyvoj paitu zangstnané a OS\C
Zdroj: [32]

V prib¢hu druhého pololeti roku 2008 se ufaa projevovat ekonomicka krize
— patet volnych pracovnich mist se 8lghZzovanim konce roku postuprsnizoval az na
konenych 458 volnych mist. Zaroies istem nezawrstnanosti tak ke konci rokuipada
na jedno volné pracovni misto 9,67 uchi#@iz& tohoto pohledu nejlepSiméasicem roku
2008 byl srpen, kdy pet volnych mist byl tégt dvojnasobny a gt uchazéi na jedno
volné misto pouze 4,27.[32]

Skladba volnych pracovnich mist se oproti prvnipaloleti néni velmi malo.
Tradiin¢ ve druhé polovié roku neni poptavana profeselrdka pro cisteni mesta nebo
pouze minimaly, naopak fibyva pozadavi v profesi oSébvatel, vSeobecna zdravotni
sestra.[32]

NejwetsSi poptavka je i nadale po kvalifikovanyckilmdckych profesich, zejména
zamenicich, svéecich, kovodlnicich a zednicich. Tato mista se nam stabiladai
obsazovat, uchazes pozadovanou kvalifikaci a dovednostmi v evideGiadu prace
nejsou. Nefichazeji ani Zadni novi absolventichto obofi nebo pouze velmi malo.
Projevuje se tak nedostétg zajem o tyto profese ze strany #akteri ukoniuji povinnou

Skolni dochazku. Za#stnavatelé se pak sna&sSit tuto situaci tim, Ze zadajfaal prace

0 povoleni k zagstnavani cizing.[32]

Ani situace B obsazovani volnych mist ve sluzbich - prodeka ¢iSnika
a servirek se nezmila. Uchazée stouto kvalifikaci v evidenci mame, undfst
do zamgstnani vSak znemaaje ve \&tSin pripadi pracovni doba (zvlaSu Zen péujicich

0 déti) a nemoznost dopravy na pracovifd2]
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Stejre jako v minulych letech poptavka pédicich nakladnich automofil
a autobus dlouhodol pievySuje nabidku vhodnych uchafieo zangstnani. Jednéa se ve
vétsSing pripadi o fidice mezinarodni kamionové dopravy s platnym professsmdcenim

fidice. Zangstnavatelé navic vestsin pripadi poZaduji praxi v tomto oboru.[32]

Problémy s obsazovanim volnych mist, u kterycipgéadovano #&tdni a vysSi
vzklani, se tykaji rostoucich narbkzantstnavatal na znalosti uchazé o zangstnani.
U technickych profesi jsou vyZzadovany znalosti paogi CAD, SolidWorks, Design
apod., u pracovnikv (ketnictvi znalosti Getnich prograrin spojené s praxi v oboru atd.
To vSe byva obvykle spojeno s pozadavkeitsimou velmi dobré znalosti ciziho jazyka.
Lidé s €mito znalostmi se vSak v evidencictadu prace tést neobjevuji nebo pouze na
velmi kratkou dobu a nastupuji do dalSiho Zsimani. [32]

Situace na trhu prace v okresige8av se vyvijela po cely rok velmfipnive, a to
jak z hlediska p&u evidovanych uchazé o zangstnani, tak i z hlediska vysokéhocpo
hlaSenych volnych pracovnich mist. Nasledujici gradbrazuje kvky vyvoje
nezandstnanosti za posledni 3 roky a je& patrné, Ze rok 2008 se pohyboval ve vygazn

nizsich hodnotach co do ¢ia evidovanych uchazé o zangstnani.[32]

Uchaze €i o zam éstnani v letech 2006 - 2008 (dosazitelni)
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Graf¢. 3: Uchazeéi o zangstnani v letech 2006 — 2008 (dosazitelni)
Zdroj: [32]
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NejpasetrgjSi skupinou uchazé o zangstnani z hlediska kvalifikai struktury je
stejreé jako v gredchozich letech skupina wanych bez maturity (43%) a dale osob se

zakladnim vzdianim (28%).

Peoéet uchazeél podle vzdélani k 31.12.2008 - celkem 4429

&80 odbarné +
balkalafskea 58
i1.5%)

“Wysokoskolske 151
(3.5%)

Stredodkolzké 5
rmaturitou 332
[19%:)

Meliplng + zakladni
1262 (28%)

_—

MiFEi stiedni 93
Stiedni vSeobecne

. (2%)
145 (3%) ‘yuien 1895 (43%)
Graf¢. 4: P@et uchazél podle vzdlani k 31.12.2008.
Zdroj: [32]
Mikroregion Mikulovsko
Mira nezanistnanosti k 31.12.2008 3815
Nowve prijati uchazei za rok 2008: 1314
Ukorceni,vyrazeni uchaze za rok 2008: 1450
Patet uchazéi na 1 VM k 31.12.2008: 13,43
Trvaly tist ekonomiky vCR se pozitivdh projevil i na poklesu miry

nezandstnanosti v mikroregionu Mikulovska v prvnidedh ctvrtletich roku 2008

(viz nasledujici udaje):
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Obdobi | Prosinec 2007 | Leden 2008 | Srpen 2008 Prosinec 2008

Mira 10,29% 10,39% 7,15% 8,53%

nezangstnanosti

Tabulkag. 8: Mira nezafstnanosti
Zdroj: [32]

Od ledna 2008 vykazovala mira nezatmanosti v regionu trvaly pokles, ktery se
zastavil v srpnu 2008. S propuknutim figrinkrize v USA a jejim naslednym
rozSienim do Evropy dochazi odizaoku 2008 oft k trvaléemu istu miry
nezandstnanosti, ktera vykazovala v prosinci 2008draiu 8,53%. S prohlubujici se
recesi lze @ekavat naist miry nezarstnanosti na Mikulovsku jeStbéhem prvniho
¢tvrtleti roku 2009.

Vzestupnou tendenci &o i stavebnictvi se zajmem o zedniky, pongoc

délniky na stavbach, tess pokryv&e a sadrokartorié.

Slibné se rozvijejici sféra sluzeb zaznamenala tébistpbptavku po oborech.
PredevSim z oblasti gastronomie a cestovnibohu, tedy kuchi&h, ¢iSnicich,
servirkach, pokojskych a recepch. Oproti divéjSku, kdy se jednalo spiSe o sezénni
zanestnani, byla poptavka péchto profesich celotmi.

Ponerné stabilni poptavka na trhu praceretpravala v oblasti  sluzeb
i u dopravé. Zadani byli jak fidi¢i malych dodavkovych automabil pro
regionalni pepravu, takidi¢i nakladnich automohilpro vnitrostatni fepravu a dale pak
fidici TIR.
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Obce Mikulovska
podle MN

M 15542186 (1)
W 124a7155 (1)
B 93az124 (4)
[] 62az 93 (9)
(] 31aZ 62 (2)

Grafé. 5: Mikulovsko — obce podle miry nezésinanosti k 31.12.2008.
Zdroj: [32]

Shrnuti

K 31.12.2008 evidoval #dd prace v Reclavi 4 429 uchazé o zangstnani,
ztoho 2212 Zen. Ve srovnani se stejnywbdobim minulého roku se dqab
uchazéu snizil o 345 osob.[32]

V pribéhu roku 2008 bylo neév vzato do evidence 7826 ucliize
0 zamgstnani, coZz je o 75 osob mémez ve stejném obdobi rokuegchoziho,
Z evidence bylo iiazeno 8 152 uchazie[32]
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Mira registrované neza@stnanosti cinila k 31.12.2008 - 7,23%, coZ je
o 0,75 % méh nez na konci roku 2007. Ucha&Zzeo zangstnani se zdravotnim
postizenim bylo k 31.12.2008 evidovano 863, ad j130 mé# neZ za stejné obdobi
piedchoziho roku.[32]

Zaevidovanych absolvant (vé. mladistvych) k 31.12.2008 bylo 406, coz je
0 17 absolveritvice nez vloni.[32]

Patet dlouhodob evidovanych uchazé o zangstnani nad 12 #siai cinil
k 31.12.2008 1 000 osob, coz je shém 551 osob oproti srovnatelnému obdobi
lonského roku.[32]

Primérny vék uchazeéa o zangstnani byl k 31.12.2008 39,4 let.

Podporu v nezatstnanosti pobiralo k 31.12.2008 1 994ichazéun

0 zangstnani, coz je 0 197 vice nez ve stejném obdoiillého roku.[32]

Uiad prace v ®clavi evidoval k 31.12.2008 celkem 458 vyolm mist,
ve stejném obdobi roku 2007 evidoval 770 volnydtpynich mist.[32]

Na jedno volné pracovni misto, dle nového Wpppipadalo 9,26 uchazé

0 zangstnani, ve stejném obdobi minulého roku to byl®%8hazeén.[32]

Nabidka v pétu volnych mist dosahla k 31.12.2008 - 458 volnychcovnich
mist, z toho 33 % pro vyene, 13 % pro maturanty a 2 % pro vysoko3kolaky.[32

Néaklady natreSeni problematiky nezastnanosti v okreseiBclav dosahly vyse
133,4 mil. K za rok 2008. Na pasivni politiku zastnanosti bylo vynalozeno 96 mil.
K¢ na aktivni  politiku zawstnanosti bylo vynaloZzeno 37,4 mil. ¢K Podpora
zamestnavatalm, ktei zanestnavaji 50 % pracovnik se zdravotnim postizenim
¢inila 6 mil. K¢.[32]

Vyvoj poctu absolvent - uchazeéa v evidenci wadu prace je v fbc¢hu roku
ovliviiovana sSkolnim cyklem. K 31.12.2008 evidujeme 10Bwyah mist pro absolventy.

Mira nezanistnanosti v jednotlivych regionech v procentech:

Mikulovsko - 8,53 %
Hustopé&sko - 7,39 %

Bieclavsko - 7,28%
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Vramci veejr¢ prosgdnych praci bylo umigho 142 uchaz& do projektu
financovaného z APZ a déle bylo umist 153 uchazé na VPP do projektu
spolufinancovaného z ESF. Obce asta se aktivé zapojily do celorepublikového

projektu ,Vaejr¢ prosgsné prace |.“ spolufinancovaného z ESF.[32]
Ocekavany vyvoj zastnanosti a nezatatnanosti do konce roku 2009

Vyvoj nezangstnanosti v roce 2008 probihal podbbnjako v letech
predchazejicich s vykyvy, které jsou jiz zéam pedvidatelné (sezonnost praci

v naSem okrese).[32]

Data za poslednictvrtleti 2008 jiz z&la ukazovat vyrazny dopad recese,
ekonomika ze&ala zpomalovat s dopadem na prvni propodStpracovnik. Mira

nezandstnanosti se zvysila o 1,38% na 6,92%.[32]

Prognézovat vyvoj nezafstnanosti na rok 2009 je velmi obtizné, netento
ukazatel ovliviuje mnoho faktatr. Obecr Ize alefici, Ze tento rok vlivem recese eurozény
zpomali fist ceské ekonomiky.[32]

Také investini akce v naSem okrese se vlivem krizd lzaela zastavily (lihovar
v pramyslové zos u Sakvic, investini akce v z6# u Hrudek) nebo se oddalilo zahajeni

provozu (vyroba krmnych s¥ai také v z6# u Sakvic).[32]

Podle provedeného tmkumu na naSem okresgepaznaast podnik Nepaita
s nafistem pdétu pracovnik, naopak, v ékterych gipadech dojde k utlumu vyroby
a propou&ni kmenovych zagstnand. Tento stav se aletrbe jeSE zhorSit po upesreéni
zakazek pro rok 2009.[32]

Obecrg lze tedy fici, Zze objem zakédzek poklesl cca o 27%aké
stavebnictvi, které je indikatorem budoucihgvoje ekonomiky, vykazuje sniZzeni
zakazek cca 0 10%.[32]

S ohledem na uvedené skutesti a fakt, Ze v okreseidklav se neplanuji
nové investini akce, Ize odhadovat, Ze nezatnanost na naSem okrese se bude koncem
roku pohybovat kolem 11,5%.[32]

Nepiznivy  vyvoj by mohla fbrzdit nova legislativni Uprava podpory
v nezandstnanosti a naSe aktivita v politice zsmtmanosti za j@dpokladu pruzného

reagovani finaénich toki na poteby trhu prace.[32]
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5.2 Hospodarstvi

5.2.1 Podnikatelské aktivity

Jak jsem jiz uvedla, Mikulovsko jetrguevSim zewudélska oblast a struktura
hospodéstvi je tedy vyraz& ovlivnéna girodnimi podminkami ale i historickym vyvojem.
V pribéhu devadesatych let proSla ekonomika mikroregioansformanimi prongnami,
ostaté jako celaCeskéa republika. Tyto prony byly spojeny pedevsim s privatizaci
a také s restrukturalizaci hosptstai, coz ndlo negativni dopad nackteré ekonomické
subjekty, na druhé strars rozvojem soukromého podnikanicaka vznikatrada malych

a stednich firem, pedevSim ve sluzb&ch, vipnyslu a ve stavebnictvi.

Jednim z dostupnych zd#ojlat o pétu firem a zamsstnand v jednotlivych obcich
je Cesky statisticky fad. Z tohoto zdroje nelze o kazdé firgjistit, zda podnika nebo zda
uz ukortila ¢innost, ¢ili Udaje o pd@tu skut€éné podnikajicich subjekt MaZzeme vSak

ziskat informace o strukite prevazujici ekonomick&nnosti v mikroregionu.

Podle Ceského statistického f@du msobilo v mikroregionu Mikulovsko
k 31.12.2004 asi 4 377 podnikatelskych sulijekt toho 2 818 OSW osob a 1559

pravnickych osob. PodroBj§i udaje jsou uvedeny v tabulce (vizil&éha III).

Pokud se podivdme na pravni formy ve striktpodnikatelskych subjakt
pievladaji u pravnickych osob obchodni spalesti, zejména spaileosti s rdenim
omezenym. Akciovych spalaosti je v mikroregionu celkem 17, ztoho nejvice
samozejm¢ v Mikulové a to jedenact, dvjsou v Dolnich Dunajovicich a po jedné
v Drnholci, Dolnich \&stonicich, Perné, Pasohlavkach a v NovosedlechroBagSi daje

jsou uvedeny v tabulce (viziibha IV).

Pokud budeme hodnotit strukturu podnikatelskychbjeddi podle jejich
ekonomickécinnosti, vyrazné postaveni zaujimaji u soukromydurikateti ¢innosti
spojené se zetdélstvim, ¢innosti obchodni, @myslové a sluzby. Podrob8i graficky
piehled podava tabulka a graf (vi#ilBha V a V).

Nejvetsi dynamiku distu vykazuji malé a &tdre velké podniky, které vyti@ji
nove pracovni mista, omezuji zavisloskterych lokalit na velkém za¥stnavateli. Rozvoj
téchto podniki prispiva k vytvdeni podnikatelského prdsti, které zvySuje atraktivitu

dané oblasti pro investory a tinfigpiva k jejimu rozvoji. K tomuto procesu mohou
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pozitivré prispivat i samotné obce tyen nepimo. Dilezity je gristup obci k vytvéeni
podminek pro podnikani, nap piipravou technické infrastruktury, marketingovymi

¢innostmi, poradenstvim apod..

5.3 Pramysl a stavebnictvi

Primyslové vyroba se zaffenim na zpracovani potravin a strojirenstvi, staveb
¢innost, obchod a aktivity a sluzby souvisejici z8p@ s cestovnim ruchem jsou
soustedny v prevazné nie v Mikulow a dale pak nagklad v Novosedlich, Bavorech,

Dobrém Poli, Drnholci a Milovicich.

Vyznamnym, prosperujicim ekonomickym subjektem roniégionu je cihléska
vyroba firmy Wienerberger a.s. v Novosedlich, vymngm strojirenskym subjektem je
i v této obci sidlici firma AVIA, a.s. - vyroba autili nebo firma HTS, vyra}jici chladici.

Stavebnictvi Rok 2007 Rok 2007 1 &tvrtleti 2008 1&tvtleti 2008
Jihomoravsky Okres Jihomoravsky kraj Okres Beclav
kraj Breclav
Zakladni stavebni vyroba (mil. 41681,1 1573,7 6623 273,2
K¢)
Stavebni prace provedené 63070,3 1657,5 10096,2 252,7
podle dodavatelskych smluv
(mil. K¢&)
Z toho: nova vystavba, 55076,1 1404,0 9144,1 233,9
rekonstrukce
Opravy a udrzba 3131,1 252,6 429,8 18,6
Bytova vystavba
Dokonéené byty 6013 302 979 79
Zahéajené byty 5614 565 835 77
Rozesta¥né byty 19758 2959 19614 2957
Stavebni povoleni
Stavebni ohlaseni a povoleni 15028 1499 3025 229
celkem
Orientaéni hodnota staveb (mil. 35971 2572 7957 481
K¢)

Tabulka¢. 9: Stavebnictvi, bytova vystavba, stavebni paviole
Zdroj: [32]
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54 Zemédélstvi, lesnictvi

Diky své poloze a ifznivym klimatickym podminkam ma Gzemi mikroregionu
Mikulovsko, velmi dobré fedpoklady pro efektivni zetdélskou vyrobu. Proto
i ekonomicka zékladna tohoto Uzemi ma vyraprevazujici zerédélsky charakter. Pro
Mikulov to ovSem plati jen v jeho okrajovychiilphlych ¢astech se zgaou specializaci

na vino.

Z klimatického hlediska fizeme o oblastfict, Ze ma nejteplejsi podnebiCR,
charakteristické dlouhym vegeétdm obdobim, mirnou zimou a nizkymi srazkami. Podil
zemedélské pidy na celkové vyrre GUzemi pekratuje hranici 60 %. Zewuélska pida,
jejiz kvalita paiti mezi nejurod®Si na izemi naseho statu, jeftmoa ve znéném rozsahu
kvalitni ¢ernozemi. Po vyrazném odklonu od zelitské vyroby v celéR po roce 1989,
se da& v mikroregionu ipdpokladat rozvoj ze#délské produkce s dosazenim
konkurenceschopné produktivity vyroby a nakezihodnoceny odbyt.

V souwasné dob je patrny pomaly rozvoj novych zenglskych firem
a rodinnych farem. Ze#dglské podnikani ma velmi dobréfqupoklady k prospetit
zejména ve vyrob vina, ostatni komodity jako zelenina,idezi maso, vepvé maso
a vejce jsou vystaveny velkému konkuneimu tlaku, coz je dano zejména dovozem ze

zemi EU. Dominantnim oborem, ktery se intenZixweviji, je vinohradnictvi a virfatvi.

Zemedélskou vyrobouci ¢innostmi na ni navazujicimi, jako je obchodirinost,
zpracovani produkce, cestovni ruch, se zabyva wamggionu asi 20 % ekonomicky
aktivnich obyvatel. V obcich je to 30-35 %, v Miku¢ asi 15 % ekonomicky aktivnich
obyvatel. [5]

VySe zmirna cisla ukazuji, Ze v zeddélstvi pracuje porrné vysoké procento
zanestnand, ktei pracuji v zemdélskych podnicich fisobicich na Uzemi mikroregionu.
Tyto podniky smétuji svoji ¢innost jednak na rostlinnou vyrobwetrg vyroby vina
a zeleniny, dale pak na Zzi&iénou vyrobu (chov skotu a prasat) a na zpracovani
zemeédélské prvovyroby. Zdch nejvyznamgsich bych jmenoval MIKROS-VIN Mikulov,

k. s., ktera vznikla v roce 1997 a zabyva &st@vanim a prodejem vin z chifeé krajinné
oblasti Palava. Celkové ¢oi produkce je diky iisnym narokm na kvalitu omezena na
priblizn¢ 200 000 lith bilého vina a 50 000 litrvinacerveného. Spotmost zanistnava

165 zandstnand a jedna se o firmu s dobrym rozvojovym potencialem
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Podrobgjsi prehled o firmach fsobicich v zegdélstvi na Uzemi mikroregionu
podavaji tabulky (viz. loha VII, VIII).
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6 Technicka infrastruktura

6.1 Doprava

Mikroregionem Mikulovsko prochazi od severu k jikyiznamna nadregionalni
silni¢ni komunikace, silnice prvniitly 1/52 (E 461) Brno — Polielice — Mikulov— Vida,
ktera je v Useku Rajhrad — Pahlice mimo region jiz vybudovana jako rychlostrinisie
R52.Jizni¢asti uzemi je vedena jednokolejna Zeleaintra® ¢. 246 Beclav - Znojmo, se
3 Zelezninimi stanicemi — Bezi, Mikulov a Novosedly, a se zastavkami v Dobiéaot,

JeviSovce a v Sedleci. [5]

V Uzemi nejsou podminky pro zavedeni vodni doprangexistuje ani letecka

doprava. NejblizZSi leti§ts mezinarodnim statutem jsou v Banve Vidni.

6.1.1 Silniéni doprava

Zakladni osu silrini si€ mikroregionu tveéi silnice prvni tidy 1/52, silnice druhé
tiéidy 11/414 se stynikem v Mikulow a silnice prvniitidy 1/40. Silnice 1/52 je saidsti
piipravované patai silnicni sit evropské dopravni infrastruktury. Nadregion&lréngm
této komunikace, zejména pak tlak na jéghudovani na rychlostni silnici R52 v Useku
Pohdelice-statni hranice s Rakouskem, je podtrZzen posti gripravou rakouské strany,
opirajici se o rozhodnuti rakouské vlady, vybudadatr. 2010 rychlostni komunikaci
tzv. Nordautobahn A5 v Useku Vitle hranéni prechod CR Drasenhofen/Mikulov. [5]

Silnice 11/414 probihajici uzemim mikroregionu gexru zapad-vychod podél
statni hranice s Rakouskem, spojuje zejménstanZnojmo a Mikulov. f&s silnici prvni
tiéidy 1/40 Mikulov — Valtice — Beclav — PoStorna je mozné napojeni vyznarémsi
GUzemi na dalnici D2 (Bratislavskd) a na silnici igniidy 1/55 (Bfeclav — Hodonin —
Prerov —Olomouc). Ostatni sikmi s’ v mikroregionu tvéi dalSi 2 silnice druhéritdy
(171420, 11/421) a 20 silnicteti Fidy. [5]

Velka c¢ast silnic Il. a lll. tidy v mikroregionu, obdolin jako v celém
Jihomoravském kraji, se nachazi ve velmi Spatnéhniekém stavu. Jedba znanych

financnich prostedki na opravy a rekonstrukcé€chto komunikaci, &etné smérovych
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a vySkovych Uprav. Bjezdné Usekygthto silnic obcemi jsou $nymi komunikacemi, na

které navazuji mistni aélové komunikace a t¥bdopravni propojeni obci.

Mistni komunikace, resp. provoz na nich, je ¥&w obci mikroregionu zalozen
na principu zvyhodini piSi dopravy, rekramich a obytnych funkci na ukor dopravy
motorové. RSi provoz v obcich probiha s vySSi intenzitou zemndodél sérnych
komunikaci, proto by bylo vhodné dobudovat shodniki a zlepSit kvalitu stavajicich
chodniki. V obcich s obytnymi ulicemi si chodci uzivat silnici v celé jeji &ie a je

povolena na nich hrait, v dalSich pSi provoz probih&a podél &mych komunikaci.

Mriviw s

V jeho spré¢ je 80 % komunikaci, ostatni jsou statni komunikaéecentru nésta je
zaveden systém jednosmych ulic, z dvodu moznosti parkovani. Vedsic jsou 3 mensi
odstavna parkovi§f coZ je nedostatea kapacita. V ramci vybudovani noveho
autobusového nadrazi se uvaZujetidrpZeni ¥tSiho parkovidt. V Mikulové je zaveden
systém nistské hromadné dopravy, jejimZ provozovatelemdstonMikulov.

Velkym piinosem pro mikroregion by byla vystavba dalnicedB#Videi, ktera by
vedla kolem Mikulova. Vyznamnymagodem pro, je samdgjm¢ rozvoj ptimyslové zony
Zapad, kdy jednou z podpor pro tyto investice j@ailnice vedouci i@s Mikulov.
Na rakouskeé strane dalnice z Vida do Drasenhofenu dana zdkonem, a proto nivad

pochybovat o jeji vystawh Realizace vystavby dalnice byla probihat cca do roku 2014.

6.1.2 Zeleznini doprava

Jizni ¢asti mikroregionu prochazi jednokolejnd Zelémhitra® ¢. 246 Beclav —
Znojmo se 3 Zelezémimi stanicemi — Mikulov, Bezi a Novosedly a se 3 Zelearimi
zastavkami Dobré Pole, JeviSovka a Sedlec. Dosadsietéto Zeleznice je i pro obec
Novy Prerov (stanice Novosedly). Defina této trati projede v obou 8rach 12 osobnich
vlakovych souprav, v sobotu 7 a v gkdB. Touto trati projede degnv praiméru 6-8
nékladnich vlak.

Chykgjici pitimé Zeleznini napojeni do ostatnich obci mikroregionu je po
velkou nevyhodou daného Uzemi. Zelémhidoprava totiz fedstavuje jednu z mén

ekologicky zatzujicich variant dopravy a rovh jeji SirSi dostupnost by posilila pojeni
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vesnic s okolim. Nedostajici je rovréZz ndvaznost autobusové dopravy na jednotlivé

vlakové spoje.

6.1.3 Hromadna doprava

Hromadna doprava osob je v mikroregionu Mikulovsia@ji¥ovana pedevsim
linkovou autobusovou dopravou. Rozhodujici dopralsluZznost obci je tedy zajdvana
autobusovou linkovou dopravou. Tato doprava je gzovana pedevSim spolaosti
BORS Beclav, a.s, mensim dilem i spiestiCSAD Brno a.s. [5]

Celorepublikovym trendem jdist individualni automobilové dopravy. To vede ke
snizovani objemu ve vejné dopra¥, k ekonomickym probléim v této oblasti a ve svém
dusledku i k omezeni dopravni obsluznosti, na cozlabbpzejména starSi obyvatelé
mikroregionu. Zanedbatelnd neni ani rostouci ekokdg zatz, provazejici takovou

dopravu. Hospodarnost provoztimo ovliviiuje konkurefni prostedi.

V souwasné dob je vSech 18 obci mikroregionu napojeno na hromadno
autobusovou $i VétSina obci, zejména pakch, které lezi v dosahu silnic prvni a druhé
téidy, nemaji problém s dopravni obsluznosti. V obcRrod nad Dyji, Dobré Pole,
Drnholec, Horni \éstonice, Milovice a Perna vSak trpi nedostayen nebo dokonce
neexistujicim autobusovym spojenim v pazdodpolednich a \ernich hodinackgi
0 sobotach a netich.

Autobusovym dopravnim centrem je Mikulov. Z Mikubje zaji§ovana doprava
nejen v ramci Uzemi okresudtlav, ale progednictvim dalkovych rychlikovych autohus

je zajistna i doprava v rame@R, pipadré do zahranii.

6.2 Elektrifikace

Na uzemi mikroregionu se nenachazi zadny zdrojtretgk energie. Fenos
pottebného vykonu je zajidvan z nathzené soustavy R400/110KV v Sokolnicichiasp
rozvody 110/22KV HruSovany u Brna a HruSovany na&disbvkou. Tato soustava
dostatén¢ zaji¥uje jak sodasné odéry Mikulovska, tak i vyhledové ptgby po roce

2010. Provozovatelem rozverlektrické energie je Jihomoravska energetika,,aBrno.
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Vykon elektrickych rozvodl v Uzemi a jejich technicky stawetre trafostanic je dobry.
Rovrez technicky stav rozvddv obcich je v podstaidobry. [5]

V Mikulov¢ je postuptl provadna rekonstrukce systému elektrorozragle 22
KV, kabelovych okrufh v souvislosti s budovanim novych trafostanic prgtotaou

vystavbu. Probiha také postupna renovadejaého osstleni.

V Dobrém Poli je nezbytné rekonstruovgitst elektrickych rozvad v Hornich
Véstonicich jsou elektrické rozvody v uspokojivemvstanutna je vSak jejich kabelizace.
V Novosedlich a v Pavl@gvje treba provést kabelizaci elektrickych rozwod centrech
obci. V Perné byla kabelizace elektrickych rozvgid provedena (v rdmcithto praci
doSlo k obnow celé hlavni ulice, coz se tyka iregného ossetleni). V Sedleci jsou
v souwasné dob rekonstruovany 2/3 elektrickych rozviods vybudovanim novych

trafostanic. [5]

Verejné os¥tleni v obcich je v saiasné dob rozsahem uspokojive, ale je nutné
pacitat s jeho moderniza¢i obnovou zejména v Drnholci, Hornichgstonicich, Klentnici

a Novém Rerow.

6.3 Plynofikace

Plynofikace mikroregionu je spiSe na nagp&rné arovni. Plynofikovany jsou
spolu s Mikulovem i obce mikroregionu s vyjimkouv®a a Dolnich \éstonic, kde vSak
plynofikace v sotasné dob probiha. U jiz plynofikovanych obci, mimoésio Mikulov,
procento plynofikace kolisd mezi 30 % (JeviSovk&®0a95 % (Bezi, Dolni Dunajovice,
Horni V&stonice, Novy Rerov, Pavlov, Perna a Sedlec). V Mikuloje stavajici systém
plynovodi zasobujicich ksto dostatény i pro dalSi roz$éni plynofikace k pdebam

novych odirateli. Provozovatelem rozvodu plynu je Jihomoravska flgnska, a. s.

6.4 Vodni hospodé&stvi

Obce mikroregionu Mikulovsko jsou napojeny naeyeé (skupinové) vodovody,
jejichz provozovatelem je spd@leost Vodovody a kanalizacad®lav, a. s. Velikost podilu
obyvatel, napojenych na #gny vodovod se ve vSech obcich blizi 100 % s \WKgim
kterou jsou Dolni ¥stonice, kde je na vejny vodovod napojeno cca 90 %. Celkova délka

44



vodovodni sit vSech obci (bezifwadkcin) ¢ini cca 109 200 m. Technicky stav vodovodni
sit ve wtSiné obci je dobry. V budoucnu dit¢ probzhnou rekonstrukcéadi, které bude
nutno provest v flpad poruchovosti a sté siti. Také budei¢ba vybudovat i nové

vodovodnitady v rozvojovych zénéach.

Z&sobovani obci mikroregionu pitnou vodou zabezg@®iji nasledujici vodni zdroje:
Skupinovy vodovod ,Novosedly” (jimaci izemi Novdse Drnholec, JeviSovka,
VZ1) Vodni zdroje v &chto jimacich uzemich vykazuji zvySenou koncentdastnani
a sirai nad povolenou hodnotu hygienického limitu. Protgdabpozadana Krajska
hygienicka stanice JmK, UPi&lav o udleni vyjimky. Sogasré jsou gpravovana
opafteni, ktera povedou ke zlepSeni stavajici situate; apustni nevyhovujicich zdrdj
skupinového vodovodu Novosedly a napojeni zasob@mbanbci na skupinovy vodovod
Mikulov. Za timto &elem je gipravovana v pibéhu obdobi let 2005-2007 stavba nového
privadéce. [5]
Skupinovy vodovod ,Dolni Dunajovice* (jimaci Gzenfrod n. Dyji, VZ2).
Kvalita vody v jimacim Uzemi Brod nad Dyji vyhovujghlasces. 252/2004 Sb., kterou se

stanovi hygienické pozadavky na pitnou vodu. [5]
Jimaci tzemi mezi Milovicemi a Pavlovem (VZ3).

Tento zdroj byl jiZ vyazen z provozu a zasobovani obci Milovice a Paydov
zabezpeéovano z jimaciho Uzemi Lednice, kde kvalita vodwépVvyhovuje vyhlaSce
¢. 252/2004 Sh. Zadélem zabezgeni kvalitni pitné vody uvedenych obci byl vybudova
vodovodni pivadé¢ z obce Bulhary. [5]

Vodni zdroje z jimaciho Uzemi Lednice (VZ4)

Jedinym redlnym zdrojem pitné vody pro cely mikigion je jimaci Uzemi
Lednice, ktera se ovSem nachazi mimo Uzemi mikiomeg V sodasné dob jsou
zasobeny vodou z tohoto jimaciho uzemi pouzstonMikulov a obce Milovice, Pavlov

a Sedlec. Saiasna vydatnostthto zdrofi se pohybuje v rozmezi 80-110 I/s. [5]

6.5 Odpadni vody

Stav odkanalizovani mikroregionéetre ¢isténi odpadnich vod je dosud na velmi
nizké arovni. Provozovatelem kanalizaci ve vSecatiat kde alespongjaky kanaliz&ni
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systém existuje, jsou obce, krdmmésta Mikulova, kde jsou vlastnikem
a provozovatelem Vodovody a kanalizage®av, a.s. Na wejnou kanalizéni soustavu,
ti. na soustavu s odpovidajici fumk C¢istirnou odpadnich vod COV) jako
vodohospodi&ky celek jsou v saiasné dob z tohoto hlediska z 18 obci mikroregionu
napojeny pouze — &to Mikulov a obce Dobré Pole, Dolni Dunajovice mliblec. Viad
dalsich obci mikroregionu existuje kanatimb st bez COV v razném konstruénim
provedeni a vizném technickém stavu, odw§idi odpadni vody z domovnich sepiik
(v lepSim pipact) ¢i jen degovou vodu z komunikaci, vejnych ploch apod. Obec Novy
Prerov nema zadnou kanaltrd, obce Bavory, Brod nad Dyji,i8zi, Dolni \&stonice,
Horni Veéstonice a Sedlec maji kanakra sit nevyuZitelné k odvashi splaskovych vod.

Rekonstrukce stavajici kanaltra sit je odhadovana v rozsahu 50 % z celkové délky.

6.6 Zivotni prostiedi

Uroven Zivotniho prosedi v daném Gzemi Ize charakterizovat podle mirjsiem
oxidu sficitého, podilu délky vodnich tdkse Spatnou jakosti vody, toxickych chemickych
latek v prostedi, cernych skladek a prasnosti v Uzemi, eutrofizacergimwych vod
a nizké stability ekosyst@msoiwasné kulturni krajiny (népnéiene vysoké zorani
zentdélské pidy se souvisejici nizkou biodiverzitou, naruSenylniorezim, ohrozeni

vodni a ¥trnou erozi a nedost&ta hustota firodnich prvk v zengdélské krajirg). [5]

6.7 Klimatické podminky

Mikroregion Mikulovsko lezi v teplé oblastieské republiky a zahrnuje dva
klimatické rajony. Rajon T2 v podstatahrnuje nivureky Dyje. Vyznguje se dlouhym,
teplym a suchym létem, s velmi kratkyreephodnym obdobim, teplym aZz mirteplym
jarem i podzimem, kratkou, minteplou, suchou az ho&nsuchou zimou. Sihova

pokryvka ma velmi kratké trvani. [5]

Rajon T4 zahrnuje z hlediska veggta stupgiovitosti kolizni stupg. Ma velmi
dlouhé léto, které je zimé teplé a suché.iBchodné obdobi je tu velmi kratké. Podzim
a jaro jsou teplé, zima kratka, mirtepla, sucha az ho#&sucha s velmi kratkym trvanim
snthoveé pokryvky. [5]
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Mikroregion Mikulovsko je podle klimatické klagice fazen do teplé a suché
oblasti s mirnou zimou a kratSim sldngn svitem. Pro stanici Mikulov je udavan
pramérny dlouholety ahrn srazek 571 mm. Oblast se vaied pamérné ra@ni teplot
fadi k nejsusSim Uzemim republiky. Maximum srazekdsp v ¢ervenci, minimum
vétSinou v lednu. V dobod dubna do Z&pak spadne 63,3 % celkovéha@mdho Ghrnu.
M¢ésicni thrny srazek podléhaji rok od roku &mgm vykywvim. V mésicich anor, fezen,
duben,tijen, listopad se vyskytujiffpady, kdy nebyly zjig#ny zadné ndtitelné srazky.
Podil skhovych srazek na celkovém srazkovém uhrnu gy na dosahuje maximain
20 %. [5]

6.8 Ovzdusi

Pokud budeme hodnotit kvalitu ovzduSi, pakizeme Gzemi mikroregionu
Mikulovsko klasifikovat jako miré zneisttné. S tim souvisi fpdevSim zrna
pouzivanych druln paliv, kdy se nahrazuji nekvalitni pevna palivanaén plynem.
Plynofikace obci ma zgay podil na snizeni emisni 2aé ovzduSi, protoZe plosné malé
zdroje znéistovani ovzdusSi (rodinné domy, samostatytapsné bytové jednotky apod.)
piedstavovaly velmi vyznamné zdroje ZisEni. Rist cen plynu vSak tize do zpisobu
vytapini velmi citelrt zasdhnout a je mozné, Ze bude hrozitistazne&isténi opst
z vytagni tuhymi palivy. Znanou zéa¢Zz zivotniho prosedi pedstavuji emise

produkované fedevSim z automobilové dopravy.

6.9 CHKO Palava

Na Uzemi mikroregionu Mikulovsko je vyhlaSeno lkeglloSné zvlast chrargné
Uzemi a 19 maloploSnych cheuych Gzemi. Chrama krajinna oblast Palava byla
vyhldSena Vynosem Ministerstva kultutgR ze dne 19.ibzna 1976 v okreser&clav na
Uzemi o rozloze 83 km2. Zahrnuje Uzemi obci neast obci Bavory, Bulhary, Dolni
Véstonice, Horni ¥stonice, Klentnice, Mikulov, Milovice, Nové MlynyRavlov, Perna

a Sedlec.

Dne 16. 6. 1986 byla vyhlaSena v hranicich cémérkrajinné oblasti biosféricka

rezervace Pélava, a tak se st#dim mistem v dneSrtieské republice, které se v ramci
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programuClovék a biosféra stalo biosférickou rezervaci UNESC@v&K jezero, které se
nachazi v niw Dyje u Novych Mlyni, je sodasti mezinarodh vyznamného madiadu
chrartného podle Ramsarské umluvy. Cela chnén krajinna oblast je na seznamu
evropsky vyznamnych piech Uzemi a pravghodobré se stane téz pia oblasti

celoevropské soustavy Natura 2000.

Odbornou p& o prirodu a krajinu i vykon statni spravy vykonava wanezeném
Gzemi Sprava Chréné krajinné oblasti Palava se sidlem v Mik@loktera je regionalnim

pracovisém Spravy ochranyffrody (organizaéni slozky statu).

NejhodnotwjSi Useky krajiny jsou chrény ve 14 maloploSnych zvl&st
chraréenych Uzemich, z toho 4 v nejvyssi kategorii narogifiiodni rezervace, 1 jako
narodni pirodni pamatka, 5 jakorjpodni rezervace a 4 jakdippdni pamatka. Historické
centrum Mikulova s cennou architekturou pozivautatmestské pamatkova rezervace

a obec Pavlov je chréna jako vesnicka pamatkova rezervace.

Ani krajina Palavy nebyla v minulosti ugena neuvazenych a nezadoucich ziésah
Velka ¢ast Turoldu a Svateho kapkel byla znéena €Zbou vapence, zatimco Jainr vrch
byl od€Zen zcela. Velké rozlohyid na svazitych pozemcich jsou postizeny erozigjind
byl krajinny rdz naruSen terasovanim pozémlkDalSi Skody zfisobilo pouZiti
nebezpénych pesticid, a to zejména ve vinicich.
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7

Swot analyza

Cilem SWOT analyzy je stanoveni silnych a slabyd¢hangk jednotlivych

problémovych oblasti mikroregionu a definovani jgitbezitosti a ohroZeni. Stanoveni

silnych a slabych stranekifgezitosti a ohrozeni je provedeno tak, aby ufoealo

formulovat kléové problémy rozvoje mikroregionu a vyjmenovat cdevojove strategie.

Na jejich zaklad jsou vypracovany opgni, na které navazuje Katalog vybranych

klicovych projeki.

7.1

Ekonomika a trh prace

Silné stranky

Vyhodna poloha Uzemi a vyborné klimatické podmipky zeng¢délskou vyrobu
Vysoky podil orné pdy

Dobré podminky pro rozvoj vybrané z&émilské produkce, zejména vina
Priznivé geografické podminky pro rozvojipmyslové a zewdélské vyroby
Vybudovany zavlahovy systém

Dobra spoluprace obecnich samosprav a podnikatdisubjeki

Dostatek ploch wlenénych pro podnikatelské aktivity

Slabé stranky

Nizka daova vye€znost ve srovnani s celostatninimerem

Nizka kougschopnost obyvatelstva

Maly stupe rozvoje venkovskyckemesel

Nizka podnikatelskd aktivita, kterd newvyitivadostatek novych pracovnich
prilezitosti
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« Spatny technicky stav dostupnych vyrobnich olijekteré tak snizuji moznost

piichodu nového investora
* Nedostatek vhodnych ploch a objekiro gimé zahrariini investice

* Vysoka nezamstnanost, zejména mladych lidi do 29 let a osolzreénénou

pracovni schopnosti

* Vysoka nezamstnanost Zen

Piilezitosti

* Rozvoj zemddelské ekologicky ohleduplné produkce

» Ekonomicky fist malého a #tdniho podnikani, zejména ve zpracovatelském

pramyslu
» Vyuziti vyhodné geografické polohy izemi pro cesfawuch
* Investini priprava vhodnych ploch praipé zahrariini investice
» Vyuziti kvalifikovanych pracovnich sil v zeftélstvi a pimyslu

* Rozvijeni vzdlavacich prograrinpro podnikatele a pro uchameo zanistnani

Ohrozeni

* Dlouhodoby pokles vykonnosti ekonomiky

Pokraujici stagnaceidezitych paiimyslovych subjekt
» Pokraujici pokles produkcetrlané hodnoty gimyslové vyroby ¥etne sluzeb

o DalSi pokles vykonnosti zefdélské prvovyroby v dsledku nevhodné vyrobni

struktury
» Trvajici neschopnost vyti&t nova pracovni mista
» Trvajici vysokd nezadstnanost
* Neprovaeni pozemkovych Uprav

* Trvaly pokles zajmu o investovani na Uzemi mikrayeg
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7.2

Lidské zdroje

Silné stranky

Pontrné vysoka stedni délky Zivota obyvatel kraje

Kladné migr&ni saldo

Dobra kvality bydleni na venké&ydiky nafistu objekid piipojenych na inzenyrské
Sitt

Dostaténa st matéskych, zakladnich aigidnich Skol

Dosta&ujici st’ Iékarske pée v mikroregionu

Bohaty kulturni Zivot pedevSim v Mikulo¥

Velky potet evidovanych kulturnich pamatek

Existence sportoviSv obcich

Slabé stranky

Vyrazré podpfimérna Urové vzdilanosti obyvatelstva

Staly girozeny Ubytek obyvatel, starnuti obyvatelstvazsjici se porodnost
Nerozvinuty trh s byty, nedostatek byt Mikuloveé

Nepriznivy demograficky vyvoj

Nedostatek kvalifikovanych pedagogickych pracounfio pedskolni i Skolni

vychovu

Nedostatené vybaveni Skol modernimi komunéami technologiemi
Nedostaténa vyuka cizich jazykna Skolach

Nedostatky v systému P& o zdravot# a jinak postizenéd
Nedostaténa st sociélni pée pro oldany se zdravotnim postizenim

Malo rozvinuté programy pro prevenci socipatologickych jeu
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Piilezitosti

Posilovani pozice Mikulova jakafipozeného spadového centra tzemi
ZvySovani miry vzdanosti

Vyuziti moznosticerpani finatinich prostedk z ESF pro zvySeni zaistnanosti
Stabilizace Skolské sit

Rozvoj celozivotniho vzHavani zaniteného na moderni inforai systémy
Rozvijet vyuku jazyk

Podporovani sportovnich aktivit na obecni arovni

Vystavba a udrzba sportovnichizani

Prevence kriminality a jeji pottavani

Ohrozeni

SniZzovani vniniho potencialu mikroregionu je usledek nefiznivého

demografického vyvoje
SniZzovani, zastaveni bytové vystavby

ZhorSovani technického stavu Skol a nedostete vybaveni informaimi

technologiemi

SniZzovani vyuky cizich jazyka prace s komunikaimi technologiemi
SniZzovani zabezgeni obyvatelstva mikroregionu rychlou zdravotntipé
DalSi zhorSeni stavu paméatkoshrarénych objeki

DalSi zanik gkterych sportovnich z&eni
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7.3 Technicka infrastruktura

Silné stranky

Vyznamné silnini komunikace regionalniho i mezinarodniho vyznamu

Vysoké hustota silghich komunikaci 1l. a lll. Fidy

Blizkost Zeleznini trat evropského vyznamu

Dostaténa hromadna autobusova a Zeléahdoprava

Velmi dobré podminky pro rozvoj cykloturistické dapy

Napojeni vSech obci mikroregionu naejay vodovod, dostateé vodni zdroje

Dostaténa st’ zdroj elektrick& energie a sni souvisejici infrastru&tur

Dobra urové plynofikace obci

Vysoky stupé telefonického pokryti Gzemi

Slabé stranky

« Spatny technicky stav sikiich komunikaci 1. a lll.{idy a mistnich komunikaci

Nedostatek parkovacich a odstavnych ploch pro aafbdyn

Nedostat&né autobusové spojeni obci v&emich hodinach a o svatcich

Spatny technicky stav ¥ejnych vodovod

Chyhgjici splaskovéa kanalizace s napojenimO@V ve wtsiné obci mikroregionu

Slabé pokryti skterychc¢asti mikroregionu kvalitnim televiznim signalem

Prilezitosti
* Vybudovani rychlostni silnice R52 k hranicim s Radkem
» Rekonstrukce sild@nich komunikaci druhé &eti tidy a mistnich komunikaci
* Vylouc¢eni zendd¢lské dopravy z mistnich komunikaci

» ZvySeni dopravni obsluZnosti obci autobusovou daprae veéernich hodinach
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* a0 svatcich

* Rekonstrukce Zeleziich stanic a zastavek

* Vybudovani parkovi§a odstavnych ploch pro osobni automobily

» Vybudovani sit cyklostezek sifisluSnou infrastrukturou

* Provedeni rekonstrukce vodovodnésitzlepSeni kvality pitné vody z #eggného
* vodovodu

* Dobudovani splaskové kanalizace ve vSech obcichoneigionu

» Zkvalitnéni sowasného televiznihofipmu v obcich mikroregionu

OhrozZeni
* Nevybudovani rychlostni silnice R52 k hranicim «k&askem
e Snizovani objemu wejné autobusové dopravy, neschopnost zakdézpevoz
* v pofrebném rozsahu
e Snizovani objemu dopravy na Zelagrich tratich

e Pokraujici zhorSovani technického stavu silnic druhéreti tiidy a mistnich

komunikaci
* Nezajistni dostaténého mnozstvi kvalitni pitné vody pro obyvatele raikegionu

* Neprovedeni komplexniho odkanalizovani vSech obikiaregionu

7.4 Zivotni prostiedi

Silné stranky
« Cisté Zivotni prosedi mikroregionu
* Teplé klimatické podminky
* Vysoky procento zalegni uzemi

» Dobré podminky pro ze#délskou vyrobu
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* Velky zdroj povrchovych vod — Vodni dilo Nové Mlyny

RVERY

» Existence CHKO Pélava a ochrana &ilohroZzenych rostlinnych a Zigidnych
druhi

» Mala ekologicka z&? v obcich mikroregionu Mikulovsko

Slabé stranky

* Omezené zdroje pitné vody a nedostatek viahy

Vysoké hodnoty fdni a vodni eroze

Nedostaténé zpracovana koncepce protipoviodych opaieni

Mistr¢é zn&istené vodni toky

Koncentrovana ze#délska vyroba

Negativni dopad na luzni krajinu po dostavNovomlynskych nadrzi

Nedostatené tidéni komunalniho odpadu na mistni trovni

Existenceaiernych skladek a nasledna problematika jejich tiee

Piilezitosti

« ZlepSenkistoty vod dobudovanim a zmodernizovanim kanaliadt®V

Likvidacecernych skladek
e Budovani poldit v mistech ohrozenych povagini
* Prohloubeni prograinrevitalizace krajiny

e Zapojeni Pélavy do systému cestovniho ruchu vybéwlior potebné

infrastruktury

e Zavedeni a rozvoj systémitidéni odpad

Ohrozeni

» DalSi rist individualni automobilové dopravy osob
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Omezovani rozvoje uzemi v CHKO Palava
Nedisciplinovanost atani v nakladani s odpady
Neprovedena protipovadva pateni

Zivelné formy rekreace v oblasti Vodniho dila Now§ny

NaruSeni krajinného razu stavbami vy&il&SM
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8 Strategie rozvoje - Projekt MIKULOV

8.1 Obecné informace

Pro nas projekt jsem zvolila vystavbu i@@ovych i samostatrstojicich rodinnych
domi a to z toho dvodu, Ze do této krajiny jsou daleko vheépi nez domy bytové.
Jelikoz investice do projektu jefiplizné 130 mil.,, musela jsema#ladné promyslet
navratnost investice. Po zvazeni vSech okolnosticZnosti jsem i@swdéend, ze se
vloZené investice vrati a znasobi. Podobny typ daidlV oblasti chybi a prdvmeésto
Mikulov, kde se ma projekt realizovat je z mikramg ekonomicky nejsikjsi a je zde

nejvyssi podil pracovnichripezitosti.

Na tomto projektu jsem #zala pracovat jiz v roce 2008, avSak nalpmu roku
2008/09 se udalo spoustu¢ekanych skuiosti, tim mam namyslifpdevsim s&tovou
ekonomickou krizi, kterd zasahla t&nhvSechny oblasti, vzrostla nezéstnanost a banky

pozastavily bankovni @y, na kterych jsou developerské firmy z vedésti zavislé.
Ceny byt podle studie jestspadnou az o desitky procent. [31]

Zajem o nové bydleni letos klesne #no polovinu. Pedpovida to alespo
spole&na studie firem Deloitte a Hyposervis o dopadectartini krize na rezidemi
development. ,,Gekava se sniZzeni poptavky az o 45 procent a ntiwaha Urove roku
2006," uvadji analytici. [31]

Také ceny byt podle nich dosadhnou hladiny z roku 2006. N&iv propad
piedpovida studie u bytv panelové zastagba to meziréoné o 20 az 30 procent. Na rozdil
od vicemén ploSného cenovéhaistu na z&atku tisicileti ztraceji dnes nemovitosti na
cerg v zavislosti na svém stavu, lokéliti projektu. StarSi byty tak letos mohoiijip az
0 20 procent Iaské hodnoty, v dobrych lokalitach si ale cenu poddbve byty by nily
zlevnit o @t az 15 procent. [31]

,,Pro oziveni trhu je nutné sniZzeni cen. Lidé grimh slySi na pe¢Zni slevy,"
uvedla Diana Rogerova z Deloitte. Z vyzkumudejeeho migni vyplynulo, Ze lidé davaji
jednoznéné prednost finadnimu zvyhodgni pred wWcnymi bonusy. K oblibenym
pobidkam od developgrpati kron¢ slev roviez Uhrada splateki uroka z hypotéky

a pojistné garance. Nejme&nitanym bonusem je podle Deloitte darovany autdmfi]

57



Studie obou spolmosti také zniiuje vhodné nastroje k oZiveni trhikadi k nim
nagiklad SirSi vyuziti garamich pojistnych produkt. ,,To by zabranilo obavam lidi
z neschopnosti splacet,fipomrela Rogerova. DalSi cestu spgt analytici ve Zizeni
garartnich agentur pro ffpady d@éasné neschopnosti splacet hygaoteuwry, podpde
vystavby obecnich bftnebo zniné statni finadni podpory hypoték. Pochybnosti naopak
panuji u navrhu ngaso¥ omezené snizeni DPH natEe sodasnych deviti procenti
zruSeni da#h z prevodu nemovitosti. ,,Po dobu nez by sniZzené DPHh&esstoupilo
v platnost, by se trh mohl n&kolik mésiai prakticky zastavit," varoval manazer Deloitte
Filip Endal. ZruSeni dan z pevodu nemovitosti by zase ¢to vliv vyhradré na
obchodovani se starSimi byty. ,,Dopad na rezidiemevelopment, a tedy i pozemni
stavitelstvi by byl spi$ negativni,” dodal. [31]

Za sowasné situace projektigrstavuje pro firmu Moravska stavebni, a.s. velké
riziko a proto musime byt flexibilni a musime reegona vzniklé pekdzky a odsunout
tento projekt. Tudiz zgwvodni okamzité realizace se stava projekt s vymedainajicich

praci na pistich gti let.

8.2 Projekt

Soutasti tohoto projektu je vybudovani tiglusné infrastruktury — komunikaci,
reter®ni nadrze zachycujici dé&svou vodu, pelozky vysokého nagi, vybudovani
hlavnich plynovodnich, kanaligaich a vodovodnichradi, pokladky kabel nizkého

napsti a verejného osttleni.

Zahajeni stavebnich praci: 07/2009

Kolaudace s naslednynig@anim rodinnych doinse bude odvijet od prodeje, kolaudace
prvniho RD je odhadovana na srpen letoSniho roku.

Investor: Moravska stavebni, a.slj#®1912/13, 602 00 Brno{IO: 634 88 914
Projektant: Starha engineering, s rywwsdva 82, 664 34 Kim  ICO: 26944529
Dodavatel stavby: PS — MSI, a.s. T.G. Masaryka 1280 01 Zlin d0: 64507939

Celkové ploch&eseného Gzemi je 20.30G m
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Projekt gredstavuje vystavbu 30 dvoupodlaznich rodinnychiderdeviti tiznych typech.
Svislé nosné vnihi a obvodové s&hy jsou vyzény z keramickych tvarnic
SUPERTHERM, stropy jsou montované konstrukce zrkesiych nosnik a tvarovek,

strecha je plocha. Kazdy RD ma vlastni garaz a je@dmkqgvaci stani.

Rodinny dimtyp X =5 RD

zasta¥na ploCcha V. garazZe .........cccovviiiiiiiiiieii e e 97m
uZitn& plocha 1.NP a 2.NP bez gardze .........cccoeevevuvvuverevecnnn.. 11407
VYMEra POZEMKU .o, 236 — 373m

Rodinny dimtyp X1 — 8 RD

zasta¥na plocha V. garaze ...........cooviviiiiiiiiiiiiie e e 10Zm
uzitna plocha 1.NP a 2.NP bez garazZe..............c.ccoovvie e vn e 140nf
VYMETA POZEMKU ...ttt et e et e e 396 — 642m

Rodinny dimtyp X2 -5 RD

zasta¥na plocha V. Qaraze ...........cooviiiiiiiiiiiie e 10Em
uzitna plocha 1.NP a 2.NP bez garadze .............cccceovivviiiinnnnn. 120nf
VYMETA POZEMKU ...t et e et e e e eee e 257 — 408m

Rodinny dimtyp Y1 -1 RD

zasta¥na plocha . garaze ...........cooviviiiiiiiiiii e e 10Em
uzitn& plocha 1.NP @ 2.NP bez gardZe.............ccccceeeeeeeee s e 14107
VYMETA POZEMKU ... ... et et e et e e e, 419mM

Rodinny dimtyp Y2 — 1 RD

zasta¥na plocha V. garaze ...........cooviviiiiiiiiiiii e e 104m
uzitna plocha 1.NP a 2.NP bez garaze..............ccccceviv e iiecvinnn 146nf
VYMEFA POZEMKU ... oo, 465Mm

Rodinny dimtyp Z1 a Z2—5 RD

zasta¥nd plocha ¥. garaze ............coviiiie i e 100,5m



uzitna plocha 1.NP a 2.NP bez garaze..............cccooeiiiiiiiiiiieen. 116nf
VYMEIA POZEMKU .. ... e e 260 — 346m

Rodinny dimtyp Z4 a Z5—- 2 RD

Zasta¥na PlOChA ¥. QATAZE ......coeeeeee e, 106m
uzitna plocha 1.NP a 2.NP bez garaze..............ccoooviiiiiiiiiimee. 136nf
VYMEIA POZEMKU .. ... e e 298 — 369m

Obrazeke. 2: Perspektiva projektu s osazenim do stavajagiry

Zdroj: vlastni
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Obrazeke. 3: Letecky snimekasti nésta Mikulov s mistem zastavby
Zdroj: [26]

Obrazeks. 4: Mgsto Mikulo
Zdroj: [27]

® Stavajici vlastnik a investor projektu je sgolest:
Moravska stavebni, a.s. Kok§t912/13 602 00
ICO: 634 88 914
zastoupena mistégdsedou fedstavenstva Ing. Vladimirem Meisterem a
mistogfedsedou fedstavenstva Ing. Lubomirem Malikem
fax: 545 534 350

e-mail: brno@ms-invest.cz
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tel.: 545 534 350

webovéa adresa: www.kolebka.cz
® Nezavisly ptizkum trhu, znalecky odhad stary maxim@ahmesiai
® Dostupnost infrastrukturydv komunalnich sluzeb je pro tuto lokalitkijatelna.
Diky tomuto dopravnimu systému je doprava powrychla.
® Generalni dodavatel:

Moravska stavebni, a.s. Kolst912/13 602 00

ICO: 634 88 914

zastoupena mistegdsedou fedstavenstva Ing. Vladimirem Meisterem
a mistdpdsedou fedstavenstva Ing. Lubomirem Malikem

tel./fax: 545 534 350
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Cenik RD
RD&. | typ RD uiitvné plo’(iha plocha cena RD vé. DPH a
(v€. garéze) pozemku pozemku
1 74 158 369 4 580 000
2 Z5 158 403 4 743 000
4 Z4 158 401 4 739 000
5 Z5 158 399 4 952 000
7 Z4 158 403 4742 000
8 X2 141 405 4 446 000
9 X2 141 361 4 490 000
11 X2 141 361 4 490 000
12 X2 141 258 4 200 000
14 X2 141 408 5 557 000
15 X 135 373 4531 000
17 X 135 332 4 219 000
18 X 135 332 4219 000
20 X 135 332 4 261 000
21 X 135 373 4 311 000
22 Z1 138 346 4 345 000
23 Z2 138 440 4 599 000
25 Z1 138 350 4 244 000
26 Z2 138 349 4 244 000
28 Z1 138 395 4 420 000
29 X1 162 642 5 156 000
30 X1 162 398 4 732 000
31 X1 162 396 4 728 000
32 X1 162 396 4 728 000
33 X1 162 398 4 732 000
34 Y1 162 419 4 774 000
35 Y2 166 465 4 866 000
36 X1 162 600 5 050 000
37 X1 162 635 5143 000
38 X1 162 642 5 156 000

Tabulka¢. 10: Cenik RD
Zdroj: [28]

8.3 Dopad ekonomické krize

Praha - Ceny bytv Cesku podle aktuélni studie letos klesnou na drove
roku 2006. Staré byty v zastavby proti roku 2008 rly zlevnit az o 20 procent,
byty v panelovych domech o 20 az 30 procent. Canych byt by pak ngly
klesnout o pt az 15 procent. Rozsahlou studii dnes nawimé predstavily
spole&nosti Deloitte a Hyposervis. [29]
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Studie @¢ekavd, Ze se letos snizi poptavka po novych residem
nemovitostech az o 45 procent, a r&rse tak dostane na Ur@veoku 2006.
Zaroveh predpoklada $tSi rozliSovani jednotlivychrid byti v zavislosti na jejich
standardech, lokadita ol¥anské a dopravni vybavenosti. [29]

Hlavnim divodem sotiasného poklesteského trhu s nemovitostmi pro
bydleni a hypoténiho trhu neni globalni ekonomicka krize. Pringarse
poslednich 12 gsial projevuje vyrovnani népozeného fistu obou tri v roce
2007, souvisejiciho se zvySenim DPH na bytové gtawedla Diana Rogerova

ze spolénosti Deloitte. [29]

Dusledky s¥tové krize jsou podle ni spiSe druhotné, jtkba o odliv
spekulativnich investér ocekavani snizeni cen liiytti obava ped snizenim
piijmt domacnosti. "Kolisani v poptavce po bydleni, st¢gko v jeho ce& jsou
ve s\¥té bézné," podotkla. [29]

Dopady pipadné deprese z propadu rezitiého trhu, které by dolehly
zejména na gedni tidu, by mohly mit velmi negativni vliv na celou ekoniku,
piipomrél Filip Endal ze spoknosti Deloitte. Zatim je ale podlejrirh ve fazi,
kdy se dé& probléfim aktivre predejit. [29]

Jako vhodné nastroje pro oZiveni rezititého trhu zminila studie
nagiklad moznost zavedeni SirSich gamaich pojiséni klient proti neschopnosti
splacet z titulu ztraty zagstnani, fizeni statni garani agentury pro ipad
docasné neschopnosti splacet hygofeuwr, odpa@et daiového odpisu bytu
poiizeného k bydleni nebo zmu statni finatéini podpory hypoték. [29]

Vyrazné dopady ¥e sodasna situace mit podle studie u vySe rigjm
zejména pak u drazSich bykde mize klesnout réni vynosnost na jedno az &v
procenta. Proti tomu nejle¥si byty si pry udrzi vynosnost okoldyt az pti

procent réné. [29]

Paset realitnich kancetd je v Cesku v pomru k paitu obyvatel
ve srovnani s jinymi zeémi nékolikanasobn vysSi. "Da se &kavat snizeni
poctu realitnich subjekto 50 az 65 procent, zejména malych 'garazovydhii
naopak pravépodobrg posili postaveni velkych a etablovanych realitnich

spole&nosti," upozornila studie. [29]
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Séf spolénosti Hyposervis Milan Reek nedekava zasadni propad
hypote&niho trhu, poitd s poklesem @tu i objemu hypoténich Gvra Gmérnym
se snizenim prodeje novych tbyt"Cesky trh #stane dostateé likvidni,

je schopny uspokojit ekvivalent dosavadni poptavggohlasil. [29]

Studie vychazi z gimésiéniho skru dat a vyhodnocovani aktualnich
souvislosti doplénych dotaznikovym Sggnim mezi vS8emi bankami,&tginou
developerskych spalaosti a kvalifikovanou skupinou kliaht ktefi meéli
v poslednich letech zdjem o nové bydleni. Delag#eanttuje na sluzby v oblasti
auditu, dani, poradenstvi a firaho poradenstvi. Hyposervis je
zprostedkovatelem hypotaich ira v Cesku. [29]

Ceny se souliné s nastupem hospad&eé krize zsaly sniZzovat na iglomu
loiského a letodniho roku. Potvrdily to i poslednijédaeského statistického
Ufadu. Rist nabidkovych cen bytse ve itetim ¢tvrtleti 2008 poprvé od roku 2005

témei zastavil. [29]

8.4 Jak se bude vyvijet trh s bydlenim v roce 2009?

Spole&nosti Hyposervis a Deloitte prezentovaly &dv své studie
zabyvajici se sawasnou situaci na trhu s bydlenim. Co jergod udlat k jeho
znovu nastartovani, jaké se odrazi stavajici usluanokovych sazbach hypoték,

cenach nemovitosti a jak ovliviinnost developéra realitnich kancet& [30]

Zavéry studie

Ze spolené studie spolmosti Deloitte a Hyposervis, jenz atito
nazvali "Finagni krize v rezidetnim developmentu”, vyplynulo, Ze
stavajici ochlazeni  na c¢eském  rezidemim trhu je  zfsobeno
predevsim razantnim propadem poptavky. Ten byl padferfi studie priméara
zpisoben "oderpaniméasti poptavky z nasledujicich let jiz v roce 20@imgna
DPH u stavebnich praci #ekavané zdrazeni nemovitosti) a uspokojenim bytové

potreby silnych ronika." [30]
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Vliv svétové finargni a hospod&ké krize naesky trh s bydlenim je spise
druhotny "a projevuje se jednak v odlivu spekulaitth investol (domécich
i zahranénich), jednak v &ekavani kupujicich ohledrsniZzeni ceny byta obay
pied sniZzenim ijmu domacnosti, ndfklad v disledku ztraty zagstnani.”
,Cesky hypoténi trh neni v porovnaniisdou jinych zemi (USA, GB, Mgarsko,
Sparglsko) nezdravy."Drtiva wtSina Ovra v CR byla poskytnuta weskych
korunach, diky¢emuz se tuzemsky trh vyhnul kurzovym 8&ok a s nimi
spojenych dopadna schopnost splaceni drzitdlypoték. Rezideini trh zarove
tvorila z 90 % domaci poptavka po zajist poteby bydleni, sekundarni bydleni,
zahranéni a spekulativni zadjemci byli v minco#it[30]

K tomu je navic pdeba gipocist, Ze hypoteni banky nastavily pro
poskytovani hypoték relatiénprisna pravidla, diky kterym bylo¢zké ziskat
hypotéku bez dostateého pijmu pip. zajiseni. Ceské hypoteni banky
nesklouzly k poskytovani tzv. subprime hypoték jeceuvérova portfolia jsou
kvalitni. "Dopady globalni krize na rezidan trh se v dsledku uvedenych
faktoni daji proto ¢ekavat nizSi nez v zahr&ni avSak s negativnimi projevy
krize je gesto teba vaza pctitat, nebdé bez zasahu stdtu mohou mit kritické
dopady na celé odti stavebnictvi a invesini vystavby s dalekosahlymi

socialnimi implikacemi.” [30]

Primarnim dvodem vychyleni¢eského rezidemiho trhu, jak jiz bylo
uvedeno, byly statni zasahy. A proto by s# stat podilet na naprastavajicich
disharmonii na trhu bydleni aghby se angazovat v jeho &pvném nastartovani.
[30]

Pro rychlou rekonvalescenci rezidarho trhu a s nim spjatych agvi je
Zadouci ze strany statu a &mtych subjekt zajistit naplgni otekavaného
snizeni cen nemovitosti, 2Zmu pistupu ze strany develoger z médu
maximalizace zisku do médu minimalizace ztrat padmkedni tidy, jez dosud
byla hlavnim hybatelemustu celého odstvi zabragni nucenym odprodén
byti v disledku dopaf@l krize na drzitele hypoték oziveni poptavky na
rezidegnim trhu, ke kterému by podle auiostudie mohlo napomoci nap
podpora vystavby obecnich najemnichubynoZznost od#état od daového
zakladu odpis bytu gzeného k bydleni, zéma metodiky finatini podpory
hypoték atd. [30]

66



Rezideréni trh

Rezidewrni trh ¢eka po osmi letech kontinualnihéistu ochlazeni a dita
korekce cen i preferovanych koncept pro developerské spdélesti skowilo
obdobi, kdy vSe, co bylo postaveno, se v kratké dobdalo. Da se @kavat
vyrazrgjsi segmentace trhu z pohledu zékaténiliferenciace trhu zaloZzena
na kvalig a modernim designu. Podpora ekologického bydleniagedeni
energetickych gikazi budov niize mit své pozitivni dopady i na preference
klienti a volbu developerskych projéktna zaklad ekologickych aspekt
a konceptu TCO (Total Cost of Ownership — celkovyékladi na vlastnictvi
nemovitosti za celou dobu jeji Zivotnosti), coZiza vést k volbd odliSnych

materiah a technologii nez dnes. [30]

Budouci poptavka

Pro rok 2009 se v oblasti rezidaiho trhu dekava snizeni poptavky po
rezidergnich nemovitostech az o 45 % a navrat trhu na tirovkeu 2006, coz ve
sttedredobém horizontu 1ize mit za nasledek snizeni nabidky ubyt
v nasledujicich letech s vlivem na stimulaci pogiaa nasledny aftovny rist
cen.[30]

Je @ekavan odklon od prodeje liiytve stadiu Uzemniho rozhodnuti,
piipadré pred zahajenim stavebnich praci, naopak kmk@vat rozvoj prodeje
dokortenych byti. Omezeni poptavky po koupi bytuegstavuje stimul pro
najemni trh.[30]

Ceny nemovitosti

Obecrt je pro rok 2009 &ekavan pokles cen rezidernich nemovitosti.
Zatimco fist cen rezidefmich nemovitosti byl viceménplosny, pokles zcela
jist¢ ploSny nebude. Bude zaviset na kwakbnkrétniho bytu a dané lokality.
Pokles cen je v s@asnosti oekavan pedevSim u starSich, zejména
nezrekonstruovanych hyt panelového typu (u kterych byl v minulych
letech zaznamenan az nerealnyustrcen) a byi a projektt v doprave

hure dostupnych a nedosté&teé social vybavenych lokalitach. iedpoklada se,
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Ze cenova hladina rezidariho trhu se v ikledku sotasnych udélosti vrati
na arové roku 2006. Naisty cen rezidaemich nemovitosti v dalSich letech
se nedaji ¢&ekavat jiz tak vyrazné. Za dlouhodobudrzitelny nst

lze povazovat réni piirastek ceny bytu o 2-3% nad vysi inflace.[30]

Staré byty v kompaktni o ’
i Byty v panelové zastavb Nové byty
zastavie

0-20 % 20-30 % 5-15%

Tabulkaé. 11: Gtekavany pokles cen jednotlivych typemovitosti oproti roku 2008
Zdroj: [30]

Ocekavéa se zarowevetSi diferenciace jednotlivychit byti v zvislosti
na standardech (ploSnych i materidlovych), lokakt oktanské a dopravni
vybavenosti. Dosud té&h vSechny byty neslyifdomek luxusni, nadstandardni.

Stejre tak Ize @ekavat ¥tSi cenovou diferenciaci jednotlivy¢iasti nést. [30]

Vyrazné dopady mohou byt také u vySe najaejména drazSich hytkde
muze dojit ke sniZzeni tmi vynosnosti az na 1 — 2 %, podéhako se nafiklad
déje dnes v Irsku. Oproti tomu nejledjfi segment si udrzi vynosnost okolo
4 -5 % r@né. [30]

Developerské spokénosti

Dopad sotiasné situace na rezidernm trhu na developerské spétesti
muze byt vzhledem k sogbu dvou vyznamnych negativnich fakiofglobalni
finanéni krize a pirozeného poklesu poptavky) pémeé znany. Trh rezidetnich
nemovitosti se diky depresivnimdgirniku propadu trhu na drobné investory bude

z krize vzpamatovavat déle nez trh kosméch nemovitosti. [30]

Ochlazeni trhu zisobi pr@isténi celého rezideimiho trhu, zejména
developerské spalaosti vyuzivajici vyrazného pakového efektu majici
vyznamnou zasobu pozeink vazanym zastavnim pravem za projektovéyise
mohou dostat do ztaych problénd. 87 % dotazovanych developerskych
spole&nosti @ekava v souvislosti s fingni krizi insolvenci developerskych
skupin.[30]
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V dasledku uvedeného stavu bude prpatiobrg dochézet ke spojovani
jednotlivych developér do WtSich skupin, uvedenou moznostippustla
I vétSina dotazovanych zastupaeveloperskych spalreosti (71 %). ©ekava
se také vstup novych subjéktdo odwtvi rezidegniho developmentu,

zejména zad vyznamnych @myslovych a investnich uskupeni.[30]

Vyrazny bude dopad na zastnance v developmentu, 53 %
developerskych spalaosti planuje snizovani pm zangstnand. Lze aekavat
vyznamnou korekci platové dro¥na kompenzénich baléka u prislusnych
specialist. [30]

Realitni spol&nosti

Vyrazre negativni dopad lzecekavat v segmentu subjéktabyvajicich
se zprosedkovanim prodeje a pronajmu rezitkeich nemovitosti. Rt
realitnich kanceld je ve srovnani ukazatele o realitnich subjekt na pa@et
obyvatel s jinymi zerfmi nékolikanasobn vyssi. Da se &ekavat snizeni o 50 %,
mozna dokonce az dvdatinovy pokles p&u realitnich subjekt zejména
malych ,gardzovych firem“, naopak prajgbdobré dojde k posileni postaveni
velkych a uspsre etablovanych realitnich spéleosti schopnych zafinancovat

provozni naklady v obdobi dasného zmrazeni trhu. [30]

Hrozba finakni nestability prodavajicich e vést ke zvySeni podilu
standardizovanych transakci, tedy transakci readizgch ges specializované
subjekty. V realitnim oboru se dagekavat tizné formy ,clusterovani realitnich
kanceldi, nagiklad v podol franchisingovych siti. &kavan je také &sSi
piiklon ke zprodedkovani prondjin zaji¥ovani sluzeb spojenych
s pronajimanim bwt pro ty, kt¢i byt pdizovali jako investici, pipadré

ke sluzbam spojenym gipadnymi nucenymi odprodeji nemovitosti. [30]

Hypoteéni trh

Dopady globalni finatni krize zastihly hypotai trh v okamziku idstu,
na trhu se nagklad doposud newerpala skupina bonitnich klignttvoricich
stredni tidu, a je tedy prawgodobnda rychla rekonvalescence trhu. &sné

69



podminky pro poskytovani hypoték (po probihaji¢é¢idiorekci) mohou usgre
fungovat  a uspokoji absolutnétSinu poptavky. Riziko Ize nejspiSé€ekavat
u klienti nakupujicich v dabprudkéhoiistu cen v roce 2007. [30]

Dle prevazujiciho nazoru nedojde v dohledné &dklpoklesu urokovych
sazeb u hypotmich Owri. Davodem k tomuto fedpokladu je skutamost, Ze na
globalnim mezibankovnim trhuigirvava nedostatekistirtdobé a dlouhodobé
likvidity. Sowtasré nadale petrvava netvéra bank v gjcovani pesz
na mezibankovnim trhu, a rizikovéindazky tak neklesaji. Hypotai sazby jsou
nyni na srovnatelné urovni, jako naéatku roku 2003. Z tehdejSiho pohledu byly
tyto sazby nizké a staly se impulzem k velmi pwenitnu rozvoji hypoténiho

a rezidetiniho trhu v dalSich letech. [30]

Hypoteni trh jako celek pravgbodobré nezaznamena identicky vykyv
jako novy rezidetni development. Je vice diferencovany a financowvéwiych
byti a donmii tvoii jen ¢ast celého hypotaiho trhu. Financovani dalSich
segment, jako je privatizace byt rekonstrukce bytovych daim individualni
vystavby nebo rekonstrukce rodinnych domebude prawipodobrk zasads
zasazeno. [30]

Vedle toho dojde podle vSeho kirpzené migraci klierit mezi bankami
refinancovanim &kterych O¢ra, neba@ pro fadu jejich drzitel bude
nevyhnutelné nové nastaveni jejich hypoték. Dopasejdou evidovany ipsné
Udaje o transakcich refinancovani, Ize vSédpokladat, Ze oproti uplynulym
tiem lefim bude podstatnvétsSi ¢ast novych transakci praggbdobré nahrazovat

praw refinancovani jiz poskytnutych hypotek. [30]

Za vyznamné |ze povazovat riziko nastupu subprimppeduki
nebankovniho charakteru, které by lidem,iiktey se ocitli pod neugmnym
tlakem a ndli problém se splacenim svych hypoték, mohlyredeni problérin
s hypotékami fijcovat penize za mnohem vysSi Urokové sazby a vbyikdfekt
Lvyrazeni klinu klinem*®. V konéném disledku by pak mohlo dojit k mnohem
rychlejSimu a navic ,nebankovnimu“ prodeji zastawdn nemovitosti,
pravdEpodobré za vyrazg nizsi ceny. Tim by se mozny problém s poklesem cen
rezidernich nemovitosti dale prohloubil. [30]
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Upozornéni na zawr

Jednim z dlezitych za¥ra studie, na ktery autbopravréné poukazuiji, je
fakt, Ze stavajici situace na trhu zatim nené&immi vyjimetna. Kolisani
v poptavce po bydleni, st&jfako v jeho ce&éjsou ve s¥té bézné a na uvedenou
situaci si musi zvyknout i kupujici a develtipe Ceské republice. Zkusenost
ze zahranii ukazuje, Ze z dlouhodobého pohleduedstavuji rezidemi
nemovitosti i Pes olgasné vykyvy v cetivyhodnou investici, v delSim horizontu
vykazuji cenovou stabilitu a antiinfiai efekt. Navic nedostates feSena otazka
dichodového zajighi dneSni produktivni generace v zemichiedi
Evropy, ffedukuje investici do bydlenijako jednu z nejvyhejlich
forem "dichodového fpojisteéni.” [30]
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Zavér a doporuceni

V této préci se mi pod#éo analyzovat volbu vhodné lokality pr@ast na
podnikani developerské firmy. Vypracovat podrobstudii dané lokality, ktera
nam pomaha ip rozhodovani na dasti podnikani v dané lokalit kdy jsem
vyuZila teoretické poznatky v oblasti strategievae mikroregiori. Analyzovala
jsem hospoddky vyvoj, udlala SWOT analyzu. A dalSi gebné skuténosti,
které mi dopomohly k rozhodovani, zda-li bude rinfhé Moravska stavebni, a.s.
zéjem proniknout se svymi podnikatelskymi aktivitato této lokality.

Mikroregion pati diky patu obyvatel spiSe k&Sim mikroregiodm
a v sogdasné dob Zije na jeho Uzemi vice nez 20 000 obyvatel. Miggon je

sourasti celku NUTS 1l - Jihovychod a jeho centrem fsto Mikulov.

Co se tye wku obyvatelstva, je zde patrny trend starnuti pageil
a pokud bude tento trend pokoaat, bude se zvySovat poditichodd oproti

détem a lidem v produktivniméku.

Sit’ Skolnich z&zeni v mikroregionu je v s¢asné dob dostaténa, pokud
vSak bude nadale pokiavat nepiznivy demograficky vyvoj spojeny s Ubytkem
déti v predSkolnim a Skolnim &u, da se v budoucnucekavat zdrazovani

provozu Skol, coz by mohlo ohroZovat jejich daldseenci.

Problémem mikroregionu je bezesporu negsmanost, ktera je Apobena
zejména rozpadem {myslovych firem v Mikulo¢é a poklesem vyroby

v zemédélIstvi. Diky nedostatku pracovnicltilezitosti zde existuje vysoky podil

SR T4

Problematickd je rowi bytova vystavba v samotném Mikutgwkde je
ziejmé, Ze tuto problematiku neni schope8it misto samoResenim rize byt
jen ekonomické oziveni celého Uzemi. Proto si myslze pro realizaci

~ 7| ~

developerského projektu je to vybornélgritost.

Mikroregion ma vybornou dopravni dostupnost zejmétiky silnEni
komunikaci 1/52 a blizkosti Zelezmiho koridoru. Nevyhodou je Spatny
technicky stav komunikaci Il a llfidy. Rovréz ma uzemi vybornéredpoklady

pro cyklistickou dopravu s ohledem na turismus.
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Zejména v oblasti cestovniho ruchu ma GOzemi mégonu velké
piedpoklady proirst v tomto odetvi. Nejenom pro svéifrodni krasy a bohaté
kulturni tradice, ale i diky aktivni podf® a propagaci cestovniho ruchu
jednotlivymi subjekty, kterégsobi na tzemi mikroregionu. V mikroregionu dnes
pusobi rekolik agentur, které se snaZfilpkat do Uzemi mikroregionu domaci

i zahranéni turisty.

Z mé studie jsem dosSla k zan, ze Mesto Mikulov je vhodné pro
vystavbu rezidetnich domk takové kvality a rozsahu, jako jsem ve svém
projektu navrhovala, protoZze v regionu je po takovdruhu bydleni velka
poptavka a podobna zastavba zde chybi. Samotndénimigstavby do Mikulova
je vhodné, neltbje to @irozené centrum mikroregionu s nejvyssi potencioinal
kupni silou. Do budoucna se&ekava zvySeni atraktivity Mikulovska a vyrazny
z&jem investar o tuto oblast po dobudovani rychlostni komunikBogo - Videy,

ktera je ve vysokém stupni rozpracovanosti zejnerakouské strany.

Co se tgye samotné navratnosti celého projektu, dopmrala bych
posunout realizaci projektu v souvislosti s vyvojearealitnim trhu na dobu, kdy
zanou odeznivat néfznivé dopady sstové ekonomické krize na trh
s nemovitostmi a dalSi vlivy poklesu trhu jako jeeqzdsobeni byty silnymi
rocniky v roce 2007, pokles kupni sily obyvatelstvallivo spekulativnich
investoi, ocekavani lidi na pokles cen v souvislosti s ekon&ouc Krizi,

zprisreni podminek bank na poskytnuti hypoték atd..

Oc¢ekavany vyvoj pro rok 2009 je takovy, Ze cenytbytCesku podle
aktualni studie letos klesnou na urdveku 2006. Staré byty v zastavby proti
roku 2008 mily zlevnit az o 20 procent, byty v panelovych domec20 az 30
procent. Ceny novych byby pak n&ly klesnout o pt az 15 procent.iédpoklada
se, Ze se letos snizi poptavka po novych reZimdeh nemovitostech az o 45
procent, a row¥ se tak dostane na Ur@veoku 2006. Zarove piredpoklada #tSi
rozliSovani jednotlivych ifd byti v zavislosti na jejich standardech, lokalit
a oltanské a dopravni vybavenosti.c&hoz vyplyva, Ze navratnost investice
a samotny zisk z vystavby tohoto projektu reztaého bydleni, by v satasné
doke nebyl takovy, jaky sedekédval a nedopotuji realizovat projekt v celém
rozsahu, nelbje v sodasné dob prilis rizikovy. Nicmérg doporduji odkup

pozemKki pro vystavbu, protoZze ceny stavebnich parcel sjagmebo klesaji
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a vzhledem k posin¢ nizké ¢astce za nakup pozeinik celkovym nakladm
na projekt je riziko takto vynaloZzenych prstiki pro nasi firmu s vyhledem

do budoucnaifjatelné.
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Resumé

TIHLARIKOVA, Z. Strategie rozvoje mikroregionu Mikulovsk&unovice 2009.
Bakal&ska prace. Evropsky polytechnicky institut, s.r.o.

Vedouci prace Ing. Jakub Ludvik.

Kli éové pojmy: developerska firma, mikroregion Mikulovsko, resideindomky,
realitni trh, @ijmy, vydaje, SWOT analyza, kupni sila, zdroje ficavani,

navratnost investice, ekonomicka krize.

Ri zpracovani mé bakakké prace jsem postupovala podle struktury,
kterou jsem si zvolilaa kterou jsem prodiskatia s vedoucim mé bakeské
prace, snazila jsem se vyuZit mnou ziskané iekéetn praktické poznatky
v oblasti strategie rozvoje mikroregion charakteristiku mikroregionu

Mikulovsko.

Hlavnim cilem, ktery jsem se sna#dait byla snaha analyzovat volbu
vhodné lokality pro &ast na podnikani developerské firmy. Od prace se
otekdvala podrobna studie dané lokality, kter&lampiinést pomoc P
rozhodovani na dasti podnikani v dané lokalit Dale jsem si clita udctlat
piehled o obyvatelstvu, Skolstvi, @nské vybavenosti. Zarovebylo poteba
analyzovat hospodgky vyvoj udlat SWOT analyzu a dalSi pgebné
skute&nosti, které dopomohly firsnMoravské stavebni, a.s. k rozhodovani, zda-li
proniknout se svymi podnikatelskymi aktivitami détd lokality o analyzu

hospodéeni.

Do budoucnosti, co se d& samotné navratnosti celého projektu,
doporwovala bych posunout realizaci projektu v souvislost vyvojem
na realitnim trhu na dobu, kdy &eu odeznivat néfznivé dopady sitové
ekonomické krize na trh s nemovitostmi a dalSi wlipoklesu trhu jako
je predzasobeni byty silnymi &niky v roce 2007, pokles kupni sily obyvatelstva,
odliv spekulativnich investdr ocekavani lidi na pokles cen v souvislosti
s ekonomickou krizi, Zfsreni podminek bank na poskytnuti hypoték atd..
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Summary

TIHLARIKOVA, Z. Strategy of the development of the micro-regionuldiksko.
Kunovice 2009. Bachelor Thesis. European Polytechstitute, Ltd.

Supervisor Ing. Jakub Ludvik.

Key Words: development company, micro-region Mikulovsko, resiigl
houses, real estate market, incomes, costs, SWQ@llys#) purchasing power,

sources of financing, return of investment, ecormoeonisis.

When preparing my bachelor thesis | folloviked structure | had chosen
and that had been discussed with supervisor of wghddor thesis, | tried
to implement the theoretical and practical knowkeffgm the area of the strategy

of micro-regions development, characteristics efrficro-region Mikulovsko.

The main goal | tried to reach was to analylze choice of suitable
location for the business of the development compdine work is expected
to offer detailed study of the location that shotlelp in deciding to start the
development in there. | also wanted to preparevanveew of citizens, education
and civil amenities. At the same time it was neags$o analyze the economic
development, to prepare SWOT analysis and otheessecy facts that should
help the company Moravska Stavebni, a.s. to detitdshould enter the location

with its activities.

While choosing the location, the result is thatigt suitable for the

implementation of the project.

Concerning the return of the investment into thgjqet, | would suggest
to postpone the implementation of the project duehe development on real
estate market for the time when the negative ingpaicthe world economic crisis
disappear and also the other influences of the ebalbcrease, such as big buying
of flats in 2007, decrease of purchasing poweritidens, efflux of speculative
investors, strict conditions of banks for mortgaget. should become more

favorable.
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w
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V¢. fetng
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