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UvVOD

Cilem bakalaiské prace je analyza vybranych bank v CR z hlediska podminek pro ziskani
uvéru. V Givodni ¢asti je zpracovan teoreticky zéklad a jsou zde uvedeny zékladni pojmy.
V dalsich castech jsou charakterizovany bankovni produkty predevSim hypotéky
a spotfebni Gvéry. V praci je také zpracovana analyza bank v CR z hlediska poskytovani
hypote¢nich uvéra. Dale je v praci provedeno srovnani bank z hlediska financovani
a podminek pro ziskani hypotecnich Gvérd. V zavéru prace je provedena analyza bank

v CR z hlediska spotiebnich Givéri a strategie vybéru bank.

Bankovni sektor je v Ceské republice ziskovy, hraje dileZitou roli pii rozvoji ¢eské
ekonomiky. Od vstupu CR do Evropské Unie lze spatiit uréity trend pronikani

zahrani¢nich bank na ¢esky trh. Tim se na§ bankovni sektor vice rozviji.

Celosvétova finan¢ni krize nezasihla banky v Cesku natolik jako banky v ostatnich
zemich. Piesto méla krize velky vliv na obCany nasi zemé&. Lidé zacali vice spofit, snazi se
si vytvofit n&jakou financni rezervu. Pro kazdého obcana, ktery si chce zajistit lepsi
budoucnost i1 pro svou rodinu, vyiesit své bydleni, studium déti ¢i se zajistit na stari, musi
si vybrat néjaky spofici produkt, ktery mu pfinese vynos, ale také zajisti jeho budouci

potieby.

Své financni prostfedky muze klient zhodnotit naptiklad tak, ze své penize vlozi na spofici

ucet. Tento UcCet nabizi vSechny banky, které se nachazi na finan¢nim trhu v CR.

Bankovnictvi je globalnim odvétvim, které je po celém svété ovliviiovano vnéjsimi faktory
hlavné v mensich & ekonomicky vyspélych statech. Po vstupu Ceské republiky do
Evropské unie se bankovnictvi fidi danou politikou a legislativou EU. Ta je docela volné
regulovédna. Byly pfijaty jen 3 bankovni direktivy, ov§em bankovnictvi ovliviiuje spousta
jinych opatfeni ¢i smérnic EU. Hlavnim cilem vSech direktiv je vznik jednotného
bankovniho trhu Evropské unie s liberdlnim prostfedim, které umoziuje v celé EU

konkurenci.



Jedna z mnoha definic bank popisuje banku jako druh finan¢niho zprostiedkovatele, jehoz
hlavni cinnosti je zprostfedkovani pohybu financnich prostiedkii mezi jednotlivymi
ekonomickymi subjekty. Toto zprostfedkovani je zalozeno zejména na tom, Ze banky

pfijimaji vklady a z nich na vlastni Gcet poskytuji tivéry.

Definice banky vychazi bud’ z funkéniho hlediska (ekonomického), nebo pravniho hlediska
(z pravnich norem v dané zemi). Z funkéniho hlediska je banka definovéna jako finan¢ni
instituce, kterd poskytuje finan¢ni sluzby a zprosttedkovava pohyb finan¢nich prosttedka
mezi jednotlivymi ekonomickymi subjekty. Z pravniho hlediska definuje banku v Ceské
republice zédkon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ktery tika, Ze bankou se rozumi pravnicka
osoba, zalozena jako akciova spole¢nost se sidlem v Ceské republice a k vykonavéani své

¢innosti ma bankovni licenci.

Mezi nejvyznamnéjs$i finan¢ni zprostiedkovatele, kteti zajiStuji pfesuny finan¢nich
prostfedkili, mezi ptebytkovymi a deficitnimi subjekty patii banky. Bankami jsou pravnické
osoby, které pfijimaji vklady od vefejnosti a poskytuji pijcky a uvéry. Jejich cilem byva

maximalizovat zisk nebo trzni cenu akcii, ale maji i své specifické rysy.

V ramci svych cinnosti banky obecné vyuzivaji a konkretizuji funkce penéz jako
vSeobecné piijimaného aktiva pifi platebnich transakcich za zbozi a sluzby, transferech

penéz a thradach dluhu.

Ptfinosem této bakalaiské prace bude srovnani jednotlivych bankovnich produktii
vybranych bank. Bude slouzit jako pomticka pro jednotlivce pifi vybéru bankovnich sluzeb.
Prvni kapitola bude o bankovnictvi jako takovém, kde budou vysvétleny zakladni pojmy
bankovnictvi a také historie bankovnictvi. Druha kapitola bude popisovat jednotlivé
bankovni produkty. Ve tfeti kapitole budou analyzovany banky z hlediska hypotecnich
uvérd, kde také zminim jiné druhy financovani bydleni, napiiklad Gvér ze stavebniho
spofeni. Ve c¢tvrté kapitole budou srovnavany jednotlivé banky z hlediska hypote¢nich
uvéri. V paté kapitole budou analyzovany banky z hlediska spotfebnich uvért. V zavéru

prace bude popsan strategicky postup a doporuceni jak vybirat spravné bankovni sluzby.



1 TEORETICKY ZAKLAD

Bankovnictvi patii mezi nejstarsi obory lidské ¢innosti. Prvni ndznaky se objevily jiz ve
starovéku. S postupnym rozvojem smény zboZi a vznikem penéz vzniklo bankovnictvi.

Nejstarsi ditkaz pfinasi Bible, ta popisuje vyhnani penézoménct z chramu.

Zaklady bankovnictvi byly polozeny ve stfedoveké Italii ve 13. stoleti, vznikl zde nazev
,banka“, italsky ,,il banco* znamena v doslovném piekladu lavice, resp. stil, ten byl
mistem, na kterém se provadéli operace s penézi. Za bankéie byl povazovan Clovek, ktery
»banco pouzival k provadéni smény penéz, zkoumani jejich pravosti, hmotnosti a ryzosti

v dobach, kdy mince z drahych kovi slouzily jako obézivo.

Postupem casu se bankéti presunuli z trzist do kamennych domt a objevily se také
nastroje pen¢zniho trhu, tzn. rizné upisy, které vyjadiovaly narok na vydani ptisluSné

sumy v mincich z drahych kovii.

Prvni opravdovou bankou byla Videniskd méstska banka — Wienerstadt bank v Rakousku,
ktera byla zalozena vroce 1706. Pozdéji byla v Praze oteviena pobocka této banky.
V obdobi velkého bankovniho rozvoje v CR byla u nas zaloZena Zivnostenska banka pro
Cechy a Moravu. Na konci 19. stoleti se zaGalo rozvijet lidové penéznictvi a vznikali

postovni spofitelny, diky kterym se rozvinul postovni systém. [13, s. 35]

Po roce 1989 vznikaly komeréni banky. Ty pfispély rozvoji trzni ekonomiky. Nahly
prudky vznik mnoha bank, zptsobil mnoho problémut a nékteré banky zacaly krachovat.
Z tohoto diivodu byly zptisnény podminky pro vstup novych subjekti do bankovniho

sektoru.

1.1 Zakladni pojmy

Hlavnim tkolem bank je shromazd’ovani docCasné¢ volnych penéznich prostiedkti. Tyto
prostfedky poté formou uvéru davaji k dispozici. Pfidanim troku se zhodnocuji. Timto

umoziuji pohyb penéz v ekonomice.



Banky pfemostuji mezeru mezi potiebami vétiteli a dluznikd provedenim transformacni

funkce:

a) transformace velikosti,
b) transformace splatnosti,

c¢) transformace rizika [4, s. 109]

Ukolem bank:

1) aktivni uvéry (poskytovani pajcek)

2) pasivni vedeni uctu

3) vydavani platebnich karet (kreditnich nebo debetnich)
4) emise penéz (pouze CNB)

5) zprostfedkovani bezhotovostniho platebniho styku

6) tuschova cennych predméta

7) smeénarenska ¢innost

8) vydavani cennych papirt

9) burzovni obchody

10) poradenské a zprostiedkovatelské sluzby

1.1.1 Banka, bankovni soustava a systém

Banky jsou instituce pfijimajici vklady a jsou znamé také jako monetdrné financéni

instituce. [4, s. 187]

Bankovni systém piedstavuje v daném staté souhrn bank, které se nachazi na jeho izemi.
Tyto banky maji mezi sebou urcit¢ vztahy. Funkce tohoto systému je podminéna
ekonomickym prostfedim v ur€ité zemi, jejimi tradicemi a zapojenim do mezinirodni

spolupréce.

Bankovni systémy se rozdéluji na jednostupnové a dvoustupiiové, =zalezi na
institucionalnim odd¢leni centralni banky. VétSina modernich bankovnich systému je

dvoustupniova. Tzn., ze centrdlni banka ma na starosti makroekonomické funkce a ty



mikroekonomické nalezi komer¢nim bankam. Ty za svou odvedenou praci ziskaji urcity

zisk.

Zemé, které pouzivaji tento princip, maji alespont dva zakony, které upravuji pravidla
v bankovnim sektoru, tj. zdkon o finan¢nich institucich a zdkon o CB.

Bankovni systém Ceské republiky se po vstupu do EU fidi principy, které obsahuji
smérnice EU a upravuji ¢innost bank a celého bankovniho systému. Tento systém je
zalozen na principu dvoustupiiového univerzalniho bankovnictvi s existenci urCitych

specializovanych bank. [12, s. 122]

Obchodni banky se od sebe lisi vlastnostmi a rozd€luji se na banky univerzalni
a specializované. Univerzalni banky mohou vykonavat velkou ¢ast bankovnich Cinnosti,

kdezto specializované banky se soustfedi jen na n¢které ¢asti bankovniho trhu.

Centralni banka je instituce, kterd stoji na vrcholu bankovni soustavy a kterou stat ziidi
jako samostatny subjekt nebo jeji funkci poveri instituci jiz existujici. Neni dalezitad pravni
forma této instituce. V nékterych zemich plni tlohu centralni banky akciova spolecnost,
jejiz akcie vlastni nejriznéjsi subjekty. Ve statech s trzni ekonomikou je vSak z hlediska

plnéni ménove — politickych cila dilezitd jeji nezavislost na vlade.

1.1.2 Obchodni banky

Obchodni banky jsou nejvyznamnéj§im finanénim a podnikatelskym subjektem bankovni
soustavy. Obchodni banka (subjekt) je zprostiedkovatel finan¢nich prostfedka jinych
subjektl, ktery na zdkladé ptijatych vkladl a na vlastni ucet a riziko realizuje Gvérové
a investicni obchody. Banka je tedy finan¢nim zprostiedkovatelem. Z diivodu specifickych
podminek bankovni &innosti je postaveni a funkce bank vymezena zakonem CR Zakon

¢. 21/92 — Zakon o bankach.

Banka je definovana podminkami:

« pravnické osoby se sidlem v CR (a.s.)
e pfijimaji vklady (zavazek)

e poskytuji uvéry

o ziskaly povoleni k pisobeni jako banka (licence)



Banka (podnikatelsky subjekt) je determinovana ve své ¢innosti ekonomickymi — pravnimi
a regulacnimi omezenimi, které¢ se promitaji do respektovani zakladnich principi vedeni

bankovni ¢innosti v urcitém prostiedi (bankovni prostredi).

Finan¢ni zprostfedkovani je zajiSténi finan¢nich tok ve formé financnich instrumentt

mezi ekonomickymi subjekty na zdklad¢ finan¢nich operaci, které maji charakter obchodu.

1.1.3 Funkce bank

Banky maji velkou fadu funkci. Zakladni funkei je zprostfedkovani financi, tuto funkci
banky provadéji za ucelem ziskani zisku. Snazi se ziskat volné penézni prosttedky pomoci

vkladul a ty potom efektivné umistit ve forme tvéra. [13, s. 51]

Jednou z dalSich funkci bank je emise bezhotovostnich penéz ve formé zapist na Gctech

v bance. Tuto funkci vykonavaji jen centralni banky.

Banky provadi platebni styk, ten probiha formou pfevodu z uctu na ucet. Déale banky
finan¢né investuji, tzn., Ze za své klienty emituji cenné papiry, nakupuji je a obchoduji

s nimi.

1.14 Ceska narodni banka

CNB je centralni banka Ceské republiky, ktera sidli v Praze. V jejim &ele stoji bankovni
rada. CNB ovliviiuje ménovou politiku v CR a vydava mince a bankovky. Dale idi obéh
penéz, ziGtovani bank a dohlizi na ¢innosti bank a rozvoj bankovniho systému v CR. CNB

provadi také obchodni a investi¢ni ¢innost.

CNB neni zavisla na vladé, coz ji zajistuje stabilitu cenové hladiny. Velmi dileZitou roli

ma banka pfi vyhlasovani urokové sazby.



1.1.5 Funkce CNB

CNB je jedinou bankou vkazdém stats, ktera mize emitovat hotovost. Sjednocuje
hotovost na daném uzemi. Komeréni banky provadi moderni emisi, hotovost komeréni

banky ziskavaji od CNB. Tu ziskaji od CB pfijetim Givéru nebo prodanim uréitych aktiv.

Ostatni banky si od ni mohou brat uvéry a ukladaji zde sva depozita. CB poskytuje

ostatnim bankam tvéry, kdyz maji problémy s likviditou.

Podle zakona je za nejvyznamnéjsi funkci CNB povazovana ménova politika. Vyuziva
k tomu své ménové nastroje, t€émi ovliviluje mnozstvi penéz v ob&hu, urokové sazby

a ménovy kurz.

CNB plni funkci banky statu. Plni bankovni sluzby pro vladni organy. Vztahy mezi CNB
a vladou jsou upraveny zdkonem. Dle ného miiZze centralni banka vykonavat pro banku
poradni funkce, vede ucty o rozpoctovych pravidlech, dava statni dluhopisy do prodeje,
vede také evidenci cennych papirti a na zadost Ministerstva financi dojednava naptiklad

obchody s investi¢nimi nastroji.

Centralni banka ma za tkol regulovat a dohlizet na mnozstvi pen¢z v ob¢hu. Takovymi
regulacemi jsou naptiklad pravidla pro zalozeni banky, vySe zdkladniho kapitalu, pravidla
pro likviditu ¢i vySe minimalni rezervy.

CNB shromazd'uje statistické tidaje o bankach a zajistuje sbér, metodiku a zpracovani

zjisténych dat v rdmci bankovni, ménové a finan¢ni statistiky.

CNB vydava pamétni mince, stard se o zasobu vSech minci a bankovek, vyménuje

poskozené penize za nové.

1.2 HISTORIE BANKOVNICTVI

Prvni zminky o bankovnictvi pochazi z Egypta z doby pfed nasim letopoctem. V Recku
vzniklo bankovnictvi jako samostatné zaméstnani. Mince se uchovavaly za poplatek
a pujcovalo se na urok. V Rimé se bankovnictvi rozvijelo vice, pouzivaly se penézni

poukézky na drahé kovy.



Postupné vznikaly obchodni spole¢nosti. V Anglii vzniklo komer¢ni bankovnictvi. Zlatnici
lidem ukléadali zlato a rGzné jiné cennosti. Po pfedloZeni stvrzenky a zaplaceni poplatku za

ulozeni zlata dostali lidé své zlato zpatky. [3, s. 143]

Na zacatku 19. stol. byly za moderni banky na ¢eském tzemi, povazovani soukromi
sménarnici. Ti samostatné ur¢ovali ivérovou hodnotu statu i soukromych podnikatelti. Vse
provadéli na zakladé svych odhadli. Sménarnici jim phjcovali penize a Uctovali si za to

vysoky urok.

V roce 1824 byla zalozena Ceské spofitelna. O n&kolik let pozd&ji propukl vznik novych

bank. Ovsem pozdé&jsi depresi prezily jen banky se silnym kapitalem.

Roku 1890 byla zalozena Zemska banka kralovstvi Ceského. Byla to nevydéle¢na
organizace, kterd se stala hlavni bankou Gvérové soustavy na ¢eském tzemi. Tato instituce
zajiStovala finan¢ni prostfedky pro uvéry Zeleznicaiim ¢i zemédélcim. Stavebni Gvéry
provadéla Hypote¢ni banka kralovstvi Ceského. Ob& banky poskytovaly jen dlouhodobé

uvery, ty kratkodobé zajistovaly zalozny, spofitelny nebo uvérova druzstva. [ 3, s. 106]

Ve druhé poloviné 19. stoleti se rozvijely akciové obchodni banky. Zprvu to byly jen
filialky videfiskych bank a s postupem &asu vznikly i &eské banky, napiiklad Ceska

pramyslova banka, Zivnostenska banka.

Vznikem samostatné republiky v roce 1918 doslo k riznym fizim komerc¢nich bank. Tyto
banky poskytovaly svym klientim kratkodobé uvéry, eskontovaly sménky a cenné papiry,

stat podporovaly v jeho uv€rovych transakcich, byly to tzv. univerzalni banky.

Jednotlivé podniky byly po roce 1918 nostrifikovany. Tzn., ze instituce, které ptsobily

v zahrani¢i, musely vytvofit filialky i v Ceskoslovensku.

Kromé& obchodnich bank zajistovaly v Ceskoslovensku uvéry také vefejnopravni ustavy,

ustav lidového penéznictvi, Postovni spofitelna, Hypote¢ni banka.

Vsechny banky byly vroce 1945 znarodnény. Na ceském tzemi byla zachovéna jen
Zivnobanka, pro kratkodobé uvéry a Investi¢ni banka na dlouhodobé uvéry. Doslo
k vytvoteni nové struktury finanéniho sektoru. Tento sektor byl typicky svou koncentraci

a monopolizaci.



Slou¢enim Postovni spofitelny, Zivnostenské banky a NBC vznikla Statni banka
ceskoslovenska. Jednalo se o monobanku, méla za ukol sloucit vSechny rlizné funkce

bankovni soustavy.

Dale zde byla Ceskoslovenska obchodni banka, ktera zajistovala hlavni zahrani¢ni obchod

a poskytovala uveéry v ramci zahrani¢nich obchodt.

Specialitou v Ceskoslovensku byla Zivnostenska banka a Investi¢ni banka.

V roce 1990 vznikl diky bankovni reformé& dvoustupiiovy bankovni systém. Komeréni
banky se rozdélily na skupiny. Tedy na univerzalni banky, které provadély uvérové
operace a operace s CP a specializované banky, tj. stavebni spofitelny, depozitni ¢i

hypotecni. [7, s. 54]

1.2.1 Vyvoj ¢eského penéZnictvi

Jako prvnimi penézi byly komoditni penize. Tyto statky byly Siroce poptavané jesté pred
vznikem jejich penézni funkce. Pozdé&ji se zaCaly pouZzivat jako platebni prostiedek vzacné
kovy — stiibro a zlato, ve slitcich, prutech a riznych predmétech. Slouzily jako prostiedek

smeny ve vyspélych spole¢nostech.

Prvni kovové penize se zacaly vyskytovat ve vychodni Asii v 5. a 4. stoleti pfed Kristem.
Jako platidlo slouZzily jen malo kdy, a jejich cena byla ddna Cistotou slitiny. Prvni vyskyt
bankovnich operaci je zaznamenan v Babylonii v 1. tisicileti pfed Kristem. Babylonie byla
jednim z vyznamnych center ve Sttedomoti. Prudky rozvoj penéznictvi pak nastal v dobé

antiky, ten pak zformoval zdklad bankovnich operaci.

Nejstarsi kovové penize v Cechach byly ,,dendry”, které byly razeny v prvni poloving
10. stoleti. Byly to oboustranné mince s ptivodni védhou 1,33 gramii a pruméru kolem

20 milimetr. Po mincovni reformé vazily pfes 1 gram a byly asi o ¢tvrtinu mensi.

V prvnich obdobich lze ptedpokladat, Zze si mince mohl dat razit kterykoliv majitel
penézniho kovu. Razené mince se pak dostdvaly do penézniho obéhu prostiednictvim

smeény zbozi a sluzeb, nebo i placenim dani. Mincovnictvi se pak postupné stavalo



vysadnim pravem statu a to proto, ze dochazelo predev§im ke znehodnocovani minci

(otirdnim, opotfebovanim).

1.2.2 Vyvoj bankovnictvi v CR

Penize na naSem uzemi zacaly zaujimat dulezitou roli az od 11. stoleti. V této dobé
se zaCaly vyskytovat prvni bankovni transakce. NaSe zemé piedstavovala v této oblasti
uréitou periferii. Do piichodu Habsburkii na esky trin banky v Cechich téméf
neexistovaly. Pozdéji vznikaly filidlky velkych evropskych bank ve Vidni, v ¢eskych
zemich byla zfizovéana jen jejich detaSovana pracovisté, predevsim pro obsluhu finan¢nich
potieb mistni Slechty. V cCeskych zemich se v politickém ohledu stal
po nastoupeni rodu Habsburkll na cesky trin (1526) ustfednim problémem antagonismus
mezi panovnikem a reprezentanty ¢eské stavovské spolecnosti. Z pochopitelnych davodii
mél panovnik zajem o sjednoceni ménovych poméra ve vSech zemich, ve kterych vladl.
Tomu odporovali a odmitali jakékoli zmény tradicniho Ceského groSového systému cesti
stavové, protoze se citili byt spolu odpovédni za mincovni regal. V prub¢hu ceského
stavovského povstani (1618-1620) vsak nalezli oporu proti Habsburktim i u evangelickych
staviit v Hornich a Dolnich Rakousich a nakonec se ve svém novém mincovnim fadu z
cervna 1619 inspirovali rakouskym krejcarovym systémem. Po bitvé na Bilé hote (1620)
navazal vitézny Habsburk, ktery po roce 1624 dokonce zavedl v ¢eskych mincovnach k
vazeni stfibra videnskou hiivnu o 180 grami. Zanikl tedy tradi¢ni zéklad ceské mény,

kterym byla od roku 1300 tzv. prazska hiivna — 253 gramu.

V 17. a 18. stoleti zastavali funkci bank vétSinou obchodni firmy, nebo i soukromé
obchodni domy, které mély predev§im zajem o sménu mény, Gveéry a vystavovani smeének.
Do ceskych zemi se klasické bankovni sluzby zaaly dostavat teprve v 19. stoleti
zakladanim pobocek videniskych bank. Nejvyznamnéjsi ceskou bankou se stala
Zivnostenska banka, ktera zahajila provoz v roce 1867, a hlavnim tikolem této banky bylo
financovani malych primyslovych podnikti. AZ po rozpadu Rakouska — Uherska zacaly
postupné vznikat samostatné Ceské a moravské banky, které méli vétSinou omezenou
uzemni plsobnost a byly rizné specializované na drobnou retailovou klientelu. Existovalo
cca 2000 bankovnich domt, avSak pouze néco pres 100 mélo formu akciovych, nebo
jinych obchodnich spole¢nosti. V této dobé se vyvijelo kromé bank vice nez 2000 malych

spofitelen.



1.2.3 Pocatky bankovnictvi

Obdobi vzniku modernich burz je spjat se vznikem amsterodamské burzy, ktera zacina
pouzivat techniky modernich obchodii a burzovni spekulace, zejména s rozvojem novych
druhti cennych papirt (akcii a dluhopisti). S rozvojem trznich vztaht vznikaji vyznamné
burzy jako je berlinsk& burza zalozend v roce 1739, newyorska (1792),
Corn Exchange v Londyné v roce 1745 a dalsi. [3] Amsterdam byl stfediskem obchodu
v severozapadni Evropé, proto zde také byla v roce 1690 zalozena prvni banka moderniho
typu. O 10 let pozdéji byla zalozena dalsi banka v Hamburku a v roce 1694 byla zalozena
jedna z nejvyznamné&jSich bank Bank of England, ktera byla az do roku 1826 jedinou

akciovou spolecnosti ve Velké Britdnii a v roce 1844 se stala ndrodni bankou.

Na prelomu 18. a 19. stoleti se objevuji nové obchodni Cinnosti bank, napt. depozitni
operace a diskontovani smének, spekulace se statnimi dluhopisy, a emitovani papirovych
bankovek. Na zacatku 19. stoleti vznikaji bankovni firmy jako naptf. bankovni dim

Rothschildi, nebo Baring.

Ve 20. stoleti se zakladaji banky akciové spole¢nosti, zafind se vytvaiet finanéni a
bankovni pravo a to hlavné proto, aby se zprtihlednily bankovni operace a urcily pravidla

meénove politiky a regulace. [37]



2 CHARAKTERISTIKA BANKOVNICH PRODUKTU

Za bankovni produkty jsou povazovany predev§im bankovni sluzby bank, které nejsou

prili§ materialni povahy a provad¢ji se za uplatu.

Bankovni produkty se rozliduji podle jejich povahy v bilanci. Clenime je tedy na aktivni

produkty, tj. banka zajistuje uvéry, je vétitel.

Dale mame pasivni produkty, tj. banka vystupuje jako dluznik a ziskava kapital.
Poslednim rozdélenim jsou neutralni produkty, naptiklad banka poskytuje garance, tyto

obchody jsou zobrazeny v podrozvaze, tedy mimo bilanci.[ 6, s. 87]

V dnesni dob€ se na naSem trhu pohybuje mnoho riznych bankovnich organizaci, které
svym klientim poskytuji Siroké portfolio sluzeb, tyto sluzby se stale rozsifuji a méni. Proto
neni mozné stanovit uréitou charakteristiku bankovnich produktt, lze je urcit jen podle
vyraznych spolecnych rysii. Témito rysy jsou materidlni ¢i nemateridlni povaha produktu,

dualismus, propojenost a podminénost jednotlivych produktt. [ 12, s. 135]

Nehmotna povaha produktu znaci, Ze produkty banky nelze skladovat, tedy skladovat si je
do zasoby. Maji jen abstraktni charakter a nelze si je patentovat. Tyto produkty nejsou

viditelné, proto vyzaduji kvalitni reklamu.

Dualismus bankovnich produkti znamena vzajemné propojeni vécné a hodnotné stranky
produkti. Hodnotova stranka produktu predstavuje financéni objem, napf. objem uvéru,
vkladu, bankovniho pievodu. Oproti tomu vécna stranka znamena pocet jednotlivych

produkt, naptiklad pocet tivérovych pripada ¢i vkladi.

Propojenost a podminénost bankovnich produktii znamena, Ze jeden dany produkt, by
nemohl na bankovnim trhu putsobit, pokud by neexistoval jest¢ druhy produkt. Tato
informace je pro banku diilezita predevs§im, kdyz sestavuje portfolio sluzeb a pii stanoveni
cen produkt ¢i riznych produktovych balickl. V pfipadé objektivni propojenosti nelze
provadét bezhotovostni platebni styk bez vedeni Uctd. Védomé propojovéani produktii
chapeme jako, automaticky pifevod penéz zbézného uctu na terminovany ucet pii

presahnuti dohodnutého stavu bézného uctu. [8, s. 24]



2.1 Systematizace bankovnich produkti

Bankovni produkty ¢lenime na klasické a moderni.

Klasické ¢lenéni se rozliSuje dle bilance banky na:

a) Aktivni obchody, které jsou v aktivech banky, banka je pii téchto obchodech
vétitelem. Bance vznikaji urcité pohledavky, naptiklad pii poskytovani avért nebo

vlastnickd prava pii zakoupeni majetkovych cennych papirt [8, s. 20]
b) Pasivni obchody jsou v pasivech banky. Banka je dluznikem, napt. piijem vkladu,
emise vlastnich dluhopist. Soucasti pasiv je i vlastni kapital banky, proto jsou sem

zahrnovany i operace, které souvisi s vlastnim kapitalem.

¢) Neutralni obchody se v bilanci banky nenachazi. Obc¢as se vyskytuji v podrozvaze,

naptiklad jako budouci pohledavky, tj. zaruky, akreditivy.

Moderni ¢lenéni se rozdéluje dle funkce pro klienta banky.

Zde rozlisujeme:
a) financné uvérové produkty
b) depozitni (vkladové) produkty
c) platebn¢ zuctovaci produkty
d) produkty investi¢niho bankovnictvi

e) pokladni a sménarenské produkty

Banky produkty také rozd€luji na:
a) retailové produkty, tzn. malé ¢astky, mnoho transakci

b) wholesalové produkty, tzn. velké ¢astky, maji individudlni charakter.

2.2 SloZeni uvérovych produktii

vvvvvv

financovani. Tzn. zapujc¢eni financnich prostiedkti (kapitalu), klient si sam hospodati

s témito prostiedky, pozdéji tyto penize vrati a zaplati Grok za pljceni. [9, s. 248]



Existuje velké mnozstvi riiznych rozdéleni Givért, mezi ty zakladni patii: [10, s. 55]

a) dle doby splatnosti

Doby splatnosti rozliSujeme na kratkodobé, tzn. do jednoho roku, sttednédobé, ty maji
splatnost do péti let a dlouhodobé, jejichz splatnost je delsi jak 5 let.
b) dle dluznika

Tohle kritérium poméaha k hodnoceni miry rizikovosti tivéri. Dluzniky rozliSujeme na

vetejné, tj. stat, mezibankovni, komunalni, spotiebni a komercni.

c) dle mény

Podle mény rozliSujeme produkty na korunové a devizové, ty maji jest¢ politicke,
ménove riziko.

d) dle sidla

Z tohoto hlediska rozliSujeme uvérové produkty na zahrani¢ni a domaci.

e) dle objektu

Zde zélezi za jakym ucelem je uvér pouzivan. Produkty tedy c¢lenime na ucelové
a neucelové.

f) dle zajisteni

Podle hlediska zajisténi rozliSujeme produkty =zajisténé a nezajiSténi. Zajisténé
produkty jsou méné rizikové.

g) dle druhu bankovni sluzby

Zde produkty ¢lenime na penézni, tj. spotifebni a komer¢ni a zadvazkové a garance.

h) dle uverové metody

Zde zélezi, zda se uvéry poskytuji jednorazové, jsou Cerpané variabilné nebo se

poskytuji v jednotlivych ¢astkach, tzv. revolvingové. [ 10, s. 58]

2.3 Finan¢né avérové produkty

Za finan¢né Gvérové produkty povazujeme:

1. PenéZni Gvéry



Mezi tyto uvéry patii ucelové provozni a investicni uveéry, eskontni, kontokorentni,
spotiebni ¢i hypotecni uvéry.

2. Zavazkové avéry a zaruky

Sem patii avalovy Gvér, bankovni zaruky a akceptacni uvér.

3. Alternativni formy financovani

Tyto formy jsou nepovinné, napiiklad faktoring, forfaiting.

2.4 Komerc¢ni uvéry
Komer¢ni avéry jsou pocetné nejvyraznéjsi uvérové obchody bank. Pro banku pfinasi
velké vynosy, jsou dynamické, pifinaSeji ovSem urcité také riziko. Souvisi

s podnikatelskym, pravnim, politickym a makroekonomickym rizikem.

Komerc¢ni uvéry se rozdéluji dle druhu financovaného majetku na provozni uveéry, ty slouzi

na obézny majetek a investicni tvery, které jsou uréeny na fixni majetek.

Z provozniho uvéru podnik hradi svlij bézny provoz, nakupy materialu, vyrobu a také
nasledny prodej vyrobkii. Banka zhodnoti, zda ma klienta na tivér narok. Podnik totiz mohl
svij kapitdl pouzit na pofizeni majetku a ted nemd prosttedky na béZznou cCinnost.
Dlvodem také miize byt, Ze je podnik zadluzeny a uz neni schopny splacet své zavazky.
Banka rozhodne, zda bude podniku poskytnut avér a jestli ho bude schopny splécet.

[17,s. 112]

Pokud banka usoudi, Ze dany subjekt mé néarok na uvér, je provedeno oddélené tvérovani
provozu, zde se ucelné uvéruji druhy obézného majetku. Nebo se provede pribézné
uvérovani provozu. [10, s. 58] Zde se predpokladd, ze vyrobni proces se opakuje a je

cey

plynuly. Podniky si vyberou, zda vyuziji uvér revolvingovy nebo kontokorentni.

2.4.1 Investiéni uvér

Tyto Gvéry tvofi samostatnou skupinu bankovnich Gvéri. Jsou to celové very, maji tedy
stanoveny plan na Cerpani a posléze splaceni. Pomoci tohoto tvéru by mél byt financovan

investi¢ni majetek.



2.4.2 Kontokorentni uvér

Tento Uvér je prubézny. Zustatek na jeho uctu mize prechdzet az do minusu. Je zde urcen
tzv. Gvérovy ramec, coz je maximdlni vySe Uvéru. Ve vétSin¢ piipadii je povoleno
kratkodobé prekroceni uvérového ramce, to ovsem vede k dodate¢nym sankénim urokdm.

Kontokorentni uvér se poskytuje kontokorentnim uctem klienta, tedy pokud jsou jeho
vydaje vys$si nez jeho piijmy. Maximalni vyse debetu je stanovena tzv. uvérovym ramcem.

Ten se kazdému klientovi sestavuje zvlast.

Klient ¢erpa Gvér prabézné do vyse stanoveného limitu, dle své vlastni potieby. Urok se
mu pocitad jen z aktudlniho stavu. Nevyhodou kontokorentniho Gvéru je ovSem vysoka

urokové sazba.

Splatnost Gvéru je kratkodobd. Smlouva se uzavira vétSinou jen na 1 rok. S dobrym
klientem se smlouva obnovuje kazdy rok. Muize tedy mit stiedni az dlouhodoby charakter.

Naklady z tohoto uvéru vyplyvaji v podobé uroku, poplatki za vedeni uctu, provadéni
plateb a za néklady se také povazuji vSechny nakladové polozky, které jsou shrnuty v jedné

netto sazbg. [8, s.24]

Na druhé¢ stran¢ vysoka trokova sazba piedstavuje pro banku jednu z vyhod. Za vyhodu
lze také povazovat vyuziti sedliny, tzn., Ze ¢ast vkladu zlstane bance trvale k dispozici.
Nevyhodou pro banku je nevyuziti uvérovych zdroji, kdyz neni uvér ¢erpan a z tohoto

uveéru pro banku vyplyvaji vyssi naroky na fizeni likvidity.



5000 -
4000
=
7000 - — - -
¢ 1000 - -
\ y A
G -2000 - e -
-5000 - -
6000 - —
4008 N Z
-9000 AV
10000
-11000 -
Cas

Graf ¢. 1: Kontokorentni uvér
Zdroj: [19]
Cervena cara znaci uvérovy ramec, ktery byl klientovy poskytnut. To co je pod touto

carou, znamena precerpani uveru.

Cenu kontokorentniho tvéru dostaneme sectenim vSech trokti a ostatnich polozek, které se
podileji na vedeni uctu. Napiiklad zavazkova provize, kterd pokryje ndklady na udrzeni
uvérového ramce, dale obratova provize, kterd je na ndklady, které souvisi s vedenim uctu

a sank¢ni poplatek za nedodrzeni tvérového ramce.

Tento uvér je pro klienta vyhodny, protoze si mize uvér Cerpat a pak ho splatit dle své

potteby. Protikladem jsou ovSem vysoké uroky.

Vysoké urokova sazba je vyhodna pro banku. Podle stavu ziistatkli na ucétu klienta mize

banka poznat jeho financni situaci. Rizika jsou pouze v mozném nevycerpani uveéru.

2.4.3 Utelovy avér

Pfi poskytovani ucelového uvéru, banky chtéji védét, na co bude uvér pouzit. Banka si

musi byt jista, Ze se uvér pouzije na urcené potieby.

Uvér se naptiklad poskytuje na zasoby. Zde se Gvéruje podle stavu, tzn. pokud je potieba

nebo se vyuzivd metoda dle obratu, coz je pribézné financovani.

Za ucelovy uvér se povazuje také tver poskytnuty na pohleddvky. Tento Uvér pokryje
obdobi, kdy se zbozi proda a c¢ekd se na jeho zaplaceni. Bance jsou postoupeny

pohledavky.



244 Sménky

Sménky maji dvé formy, vlastni a cizi.

Vlastni forma, tzv. solasménka, znamena, ze ji vystavuje dluznik.

Cizi sménka, tzv. trata, je v praxi velmi rozsifend. Vystavuje ji véfitel a dluznik je zavazan
az po akceptu, tzn. pfijeti podepsanim.

Sménky rozliSujeme na obchodni, ty se tykaji dodavatelského uvéru a finanéni sménky, ty

se tykaji jen finan¢nich transakei, nikoliv pohybu zbozi ¢i sluzeb.

Cizi sménka musi obsahovat povinné nalezitosti. Musi byt jasné oznaceno, ze se jedna
o sménku, dadle na ni musi byt uvedena suma, splatnost a kdo ma platit, zda sménecnik

nebo trasat.

Musi obsahovat misto, kde ma byt placena, komu ma byt placena, sménecny vétitel nebo
remitent, podpis vystavce a datum a misto vystaveni smeénky.

Sménky se mohou prevadét z jednoho subjektu na druhy, tzv. indosament.

Vyhodou sménky je jeji solidarnost ru¢eni sménecné zavazanych osob, tzn., ze vSichni kdo
sménku prevadi indosamentem, ru¢i majiteli sménky plnou vysi.
Plusem je také jednoznacnost pohledavky, zkracené soudni fizeni a jednoducha

prevoditelnost pohledavky podlozené sménkou. [8, s. 20]

2.4.5 Eskontni aveér

Eskontni avér je poskytovan bankou odkupem, tzn. eskontem, sménky pted jeji splatnosti.
Banka si tuto sménku necha nebo ji dale reeskontuje. Banka si srazi diskont, tedy urok, za
dobu od eskontu do dne splatnosti. Uvér neni splacen piijemcem, ale sméneénikem, neboli

tim, kdo ma platit sménku.

Néklady na sménku jsou uroky, eskontni provize, souvisejici poplatky a vylohy a také

netto podminky, které shrnuji diskontni uroky a provizi.



2.4.6 Hypotecni avér

Tento uvér je zajiSténi zastavnim prdvem na nemovitost. Jeho splatnost je 5 — 20 let.
VétsSinou je splacen rocnimi anuitami. Pro banku jsou zdrojem tzv. hypotecni zastavni

listy.

Urokova sazba je pevna po celou dobu splatnosti, miize byt oviem také pohybliva, zalezi
na pohybu trznich trokovych sazeb. Casta je kombinace obou forem, tzn. nékolik let je

urokova sazba pevna a pak zase pohybliva. [33]

2.4.7 Spotiebni avér

Spottebni uveéry se odliSuji od komercénich. Komer¢ni uvéry jsou splaceny cash flow
z tvérového objektu. Kdezto u spotifebniho tivéru uvérovany objekt neprodukuje zdroje ke

splacenti, je splacen z ptijmu klienta.

Spotiebni uvéry maji méné kvalitni podkladové informace v zddosti o uvér nez u firem

a vyse uveru je nizsi.

RozliSujeme nekolik druht spotiebnich avért:

1. Revolvingové

Tyto uvéry pisobi jako kontokorent. Jsou to vétsinou kreditni karty. Uvérovy ramec je
urcen dle ¢istého piijmu klienta. K ziskdni tohoto Gvéru musi klient splnit n¢kolik
podminek. Musi disponovat stabilnim pfijmem, jizZ nékolik mésici musi mit zalozeny

ucet a samoziejme musi byt divéryhodny.

2. Splatkové spotiebni uveéry

Ty jsou obvykle v podobé mési¢nich splatek, jsou ucelové a vztahuji se na zbozi
dlouhodobé¢ spotieby.

Ptimy splatkovy uvér probihd mezi bankou a klientem. Nepfimy znamend, Ze
obchodnik, ktery prodavd zbozi klientovi, soucasn¢ zprostiedkovava i poskytnuti

averu.



3. Hypotecéni uver

Zde plati stejné podminky jako v ptipad¢ komeréniho avéru.

4. Ostatni, tedy nesplatkové tuveéry jsou splaceny najednou. Obvykle jsou

preklenovaci, jednorazové, napiiklad prodej a koup¢ bytu.

2.4.8 Akceptacni uvér

Pfi tomto uvéru kupujici plati dodavku zbozi sménkou. Sménka je akceptovana bankou a ta

si Uctuje akceptacni provizi.

Akceptacéni aveér ma nékolik vyhod oproti obycejné sménce. Prodavajici si zajistuje véasné
a fadné proplaceni sménky, d4 se vyuzit i v zahranicnim obchodu. Sménky jsou
akceptované prvotiidnimi bankami a jsou kvalitnim cennym papirem na penéznim trhu.

K avéru pro kupujiciho dochézi v obdobi mezi akceptaci sménky bankou a deponovanim

penéz kupujiciho u banky.

2.4.9 Avalovy uvér
Je velmi podobny akceptacnimu tvéru. Ma dvé varianty. Prvni je tzv. Sménecny aval. To
je banka se sménecnou dolozkou ,,per aval®, kterd zarucuje za n¢kterého za sménecnych
dluznikd.

Druhou variantou je avalovy uvér ve formé ruceni. Banka se tak zavazuje uhradit zdvazek

za klienta, pokud to neucini on sam.

2.5 Cerpani Gvéri

Banky poskytuji bankovni uvéry podle nékolika metod. Tyto metody se ¢leni dle riznych
hledisek.



Prvni z celé fady metod lze uvést Cerpani uvéru. Tato metoda se provadi jednorazoveé nebo
postupné. V piipadé jednordzového Cerpani uvéru je klientova poskytnuta nardz celd
¢astka. Pfi postupném tvérovani si klient odebird avér po malych ¢astkach, naptiklad ho

pouzije na rekonstrukci, vystavbu, atd.

RozliSujeme také zptsob zajisténi ucelovosti uveéru. Zajisténi miaze byt podminéné, tzn., ze
ucel uvéru je musi spliovat podminky, které jsou dohodnuté v uvérové smlouvé. Naproti
tomu nepodminéné zajiSténi znamena Cerpani uveéru hlavné z kontokorentu. [8, s. 20]

U Cerpani uvéru je dulezita tzv. lhiita splatnosti. Doba uvéru miize byt stanovena s urcitou

lhtitou. V tomto piipad¢ je urena pevna doba, dokdy musi byt penize vraceny bance.

U avéru s neurcitou lhiitou neni doba splatnosti jasné dana. Uvér se splati na pozadani

nebo po uplynuti néjaké predem dohodnuté lhity. [8, s. 58]

2.6 Uroceni uvéru

Urok predstavuje ¢astku, kterou musi dluznik zaplatit véfiteli za poskytnutou sluzbu, tedy
v tomto piipadé za ptjéeni financi. Urok je tzv. cena pendz. Stanovuje se z dluzné ¢astky
pomoci procenta. Pro véfitele znamena urok jakousi odménu za poskytnuti svych penéz

nékomu jinému, na jeho z4jmy a potieby.
Urokova sazba se rozliSuje, podle operaci, které banka provadi.

a) Aktivni urokova sazba ptredstavuje vynos banky, ktery ziskd ze svych uvérovych
operaci a riznych investic do cennych papira.
Tyto troky maji strukturu sloZzenou z vyznamnych slozek:
¢ naklady na provoz banky, tato slozka je povazovana za stabilni,
e rizikové ptirazky, jejich vyse se odrazi od délky bankovniho obchodu, jeho
povahy, zalezi také jakou povést dluznik ma a na jeho kvalité,
o ziskové pfirazky, ty maji flexibilni povahu,

e pasivni nakladové uroky. [10, s. 58]



aktivni arokové sazby

trzni sazby typu IBOR

intervencni urokové sazby

trzni sazby typu IBID

pasivni irokové sazby

Obr. €. 1: Struktura rokovych sazeb na finan¢nich trzich
Zdroj: [10]

b) Pasivni urokova sazba je pro banku ndklad. Tento naklad pochazi z depozit

a operaci, ktery souvisi s emitovanim cennych papirt.

Urokova marze €ini rozdil mezi aktivni a pasivni Grokovou sazbou. Tato marze je pro

banku velmi vyznamnych zdrojem, ktery vyuziva na pokryti svych néklada na provoz, dale

na tvorbu rezervy a také na tvorbu zisku.

Urokové sazby charakterizuji ivérovy vztah pro banku i pro klienta. V tvérové smlouvé je

sazba stanovena jako fixni, tedy pevna po celou dobu trvani uvéru, nebo je pohybliva.

Pohybliva trokova sazba se dale rozliSuje na:

Variable rate

Variable rate je vazba, ktera se vaze na trzni referen¢ni trokovou sazbu.

Floating rate

Floating rate je vazba na danou trokovou sazbu.

Pokud by doslo k vyraznéjsim zménam na trhu Grokovych sazeb, méa banka pravo

urokovou sazbu upravovat. [6, s. 87]

Stanoveni vySe urokové sazby je zavislé na mnoha faktorech. Mezi ty dulezité patii:

mezibankovni Grokové sazby

strategie banky, ta se fidi dle stanovené trokové marze
riziko pUjcky, ¢im vétsi riziko, tim vyS$si urokova sazby
intervenéni tirokové sazba, napiiklad sazby CNB

doba splatnosti pijcky

meénova politika statu.



3 ANALYZA BANK VCR ZHLEDISKA UVERU
K FINANCOVANI PORIZENI NEMOVITOSTI

Financovani nemovitosti je mozné predevS§im hypoteCnim Uvérem nebo Uveérem ze
stavebniho spofeni. Zalezi na moznostech klienta. Kazdy zptisob financovani ma své

vyhody a nevyhody.

3.1 Hypote¢ni Gvéry

V Ceské republice je pomérné silna konkurence mezi bankami, které poskytuji hypoteéni
Gvéry. Hypoteéni uvéry u nas poskytuji predeviim tyto banky: Komeréni banka, Ceska

spofitelna a Hypote¢ni banka. Nejvétsi objem tvért poskytuje Hypotecni banka.

a4 1915 0 Hypotecni banka
53

W Komercénibanka

9,9 36,2 O Ceska spofitelna
O Raiffeisenbank
B UniCredit Bank

18,1 @ Wistenrot hypotednibanka

@ GE Money Bank

OVolksbank

Graf €. 2: Trzni podil hypotecnich bank na ¢eském trhu
Zdroj: [18]

V loniském roce doslo kvili hospodarské krizi ke znaénému propadu na hypotecnim trhu.

Objem hypoték klesl az na polovinu a urokové sazby narostly rychlym tempem.

rwe
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Graf ¢. 3: Objem sjednanych uvéra
Zdroj: [33]

Pokles poptavky po uvérech je zplisoben predev§im stoupajici nezaméstnanosti. Lidé se
nechtéji vice zadluzovat. Banky zvySily Grokové sazby, aby snizili zvySujici se riziko
platebni neschopnosti klientd. Z divodu nezaméstnanosti také klesly ceny nemovitosti,

protoze lidé snizili sviij zdjem o byty v osobnim vlastnictvi.

Dalsi vyvoj hypotecniho trhu bude zaviset na vykonu ekonomiky, inflaci, cen¢ penéz a na
spousté jinych faktorech, které maji vliv na hospodafstvi. Nejvice ho, ale ovlivni mira

nezaméstnanosti.

Z udaju, které poskytl Cesky statisticky Gfad, je patrné, Ze mira nezaméstnanosti zaGala
v loiském roce pomérné zvolna klesat. Zde ovSem pulsobi dalsi faktory, jako je naptiklad
sezonnost. Tzn., ze v urCitém ro¢nim obdobi mira nezaméstnanosti vzroste, a v dalSich
opét klesne. Ceska ekonomika se pomalu oklepava z finanéni krize a zadina rist. To

zpusobi mirny pokles urokové sazby u hypotecnich bank.



Ceska spofitelna, a.s.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
GE Money Bank, a.s.

Hypoteéni banka, a_s.

ING Bank M.V.

K.omeréni banka, a.s.

LBBW Bank CZ a_s.

Oberbank AG poboéka Ceska republika
Postovni spofitelna (souéédst CSOB, a. s.)
Raiffeisenbank a_s.

IIniCredit Bank Czech Republic, a.s.

Vaolksbank CZ, a.s.

Waldviertler Sparkasse von 1842 AG

Wiistenrot hypotecni banka a.s.

Tabulka ¢. 1: Seznam bank poskytujicich hypote¢ni avéry v CR

Zdroj: [33]
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Graf €. 4 : Celkovy objem poskytnutych Gvért ob¢anim v letech 2006 — 2011

Zdroj: [34]

Hypotecni banka v lofiském roce poskytla hypotéky v celkovém objemu presahujicim 27

mld. K¢&. Jeji trzni podil ptesahuje 32 %. Témet kazdy treti hypotecni Givér byl uzavien

v Hypotec¢ni bance.

Nejvice se uzaviraly hypotéky s fixaci urokové sazby na pét let, t¢émét 60 % z celkového

poctu uzavienych tvera.

Komer¢ni banka zvySila v roce 2011 svilj objem poskytnutych hypoték o 8,4 %. UniCredit

Bank narostl pocet poskytnutych hypoték o vice jak 48 %.

Spole¢nost LBBW Bank témét zdvojnasobila své portfolio hypoték. Vyrazné snizila své

uroky. Poskytnuté hypotéky tak vzrostly t¢éméf o 121 %. Nejvice jich bylo pfitom uzavieno

v Praze.
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Graf €. 5: Regionalni rozdéleni hypoték LBBW Bank v roce 2011
Zdroj: [23]

3.2 Uvér ze stavebniho sporeni

v

Stavebni spofeni je jednim znejvyhodnéjSich ataké nejspolehlivéjSich zpasobl jak
zhodnotit své penize. Nabizi nejzajimavéjsi kombinaci vynosnosti a moznosti bezpecné
ulozenych penéz.

Je stale atraktivnim produktem, nabizi vy$s$i vynos nez spofici Gty a terminované vklady.

Stavebni spofeni je urceno vSem bez rozdilu véku.

Stavebni spofitelny celkové uzaviely loni zhruba 685 000 smluv vcetn€ navyseni cilové
¢astky, predloni to bylo pies 906 000. VSem péti tuzemskym stavebnim spofitelndm pocty

novych smluv klesly.

. Uvéry objem (v [Meziroéni Celkem smluv
Stavebni spofitelna | .~ v .
mil. K¢) zména (v tis.)

CMSS 27 019 -0,50% 1920
SSCS 4 250 -25% 1096
Modra pyramida 7 785 -14% 718
Raiffeisen 6532 -38% 756
Wistenrot 2470 -58% 455
CELKEM 48 056 -17,50% 4945

Tabulka €. 2: Stavebni spofeni 2011
Zdroj: [38]

Nejvétsi objem Gvérd ma Ceskomoravska stavebni spofitelna. Oproti minulych let pocet

uvera klesd. Vzhledem k finanéni krizi, lidé radéji spofii, nez se zadluzuji.



4 SROVNANI BANK Z HLEDISKA PODMINEK PRO
ZISKANI UVERU

V této kapitole srovnavam banky, které poskytuji hypote¢ni uvéry. Porovnam pét
nejznamgj$ich bank v CR. Kazd4 banka mé svou tabulku, kde je vidét vyvoj hypoték

bcéhem Sesti let zpét.

4.1 Ceska sporitelna

Nazev Ceska spofitelna a. s.

Sidlo spole¢nosti Olbrachtova 1 929/62, 140 00 Praha 4
Zapis do OR 30.12. 1991

ZK 15200 000 000,- K¢

Koéd banky 0800

Ceska spotitelna se orientuje predevdim na drobné klienty, malé a stiedni organizace.
Financuje také velké korporace a poskytuje riizné finan¢ni sluzby. V poctu klientd se tato
banka fadi na prvni misto na trhu. Ceska spofitelna vydala vice jak 3,5 milionu platebnich
karet, ma vice jak 662 pobocek a vlastni také pred vice jak 1000 bankomati po celé CR.

Ceska spotitelna se také fadi mezi pfedni obchodniky s cennymi papiry.

V roce 2000 se stala Ceska spofitelna &lenem tzv. Erste Group. Erste Group je povazovan
za hlavniho poskytovatele finan¢nich sluzeb v Evropé. V roce 2009 dokonce Ceska
spotitelna ziskala titul Banka roku, vefejnosti byla zvolena za nejdivéryhodnéjsi banku

roku.



4.1.1 Hypoteéni tvéry CS

V priibéhu roku vzrostly hypotéky pro fyzické osoby o cca 1 %. Prodej tivéra byl ovSem
ovlivnén nizkou aktivitou na realitnim trhu. Vroce 2011 poskytla Ceska spofitelna
hypotéky s primérnou dobou splatnosti tveéru na 23 let a s primérnou vysi poskytnutého
uveéru, ktera zistala na své stabilni hodnoté, 1,6 mil. K¢.

Primérna doba splatnosti ivéru u Ceské spofitelny &ini piiblizné 21 let, tzv. zbytkova doba

splatnosti ¢ini 17 let a primérnd hodnota Gvéru k hodnoté nemovitosti déla 65 %. [28]

Vyvoj hypoteéniho uvéru v €S v mid. Ké
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Graf ¢&. 7: Vyvoj hypoteéniho Gvéru v CS v mld. K¢&
Zdroj: [27]

Hypotéka Ceské spofitelny je uréena zejména fyzickym osobam k financovani nemovitosti

urcenych k bydleni.

Hypotéku lze ziskat bez poplatku za vytizeni, az do 100 % hodnoty zastavené nemovitosti.
U Ceské spotitelny lze vyuzit on-line sluzby, pomoci niz lze zcela zdarma ocenit
nemovitost. Klient ma moznost splacet hypotéku dle vlastnich potteba, vysi splatek mize
v pritbéhu ménit, vyuzit mize také odkladu splatek &i preruseni splaceni. Ceska spofitelna

nabizi urokové zvyhodnéni 0, 3 % a jeho unikatni garanci po celou dobu spléceni. [29]



Ceska spofitelna nabizi tyto hypotedni Gvéry:

a) Hypotéka na bydleni

CS poskytuje tuto hypotéku az do 90 % hodnoty zastavené nemovitosti. Hodnota
nemovitosti byla stanovena bankou na zéklad€ znaleckého posudku.
Vyse hypote¢niho Uvéru je neomezend, splatnost je do 30 let. U této hypotéky plati

pevna urokova sazbana 1 — 5 let, 10, 15 ¢i 20 let.

b) Americka hypotéka

Tato hypotéka je urcena pro soukromé klienty, tedy fyzické osoby star§i 18 let.
Americkd hypotéka je uvér, ktery je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti uréeny
k financovani zbozi a sluzeb osobni potieby, vypotfadani spolecného jmeéni manzeld pii
rozvodovém fizeni, koupé druzstevniho bytu nebo bytu od mésta ¢i obce i1 bez zastavy
jiné nemovitosti, vypofadani zavazkli mezi obCany pii pfevodu uzivaciho prava

k druzstevnimu bytu ¢i na uhradu notaiskych a soudnich poplatki. [27]

Maximalni doba splatnosti tivéru €ini 20 let a minimalni vyse Gvéru je 150 tisic K¢.
Vyhodou této hypotéky je garantovana vySe urokové sazby. Tato sazba je pevna po
celou dobu splatnosti uvéru. Klient ma moznost vyuzit mimotadnych splatek bez

sankci.

¢) Hypotéka na investice

Tato hypotéka je pro fyzické osoby k financovani nemovitosti, tyto nemovitosti ovSem
nejsou ur¢ené k bydleni. Jsou to naptiklad nemovitosti, které maji prostory pro

podnikéni, ¢inzovni domy, ubytovaci ¢i stravovaci zatizeni.

Hypotéku Ize pouzit ke koupi nemovitosti, na financovani vystavby a tUprav

nemovitosti ¢i na splaceni diive poskytnutych tivérti na nemovitosti.

Hypotéku na investice lze ziskat az do vySe 90 % hodnoty zastavené nemovitosti
stanovené bankou na zdkladé znaleckého ocenéni. Minimdlni ani maximalni vyse

averu neni stanovena.



Vyhodou hypotéky je moznost zapocitat ke stavajicim pfijmim klienta budouci ptijmy
z prondjmu pofizované nemovitosti, ale také okamzité pofizeni nemovitosti

v soucasnych cendch.

druh dvéru urokova sazba pro nové obchody od
Hypotéka na bydleni minimalni Garokové sazby
pevna Urokova sazba na 1 rok 4,59 %

pevna Urokova sazbana 2 roky 14,59 %

pevna trokova sazbana 3 roky 3,79 %

pevna trokova sazbana 4 roky  |3,79 %

pevnd urokové sazba na 5 let 3, 79%
pevna urokova sazba na 10 let 4,99 %
pevnd Grokovéa sazba na 15 let individudlné

Tabulka ¢&. 3: Urokové sazby hypotéky Ceské spofitelny

Zdroj: [19]

Minimalni trokové sazby jsou uvedeny se slevou za splaceni z aktivniho Osobniho Gc¢tu
Ceské spotitelny, sjednanym pojisténim schopn osti splacet od PCS pro p¥ipad smrti, plné
invalidity, pracovni neschopnosti a ztraty zaméstnani a v piipadé fixace na 5 let se slevou

za urokové zvyhodnéni.

4.2 Komerc¢ni banka

Nazev Komer¢ni banka, a. s.

Sidlo spole¢nosti Na Piikopé 33, 114 07 Praha
Zapis do OR 5.3.1992

ZK 19 005 000 000,- K¢

Kod banky 0100

Komer¢ni banka je povaZzovadna za univerzalni banku, ktera poskytuje Sirokou nabidku
sluzeb v ramci podnikatelského 1 investiniho bankovnictvi. Nabizi také rtizné specialni

sluzby, naptiklad penzijni pojisténi, stavebni spofeni, spotiebitelské uveéry a pojisteéni.



Komerc¢ni banka je ¢lenem skupiny Société Générale, ta tvoii nejveétsi bankovni skupinu
v Eurozoné. KB poskytuje finanéni sluzby nejen fyzickym osobam, ale také drobnym

podnikiim.

4.2.1 Hypotecni uvéry KB

Hypote¢ni uvér Komeréni banky je uréen piedeviim ob¢antim Ceské republiky, ale také
cizinctim s trvalym pobytem v Ceské republice, obéantim ¢lenskych zemi EU, pokud maji

povoleni k pobytu.

Hypotecni avéry v KB
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Graf ¢. 9: Hypote¢ni uvéry v KB
Zdroj: [22]

V ptipadé manzeli musi byt jeden z nich obéanem CR & musi mit povoleni k pobytu nebo
k trvalému pobytu. Zadateli o hypotéku mohou byt aZ 4 osoby, které tvoii maximélné

2 domacnosti.

Minimalni vySe avéru je 200 000 K¢, maximalni vySe je omezena 85 % ¢i 100 % z ceny
zastavenych nemovitosti, tuto ceny stanovuje banka. Maximdalni vySe je také omezena

objemem investice do nemovitosti a schopnosti klienta splacet.

Uvér Ize &erpat jednorazové nebo postupné po dobu 2 let od podpisu smlouvy. Cerpani

uveéru se ovsem musi zahdjit nejdéle do 9 mésicti od podpisu smlouvy o uvéru.



Uvér se splaci mésicné az po jeho uplném vycerpani pomoci anuitnich ¢astek. Doba
splatnosti je stanovena na 5 az 30 let. U hypotecniho Gvéru se pouziva pevna urokova

sazba, tj. 1 rok az 10 let, 15 let od podpisu uvérové smlouvy.

Podminkou ziskani Gvéru je korunovy bézny ucet u Komercni banky pro fyzické osoby,
ktery je veden po celou dobu trvani obchodu. Uvér také musi byt zajistén zastavnim
pravem k nemovitosti, kterd musi byt pojiSténd a pojistné musi byt vinkulovéno ve

prospéch Komer¢ni banky.

Vyhodou hypotecniho uvéru Komeréni banky je odpocet zaplacenych turoka od zakladu
dané, statni podpora, ¢astecné ¢i Uplné predcasné splaceni tivéru bez sankce. Klient ma
také moznost snizit irokovou sazbu, pokud uzavie Zivotni pojisténi Komer¢ni pojistovny,

a. S.

Komer¢ni banka nabizi tyto hypote¢ni uvéry: [22]
a) Flexibilni hypotéka
Je uréena viem, ktefi cht&ji rozhodovat o vysi splatek uvéru. Je tedy pro obéany CR,

cizince s trvalym pobytem v CR, ob&antim ¢lenskych zemi EU.

Klient KB ma moznost v pribéhu splaceni snizit splatky o 50 % ¢i vyuzit mimotadné
splatky az 20 % z uvéru. Také muze odlozit pocatek splaceni az o 12 mésict. Klient ma
také moznost prerusit splaceni na dobu 3 mésici. Opakované miize provadét snizeni ¢i
zvySeni splatek nebo prerusit splatky. OvSem nejdiive musi fadn€ uhradit 12 po sobé

jdoucich mésic¢nich splatek.

Minimalni vySe uvéru ¢ini 200 000 K¢ a maximalni vySe je omezena 85 % nebo 100 %
z ceny zastavené nemovitosti, dale je omezena celkovou vysi investice a schopnosti klienta
splacet.

Uvér lze odEerpat jednorazové nebo postupné po dobu 2 let od podpisu smlouvy. Cerpé se
tedy ucelové ¢i zalohoveé na bézny ucet klienta.

Doba splatnosti hypotéky je od 5 do 30 let, je zde uréena pevna tirokova sazba od 3 let do
10 let a 15 let od podpisu smlouvy.



b) Hypotéka 2 v 1
Tato hypotéka je urCena pro klienty, kteti pozaduji hypotéku vcetné neticelové ¢asti tivéru.
Je tedy mozné ji vyuzit na cokoliv. Lze ji pouzit na investice, které nemaji stanoveny ucel.
Minimalni vyse uveru je 250 000 K¢, pficemz ucelova cast ¢ini minimalné 200 000 K¢
a neucelova c¢ast 50 000 K¢. Maximalni vyse ucelové €asti je omezena 85 % ¢i 100 %
z ceny zastavenych nemovitosti. Tuto cenu opét stanovi banka. Déle je maximalni vyse
omezena objemem investic do nemovitosti a schopnosti klienta splacet. Neucelova ¢ast
uvéru muze Cinit max. 20 % z celkové vyse uvéru a maximalné 400 000 K¢.
Hypotecni avér 2 v 1 lze Cerpat jednorazové ¢i postupné a to po dobu 2 let od podpisu
smlouvy. Nejpozdé¢ji lze Cerpani zahdjit 9 mésicti od podpisu smlouvy. Neucelova cast
uvéru se mize zacit Cerpat, az po vy€erpani minimalné 50 % tcelové Casti.

I tato hypotéka ma ur¢enou pevna trokovou sazbu a doba splatnosti ¢ini 5 — 30 let.

¢) Hypotéka Dopiedu Dozadu [39]
Hypotéka Doptedu Dozadu predstavuje spojeni dvou atraktivnich vyhod.
nebo pfi planovani rekonstrukce ¢i modernizace.
Tento uvér také KB schvali klientovi dfive, nez si vybere konkrétni nemovitost. Sjednané

podminky jsou klientovi garantovany az po dobu 6 mésict.

Hypotéka Dozadu umozni zpétnou refundaci jiz vynalozenych nakladi na bydleni.
Podminky uvéru jsou standardni a klient mize ziskané penize pouzit na cokoliv.
Doba splatnosti tivéru je 6 mésicl, klient méd ovSem moznost prodlouzit si splatnost na

max. 9 mésicu.

4.3 Hypotecni banka

Nazev Hypotecni banka, a. s.

Sidlo spole¢nosti Radlicka 333/150, 150 57 Praha
Zapis do OR 10. 1. 1991

ZK 5076 330 000,- K¢

Kod banky 2100



Hypoteéni banka se specializuje predev§im na poskytovani hypoteénich uvért v CR. Ke
svym klientim pfistupuje individudlné a nabizi jim uvéry dle jejich potieb. Od roku 1995
ma Hypotecni banka opravnéni vydavat hypotecni zastavni listy.

Dlouhodobé se drzi na prvnich pozicich v poskytovani Givért obéaniim Ceské republiky.

4.3.1 Hypotecni uvéry HB

Hypotecni banka se fadi mezi nejvétsi tuzemské poskytovatele hypotecnich avéra.
Priimérnd vyse hypotéky Cinila vroce 2011 cca 1,6 mil. K& Hypotéka HB musi byt
splacena nejdéle do 70 ti let Zadatele.

Klient nemusi mit u Hypotec¢ni banky veden bézny tcet.

Hypotecéni avéryv HB
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Graf ¢. 10: Hypotecni avéry v HB
Zdroj: [18]

U Hypotecni banky si klient miize vybrat hypotéku dle ucelu.

a) HB nabizi hypote¢ni uvér do 70, 85 a 100 % odhadni hodnoty nemovitosti.
Je zde déna pevna trokova sazba na 1, 3, 5, 10, 15, 20, 25 ¢i 30 let. Doba splatnosti

uvéru je 5 — 30 let. HB také umoziuje svym klientim vzit si tzv. Hypotéku 2 v 1.



b) Hypotéka na druZstevni byt
Tento Uvér je urcen piedev§im na koupi druzstevniho bytu. Je poskytovan do vyse
100 % odhadni hodnoty nemovitosti. Je zde dana pevna urokova sazba na jeden, tii

roky nebo pét let. Doba splatnosti je 5 az 30 let.

¢) Predhypoteéni tvér

Tento Gvér je urcen na financovani druzstevniho bytu, ktery by mél byt do 1 roku od
schvaleni uvéru preveden do osobniho vlastnictvi.

Po celou dobu trvani této hypotéky neni nutné zadné ruceni. Maximalni vySe uvéru je

5 mil. K¢&. Je zde dana pevna tirokova sazba na 1 rok a splatnost je také 1 rok.

4.4 GE Money Bank

Nazev GE Money Bank, a. s.

Sidlo spole¢nosti Vyskocilova 1422/1a, 140 28 Praha
Zapis do OR 9.6.1998

ZK 508 000 000,- K¢

Kod banky 0600

GE Money Bank se tfadi mezi univerzalni banky. Ma rozlehlou sit’ poboc¢ek a bankomatt
po celé CR. Orientuje se pfedevdim na ob&any a malé a stiedni podniky. Je soudasti jedné

z nejsilnéjsich spolecnosti na celém svété.

GE Money Bank poskytuje svym klientim osobnostni ptjcky, podnikatelské uvéry,

platebni karty, hypotéky, depozita, konsolidaci uvéra, pojisténi, leasing, atd.

4.4.1 Hypoteéni uvéry GE Money Bank

Vroce 2011 poskytla GE Money Bank témét 1360 hypotecnich uvérd. Priméra vyse
hypotéky ¢inila 1 milion K¢.



Hypotecni tvéry GE Money Bank

35 33,21

30

29,9
255 246
251 21,8
20 |
10,4

10 -

5 ]

0 I T T

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Graf ¢. 11: Hypote¢ni uvéry GE Money Bank
Zdroj: [17]

GE Money Bank tyto hypotecni uvéry:

a) Hypotecni avér [17]

Tato hypotéka je urcena k financovani nemovitosti, ktera slouzi k bydleni. Je zde
mozné vyuzit tzv. variabilni hypotéky. Urokova sazba je slozena z pevné a variabilni
¢asti urokové sazby. Variabilni ¢astky se méni 1 krat mésicné. Pevna ¢ast Grokové
sazby je platnd po celou dobu trvani avéru nebo je mozné ji fixovat na 1, 3 ¢i 5 let.

Me¢si¢ni vySe variabilni slozky se odvozuje od aktualni situace na trhu penéz.

Hypotéka je zajiSténa zastavnim pravem k financované nebo jiné nemovitosti na uzemi
CR. V¥se hypotéky se odrazi od trzni ceny nemovitosti, ktera je stanovena smluvnim
odhadcem a bonity klienta. Minimalni vyse ptjc¢ky je 300 000 K¢ a max. 80 % trzni

ceny nemovitosti.

Hypotéku lze Cerpat jednorazoveé nebo postupné dle tcelu uveéru a mize byt zahajeno
od 12 mésict a ukonceno do 24 mésicti od podpisu uvérové smlouvy.

Doba splaceni je od 5 do 30 let. Klientovi nesmi byt v dob¢ uplynuti splatnosti tvéru
vice jak 70 let.

Urokova sazba jenadobu 1, 3,5a10 let.



b) Refinancovani hypoték

Refinancovani hypote¢niho tvéru odstraiiuje nejvetsi prekazky odrazujici klienta od
zmény banky. Klient zde neplati poplatek za zfizeni uv€ru, nemusi objednavat a platit
novy odhad nemovitosti, pokud splaci svou stavajici hypotéku uz 11 mésicti, nemusi

piedkladat potvrzeni o vysi piijmt. Urokova sazba zlistava stejna.

¢) Konsolidace piijéek k hypotéce

Touto pujckou miize klient splatit své nezajisténé pujcky, kontokorenty ¢i kreditni
karty a snizit tak své méesicni vydaje na splatky.

GE Money Bank pij¢i klientovi od 200 000 K& do 900 000 K¢, max. 80 % trzni
hodnoty nemovitosti na dobu od 5 do 30 let. Uvér je schvélen do 5 pracovnich dnti od
predani vSech podkladi bance.

GE Money Bank také poskytuje Americkou hypotéku ¢i Doplitkovy aveér.

4.5 Raiffeisenbank

Nézev Raiffeisenbank a. s.

Sidlo spole¢nosti Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha
Zapis do OR 25.6.1993

ZK 6 570 000 000,- K¢

Kod banky 5500

Raiffeisenbank a. s. poskytuje svym klientim mnoho rtznych bankovnich sluzeb pro

soukromé osoby, ale také pro podnikatele. Banka ma nékolik pobocek pro celé CR.
Nékolik let po sobé vyhrala banka v prestizni domdaci anket¢ MasterCard Banka titul
koruna.

Hypotecni uvéry Raiffeisenbank

Banka postihl v roce 2011 atlum hypoték. Priimérna ¢astka uvéru byla 1, 6 mil. K¢.
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Graf ¢. 12: Hypotecni uvéry Raiffeisenbank a. s. v mld. K¢
Zdroj: [24]

Raiffeisenbank poskytuje hypotéky, které maji nékolik vyhod. Klient nemusi platit vstupni
poplatek ani mimotadné splatky. Banka také poskytuje hypotéku bez dokladu o piijmu a

k uvéru nabizi vyhodné pojisténi Raiffeisen Triga Plus.

Raiffeisenbank nabizi hned nékolik druhii hypoték:

a) Hypotéka Klasik
Tato hypotéka je ur€ena na investici do nemovitosti a druzstevnich byt. Banka hypotéku
poskytuje az do 90 % zastavni hodnoty nemovitosti. Az 20 % z vySe uvéru miize klient
pouzit na cokoliv a bance nemusi prokazovat ucel vynalozeni téchto finan¢nich prosttedk.

Splatnost tivéru je 5 az 30 let.

V ptipad¢ vystavby nemovitosti l1ze zajistit hypotéku touto nedokoncenou nemovitosti.
Pokud si klient vyzada penize na cokoliv, nemovitost, kterou je veér zajistén, musi byt

dokonéena a zkolaudovana.

Hypotéku lze Cerpat jednorazové nebo postupné. Vysi Cerpani si klient banky ur¢i sam.
Zéavazné je jen datum, do kterého musi klient uvér vycerpat.

Hypotéka se spléci tzv. anuitnim zpisobem.



b) Klasik Plus
Hypotéka Klasik Plus je urcena k financovani takovych zamér, kdy nelze pouzit

pofizovanou nemovitost k zajisténi hypote¢niho tvéru.

Klasik Plus je tvofena dvéma uvéry. Banka klientovi nejprve poskytne nezajistény uver na
dobu 24 mésict, ktery je po zfizeni zastavniho prava k nemovitosti splacen hypotecnim

avérem.

Uvér Ize Cerpat jednorazové ¢i postupné a je splacen tzv. anuitnim zptisobem.

¢) Hypotéka Profit
Tato hypotéka se specializuje na komeréni nemovitost, kterd je ur¢ena k pronajmu.
Podminky zajisténi a splaceni jsou stejné jako u piedchozich hypoték Raiffeisenbank.
Banka poskytuje hypotéku az do 70 % zéastavni hodnoty nemovitosti. Je zde ddna pevna

urokova sazbana 1 — 7 let, 10 nebo 15 let. Doba splatnosti tivéru je 5 — 20 let.

d) Offset
Offset je hypotéka pro ty, ktefi potfebuji hypotecni uvér, ale také chtéji mit ulozenou
hotovost pro nepiedvidané vydaje. Diky zépoctu Uspor pomahd Offset snizit Grokoveé

naklady hypotéky a vysi mésicni splatky.

Banka poskytuje tuto hypotéku az do 90 % zastavni hodnoty nemovitosti a uvér lze pouzit
na cokoliv do vyse 20 %.

Splatnost uvéru je 5 — 30 let. Offsetovy zapocet se provadi az do vyse 100 % nesplacené
jistiny hypote¢niho Gvéru.

Jsou zde pouzity urokové sazby fixované na 1 — 3 roky.

Hypotéka Minimax
Hypotecni uvér Minimax je urcen k refinancovani spotiebitelskych uvért a pajcéek. Od

cervence 2010 ho ovSem Raiffeisenbank pfestala poskytovat.

Raifeisenbank poskytuje také hypotéky: Hypotéka k programu Zelend k isporam, Equi
hypotéka bez dokladani pfijmu, Variabilni hypotéka, Americka hypotéka Univerzal.



4.6 Srovnani bank

Hypotéky jednotlivych bank byly porovnany v nasledujici situaci:

Klient si chce koupit byt do osobniho vlastnictvi, kupni cena bytu je cca 1 500 000 K&.
Zadateli je 30 let, je svobodny, bezdétny a ma naspoieno 400 000,- K¢&. Z téchto penéz
slozi ¢ast kupni ceny bytu. Klient tedy pozaduje uvér ve vysi 1 100 000,- K¢. Klient na

uver spécha, proto chee vyuzit expresni Cerpani.

Cisty piijem klienta je 20 000,- K&, pravidelné splaci jen penzijni pfipojisténi. Dobu
splatnosti tivéru upiednostituje 20 let a dobu fixace 5 let. Klient je ochotny si u piislusné
banky zfidit 1 vlastni osobni ucet, pokud mu banka nabidne slevu z trokové sazby. Také

pozaduje pojisténi schopnosti splacet — smrt nebo plné invalidita.

Ugel hypoteéniho tvéru Koup¢ nemovitosti
Typ nemovitosti byt v osobnim vlastnictvi
Kupni cena nemovitosti 1 500 000,- K¢
Vlastni prostredky 400 000,- K¢
Vyse hypotéky 1 100 000,- K¢
Doba splatnosti uvéru 20 let
Doba fixace urokové sazby 5 let

Tabulka ¢. 4: Parametry pozadované hypotéky
Zdroj: vlastni zpracovani



Ceska Komer¢ni Hypotecni | GE Money s
Lt spofitelna banka banka Bank Raiffeisenbank
Hvnotéka Hypotéka na E\/Yél;oggcgl ; Hypotecni | Variabilni | Hypotecni Givér
yp bydleni o Gvér Klasik | hypotéka Klasik
0
Urokova sazba 3,79 % 4,19 % 4,59 % 3,29 % 5,59 %
Mgsicni splatka 6 545,- 6 776 ,- 7 013,- 6262 .- 7 623,-
Pojisténi
C 244, - 275,- 315,- 312.- 381,-
schopnosti splacet
Poplatek za vedeni | 5, 150,- 150,- 150,- 150,-
uver. uctu
Celkovd mesicni | = ¢ g3 7201.- 7478.- 6 724.- 8 154,-
splatka
Splatky za celé
] 1 665 360,- | 1728 240,- | 1794 720,- | 1613 760,- 1 956 960,-
obdobi

Tabulka €. 5: Srovnani hypotecnich uvért jednotlivych bank

Zdroj: [34]

Z uvedené tabulky je ziejmé, Ze nejvyhodnéji vychéazi Variabilni hypotéka od GE Money

Bank. U této banky ¢ini celkové mésicni splatky 6 724,- K¢. Nejdrazsi hypotecni uvér

poskytuje Raiffeisenbank. U této banky by celkové mésicni splatky Cinily 8 154,-.

Kromé urokové sazby si klient musi u dané banky zjistit vysi poplatkti. Téchto poplatkt

existuje velmi mnoho a klient si jich mnohdy neni ani védom.




5 ANALYZA BANK vV CR Z HLEDISKA
SPOTREBNICH UVERU

Spotiebitelské uvéry jsou vhodné pro lidi, ktefi nemaji k dispozici finan¢ni hotovost na
koupi naptiklad ndbytku, elektroniky. Podminky pro poskytnuti spotiebitelského tvéru
jsou u jednotlivych spolecnosti velmi rizné. Obecnym pravidlem je nutnost byt obanem

CR nebo cizincem s trvalym pobytem v CR a mit pfijem umoziujici avér splacet.

Dle zakona spotiebitelskym uvérem je:
e pijcka poskytnutd bez iroku nebo jakékoli uplaty,
e spotiebitelsky uvér poskytnuty na prubézné poskytovani sluzeb,
e spotiebitelsky vér nizsi nez 5 000,- K¢ a vyssi nez 800 000,- K¢,
e spotiebitelsky tvér na koupi, vystavbu, opravu nebo udrzbu nemovitosti,

e spotiebitelsky uver na zédklad€ ndjemni smlouvy.

V roce 2011 klesla poptavka po spotiebitelskych uvérech. Nezaméstnanost je stale vysoka,
1 piesto se ocekava, ze v letoSnim roce zajem o spotiebitelsky uver vzroste. Situaci na trhu
muze zlepSit nejen vstiicnost bank, ale také novy zakon o spotiebitelskych uvérech, ktery
plati od ledna 2011. Tento zdkon poméha bojovat proti nepoctivym poskytovateliim uveért.
Podle udajt, které zvetejnila GE Money Bank objem spotiebitelskych pajcek v lonském
roce stagnoval. Objemy nové¢ sjednanych uvéra dokonce klesly az o nékolik desitek

procent.

Z daju, které uvedl Bankovni registr, dosahl v roce 2009 objem spotiebitelskych tvérd,
které poskytly banky klientiim 11, 38 miliardy korun. V lofiském roce ¢inil 11, 16 miliardy

korun.

5.1 GE Money Bank

Vroce 2011 GE Money Bank zvysila svlij podil na celkovém objemu poskytnutych
spotiebitelskych pujéek v Ceské republice o 1, 2 % na aktualnich 29 %. Trh

spotiebitelskych ptjcek v lofiském roce spise stagnoval, portfolio spotiebitelskych pijcek



GE Money Bank ovSem narostlo o 3 %. Banka sjednala téméf 155 000 Expres ptjcek

a nadale drZi pozici druhého nejvétiiho poskytovatele spotiebitelskych uvéru v CR.

V letoSnim roce se ocekava, Zze s mirnym ekonomickym ozivenim poroste zajem
o spottebitelské tivéry na urovni 5 az 10 %. GE Money Bank ocekava, Ze trh poroste diky

zvySujici se poptavce po tverech a svou roli sehraje 1 aktivnéjsi nabidka ze strany bank.

Dle prizkumu, ktery provedla GE Money Bank, se ukazalo, e téméf tii &tvrtiny Cechtl
maji zkuSenosti s vyuzitim pljcky. 85 % zté€ch co si phjcilo, vyuZilo sluzeb banky.
Primérna vyse Expres pijcky GE Money Bank doséhla v roce 2010 vyse 114 000,- K¢.

Prekvapivym zjisténim byl fakt, ze aktualni ocekavani v oblasti ekonomického vyvoje
zemé pro rok 2011 neovliviiuje ochotu ptijéovat si u dvou tietin obyvatel CR. Lidé by si

nejcastéji pujcili na rekonstrukci domu nebo bytu ¢i ndkup automobilu. [17]

Klienti GE Money Bank preferuji v rdmci spotiebitelskych plj¢ek maximalni flexibilni
uvér. V ramci soucasné akéni nabidky se proto banka rozhodla poskytnout zdjemctim
o pujcku moznost vybrat si benefit dle vlastniho uvazeni. Tato nabidka plati pro zadosti

ouvér do 31. kvétna 2011.

Klient voli mezi témito benefity:
e Odpusteéni poplatku za poskytnuti a pred¢asné splaceni ptijcky
e Zaplaceni jedné splatky bankou

e (Odklad splatek az o 3 mésice.

Expres pujcku lze ziskat ve vysi od 30 do 600 000,- KE. GE Money Bank nevyzaduje
zadné zajisténi avéru. O poskytnuti rozhoduje banka na pockani, do 5 minut od podpisu
smlouvy ma klient penize na uctu. Dobu splatnosti si zdkaznici mohou standardné zvolit

podle svych pozadavkl v délce 24 az 96 mésicii.



5.2

Spotiebitelsky uvér CS je uréen pro soukromou klientelu ve véku od 18 let. Klient musi

byt obdanem CR s trvalym pobytem na uzemi CR. Cizi statni pfisluinik musi mit povoleni

Ceska sporitelna

k trvalému pobytu na tizemi CR.

Minimalni vyse avéru je 100 000,- K¢ a maximalni vys$e neni stanovena. Ucelovy uvér je

poskytovan bezhotovostné na soukromé ucely, naptiklad:

Vyhodou spotiebitelského uvéru od CS je pevna trokovéa sazba po celou dobu splatnosti

uveéru, moznost postupného Cerpani uvéru. Az do ¢astky 500 000,- K¢ je mozné ziskat uveér

nakup spotiebnich predméti, veetné automobilil,

nakup nemovitosti,

zaplaceni sluzeb,

uhradu nakladii spojenych s modernizaci bytu ¢i domu,

uhradu dalsich nakladl osobni spotieby,

atd.

bez zajisténi. Klientovi bude poskytnut vypis z uvérového uctu zdarma.

Podminkou zalozeni je prokazat schopnost Gvér v dohodnutém terminu ze svych piijmt

splatit a také dolozit ucel avéru.

Klient také musi prokazat své piijmy ze zavislé Cinnosti 1 pfijmy z podnikéni a z jiné

samostatné vydéle¢né ¢innosti.
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Graf ¢. 13: Celkovy objem portfolia spotiebitelskych uvéra
Zdroj: [26]




5.3 CSOB

CSOB poskytuje svym klientim tzv. Pijéku na cokoliv. Tato pijéka je uréena napiiklad na
koupi nového auta, elektroniku nebo vybaveni domadcnosti. Je nabizena s vyhodnou

urokovou sazbou s limitem az 600 000,- K¢ a klient si ji mlze pGjcit na cokoliv.

Vyhodou této ptijcky je vyhodna urokova sazba od 9, 9 % ro¢né, vysi splatek si klient urci
sdm a muze si je rozlozit az na 7 let. Klient nemusi dokladat bance, na jaky tcel penize
vyuzije. S penézi mizZe nakladat dle svého uvazeni jiz v den podpisu smlouvy. Klient si

muze pujcit ¢astku az 600 000,- K¢ bez ruditele.

Minimalni vySe pijcky je 20 000,- K¢, klient muze ptjcku kdykoliv predcasné splatit.
Doba splatnosti je 1 rok az 7 let. Cerpani je jednorazové, lze &erpat prevodem na klientiv
ucet ihned po schvaleni Zadosti. Klient ma také moznost si ptjcku pojistit 1 pro piipad
ztraty zamé&stnani a pracovni neschopnosti.

Podminkou Puijéky na cokoliv oviem je CSOB Konto nebo CSOB Aktivni konto. Klient

také pti podani zadosti musi predlozit své ptijmy a dva doklady totoZznosti. [26]

Uvérové portfolio — retail (spotfebitelské financovdni a hypotéky) 163 085 153 027 +0,6
Uvérové portfolio — SME 62 936 66 925 6,0
Uvérové portfolio — ivéry ze stavebniho spofenti (55 %) 71 946 65 802 +9,3
Uvérové portfolio — leasing retail a SME 23325 29195 20,1
Stavebni spofeni (55 %) 86 139 82 607 +4.3

Tabulka ¢. 6: Klicové tidaje uvérového portfolia
Zdroj: [16]

5.4 UniCredit Bank

UniCredit Bank nabizi svym klientim, ktefi chtéji refinancovat své stavajici zavazky a
hradit své splatky vcas tzv. Splatkomat.
Od dobrych platci banka nepozaduje doklad o pfijmech, klientovi budou stacit jen

identifika¢ni doklady. Vyhodou je vytizeni nové piijcky jiz pii prvni navstéve pobocky.



Pomoci PRESTO Piijcky mohou vSichni klienti fadné splacet svlij spotiebitelsky uver,

kontokorent nebo uvér z kreditni karty.

Klient nemusi dokladat ucel ptjcky, celkem si mize puj¢it az 500 000,- K& Do vyse
250 000,- K¢ nemusi mit klient spoluzadatele. Pijcku lze splatit predcasné bez poplatki a

splacet ji Ize az 84 mésicu.

Splatnost (roky) 1 3 5 7
Pijcka (K<) Vyse splatky (K¢)
50 000 4558 1780 1 240 1019
70 000 6 381 2 492 1 736 1426
100 000 8927 3365 2270 1814
150 000 13 391 5047 3405 2721
200 000 17 854 6 729 4540 3628
300 000 26 781 10 094 6 811 5441

Tabulka ¢. 7: VySe splatky Puj¢ky na cokoliv
Zdroj: [31]

V niZe uvedené tabulce je spocitano, jakou ¢astku klient preplati, jestlize si vezme jeden
z uvedenych spotiebitelskych uvéri. A pravé podle pteplacené castky jsou tyto

spotiebitelské uvéry v této tabulce porovnany v zavislosti na dobé splatnosti 3 let.

Splatnost 3 roky

CSOB GE MONEY | Unicredit Bank
Rychloptijcka BANK PRESTO pijcka
mPijcka Plus
Pujcovana Castka 100 000,- 100 000,- 100 000,-
Roc¢ni urok 13,49% 14,90% 10,40%
Mg¢siéni splatka 3427,- 3 462,- 3428, -
RPSN 15,15% 17,20% 14,97%
Celkem zaplatime 123 372,- 126 132,- 123 992 -

Tabulka ¢. 8: Porovnani spotiebitelskych uvért za dobu splatnosti 3 roky
Zdroj: [11, 5. 72]



Na bankovnim trhu je velké mnozstvi nabizenych spottebitelskych uvéri, kazda banka ma
pro sviij produkt jiny nazev, ale pfitom se stale jedna o ten stejny druh Gvéru. Urokové
sazby jednotlivych nabizenych uvéru se 1i8i a kazdy zdkaznik by m¢l brat v potaz poplatky,

které souvisi s poskytnutim tvéru.

Ve vySe uvedené tabulce mizeme vidét srovnani jednotlivych nabizenych produkti bank.
Na prvni pohled je jasné, ze z uvedenych produktl je nejvyhodnéjsi Rychloptjcka
od CSOB, kde klient pieplati nejméné a to 23 372 K¢ za to mPajéka Plus
od GE Money Bank je nejméné vyhodna, zde klient banky pteplati 26 132 K¢. Rozdily
pteplaceni uvéru v jednotlivych bankach se o moc nelisi je to jen v fadu tisici korun, i1 kdyz

1 takto mala ¢astka je samoziejmé pii rozhodovani dulezita



6 STRATEGIE VYBERU BANK

Pii vybéru vhodné banky pro cerpani hypotéky je také dulezité, kolik penéz banka
klientovi ptj¢i. Zalezi jak velkou ¢ast hodnoty nemovitosti je ochotna financovat a jaka je

jeji minimdlni hranice uvéru.

Stoprocentni hypotéku, pti které staci zastavit jen pofizovaci byt ¢i dim, dnes nabizi
Hypotecni banka. Na nemovitost si 1ze pijcit i u jinych spole¢nosti, ovSem musite u nich
rucit vice nemovitostmi, aby kryti prevySovalo vysi tvéru. Tato hypotéka je ale velmi
naro¢na na piijem zadatele. Castka, ktera mu musi zbyt po odeéteni viech nutnych vydajt,

by méla byt v porovnani s béZznou hypotékou zhruba dvojnasobna.

Jednim z dulezitych kritérii pfi vybéru banky je tiroven poskytovanych sluzeb. Dilezity je
osobni piistup ke klientovi, banka tak 1épe najde to spravné a optimalni feseni, které je pro

daného klienta vhodné.

Dulezité jsou také zkuSenosti banky. Zda banka piisobi na trhu hypote¢nich tvért jiz delsi
dobu a zda je dobie zavedena. U takové banky je mozné predpokladat, ze ma jiz zkuseny

a kvalifikovany personal, ktery klientovi poskytne vhodné feSeni jeho bytového zaméru.

U hypotéky hraje dileZitou roli také doba splatnosti. Vé&tSina bank ma stanovenou dobu
splatnosti na pét az tricet let. Nékteré banky maji omezenou hranici na dvacet let, jiné ji
maji zase prodlouzenou napiiklad na 40 let. Pokud ma klient sjednanou pétiletou fixaci
urokli, miize v terminu zmény splatit vice penéz najednou, aniz by za to bance musel

zaplatit sankci.

Klientova bonita, schopnost splacet, je pro banku velmi dtilezita. Dle ni se banka rozhodne,

zda klientovi poskytne uvér a za jakou trokovou sazbu.

Obecné plati, ze po odecteni vSech nutnych vydaja, musi Zadateli zbyt nejméné
1,3 néasobek Zivotniho minima. V piipad€ 100 % hypotéky je minimalni ¢astka alespon

dvojnésobna.

Velkou tlohu pti vybéru bank hraje také vypocet klientovi bonity. Kazda banka se 1i$i tim,
co bere jako zapocitatelny piijem. Obycejnym piikladem je, Ze fidi¢i kamionti maji plat

vétSinou z diet a ne kazda banka bere v uvahu tyto diety. Takovych bank je velmi malo.



Naptiklad u uvéru ze stavebniho spotfeni berou diety v plné vysi. Proto se zvySuje Sance na

ziskani (véru u takového klienta.

Jednotlivé banky se 1isi také dobou vyfizeni Zadosti. Nékteré banky poskytnou klientovi
uveér okamzité, zde se jedna o tzv. expres pujcku, jiné do péti dni a u nékterych si klient na

vytizeni ptjcky pocka i nékolik tydni.

Klient miize vyuzit finan¢niho poradenstvi, kde je mozné vyuzit finan¢nich poradct. Tito
poradci maji ptehled ve vybéru spravného produktu dle pozadavkl klienta a spolecné

muzou vybrat ten nejvhodnéjsi bankovni produkt.

Banky se mezi sebou hlidaji, zejména v nabidce trokovych sazeb. To vede ke srovnani
urokovych sazeb na podobnou uroven. Vyse urokové sazby je pro klienta velmi dulezita,

ovSem v dnesni dobé neni mezi bankami vyrazny rozdil.

Vybér banky zéalezi i na moznosti fixaci. U hypoték je vétSinou fixace od 3 let nahoru. Po

skonceni fixace je moznost prejit k jiné bance. Béhem uplynuté doby se muize nabidka

.....

U stavebnich spofeni fixace neni, ale moZnost pfechodu na jinou stavebni spofitelnu nebo

banku je také. Vyhoda je v tom, Ze klient neni vazan fixaci.

Dulezitou roli hraje také zpusob cerpani a dokladani hypotéky nebo tvéru. Kazda banka
ma nastavené podminky pro ¢erpani a dokladani uvérii. Banky maji nastavené procenta,

vvvvvv

Cim vétsi procento Cerpani tiveru, tim je to lepsi. Uvér bude o to rychleji vycerpan.

Zpusob dokladéani takové Cerpani je také rtizné. Nekteré banky pozaduji oveérené kopie
faktur a dokladli o zaplaceni a fotografie plnéni nemovitosti na zakladé odhadce
nemovitosti, na kterou byl uvér vyfizen. Jiné pozaduji osobni dohled. Pro kazdého je

vhodnéjsi néco jiného. Zalezi na pozadavcich a moznostech klienta.

Je nutné vSechny piedeslé poznatky zhodnotit a velmi dobfe promyslet. Ne vSechno co na

prvni pohled vypada vyhodné, je tak ve skutecnosti.



ZAVER

Hlavnim cile této prace bylo analyzovat vybrané banky v Ceské republice z hlediska
podminek pro ziskani uvéru. V teoretické casti byla stru¢né popsana historie bankovnictvi

a charakterizované bankovni produkty.

Ze srovnani nabidek hypotecnich uvéri jednotlivych bank je zifejmé, ze nejnizsi urokova
sazba neznamend, Ze je Uver nejvyhodnéjsi. Vysi splatky vyrazné ovliviiuyji také poplatky,
které si banka uctuje. Je dilezité brat v vahu také ucel pouziti véru a také vysi trokové
sazby. Dilezitym faktorem je také spravna volba doby fixace, to se ovSem prokaze az po

uplynuti néjaké doby dle vyvoje urokovych sazeb.

Ve vétSiné bank je tirokova sazba pro nové klienty o néco nizsi po dobu prvni fixace, proto

se muze stat, Zze pozd¢ji mize byt klient velmi negativné prekvapen.

Z naseho modelového ptipadu je patrné, ze naptiklad poplatky za pojisténi schopnosti
splacet se u jednotlivych bank vyrazné lisi. Celkova vySe splaceného uvéru i v piipadé
vyuziti nejvyhodnégjsi hypotéky od GE Money Bank, pifesdhne minimélné o 500 000,- K¢

pujcenou castku uvéru.

Nabidka Raffeisenbank je pro naseho klienta nejvice nevyhodni. Urokova sazba je
nejvyssi ze vSech bank. Banka ma také nejvyssi poplatky za pojisténi schopnosti splacet.
Celkova mésicni splatka by u Raiffeisenbank ¢inila 8 154,-, coZ je o 1 430,- K¢ vice nez

u hypotéky od GE Money Bank.

Vsem zajemciim o hypotecni uvér bych doporucila si poctivé nastudovat vSechny poplatky,
které souvisi s hypotékou a zjistit si u banky v§echny mozné informace o poskytnuti tvéru.

Aby pfi Cerpani €i pii vyfizovani ivéru nebyl klient nécim zaskocen.

Zajemci o hypotecni Gvér musi samoziejmé také znacn€ zvazit svou financni situaci,
soucasnou i budouci. Zda vibec bude pro banku bonitni. Pokud se klient v prib&hu
splaceni hypotéky dostane do finan¢nich potizi a nebude schopny hypotéku splacet, mize
mu banka nabidnout odklad splatek na nckolik mésicti. Klient ovSem musi s bankou

spolupracovat a obeznamit ji se svoji finan¢ni situaci.



Idealni hypotéka je takova, ktera plné odpovida potiebam a piani zadatele. Proto by mél
klient dikladn¢ zvazit své piijmy, budouci plany a priority, aby zjistil, kterd banka mu
poskytne takové podminky Gvéru, které splni vSechny jeho pozadavky. Spravné zvolenym

avérem muze klient usetfit i nékolik desitek tisic korun.

Na ¢eském trhu panuje vysoka konkurence bank. Hypotéka je smlouva na nékolik desitek
let, a proto by si mél kazdy zadatel o Givér vybrat pro néj co nejvhodnéjsi banku. Klient se
nesmi rozhodovat pod natlakem, v klidu by mél zvazit vS§echny pozitiva i negativa nabidek
jednotlivych bank. Rozhodujicim kritériem pro Zadatele bude jisté také pfistup banky ke

klientovi a také zkusSenosti s bankou naptiklad zndmych ¢i pratel.

Vsechny banky na ¢eském trhu v souc¢asné dob¢ doslova bojuji o kazdého klienta. Z tohoto
divodu jsou ochotny s klientem projedndvat lepsi podminky pro poskytnuti Gvéru, aby
byly v ocich klienta vyhodné&jsi nez jejich konkurence a ziskaly tak i pro né¢ vyhodny
obchod. Nabidka hypotec¢nich Gvérd je velmi rozmanita a pii dikladném prostudovani

hypote¢niho trhu, ma kazdy klient Sanci najit ten nejvhodnéjsi hypotecni tvér.

Na zavér této bakalaské prace, k vyvoji bankovnictvi CR miizu jen dodat, Ze finanéni
krize, ktera dolehla na Ceskou republiku v minulych letech, hodné zasahla bankovni sektor
a mizeme jen predpokladat lepsi vyvoj v dalSich letech s rostouci ekonomikou této zemé.
Do tohoto vyvoje bude jisté zasahovat i Zivotni uroveii obyvatelstva CR, ktera

se nevyviji moc dobfe.

Vsechny cile bakalarské prace byly splnény. Zavérem bych chtéla také fict,
ze bankovnictvi je dnes nedilnou soucasti finan¢niho trhu, jeho pocatky spatfujeme jiz

v 1. stoleti pred Kristem ve vychodni Babylonii.

I kdyz penize nejsou vSe, v soucasnosti bez nich v podstaté nelze byt. Bankovnictvi by
melo pomahat zorientovat se v oblasti financi jak béznym obc¢antim, tak i malym ¢i velkym
podnikiim. Banky jsou pfedevsim proto, aby pomadhali klientim své penize zhodnocovat,
uschovavat a naopak, jestlize klient méd nedostatek financnich prostiedkil, tak aby jim
mohly poskytnout takovy uvér, aby byl klient spokojen a schopen splacet. Zda se takto
banky chovaji, je sporné i kdyz samoziejmé vSechny hlasaji, Ze jim jde prfedevsim o dobro
zakaznika. Nékteré bankovni poplatky vSak napomdhaji domnénce, Ze jde bankam spiSe o

vlastni zisk.



Bankovnictvi je odvétvim, které se neustale rozviji. Dokud budou penize existovat, budou

banky nezbytnou soucasti finan¢niho trhu.

Bakalaiska prace seznamuje s bankovnictvim jako takovym, ale i srovnava jednotlivé
bankovni produkty vybranych bank. MtiZe slouzit jako pomiicka a zaroven muze piinést i
dilezité informace drobnému sttadateli pti vybéru bankovnich sluzeb. ProtozZe se z divodu
monetarni politiky CNB, vyvoje cen a dal§ich faktori neustale méni pouzité udaje v této

praci, je doporucovano jednotlivé potifebné informace po delsi dob¢ aktualizovat.
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ABSTRAKT

Jarmila NOVOTNA Analyza vybranych bank v CR z hlediska podminek pro ziskani tivéru.
Bakalatska prace. Evropsky polytechnicky institut, s.r.o. Kunovice 2012

Vedouci prace: Ing. Martin Smutek

Kli¢ova slova: bonita, Cerpani, fixace urokové sazby, hypotecni uvér, spotiebni uvér,

pojisténi, poplatky.

Bakalaiska prace je zaméfena na problematiku hypotecnich uvérii. Hlavnim cilem této
prace je provést analyzu hypotec¢nich bank vybranych penéznich ustavii a na zaklade
zjisténych vysledkl srovnat jednotlivé banky v ramci hypotecnich a spotiebnich avért.
Teoreticka ¢ast popisuje zakladni pojmy, které se tykaji hypotecnich uvért.

Praktickd ¢ast je zaméfena na poskytovani hypotecnich a spotfebnich Gvért jednotlivych
bank. V zavéru prace je uveden konkrétni piiklad a provedeno srovnani bank v rdmci

poskytovani hypotec¢nich avéri.



ABSTRACT

Jarmila NOVOTNA Analysis of selected banks in the Republic of the conditions for
obtaining credit. Bachelor thesis. Evropsky polytechnicky institut, s.r.o. Kunovice 2012

Vedouci prace: Ing. Martin Smutek

Key words: financial standing, drawing, mortgage loan, interest rate fixation, consumer

credit, instance, fees

The bachelor work is aimed on problems of mortgage loans. The main aim of this study is
to analyze the mortgage banks and financial institutions selected on the basis of the results
obtained to compare the different banks in the mortgage and consumer loans.

Theoretical part describes the basic concepts related to mortgage loans.

Practical part is focused on providing mortgage and consumer loans of individual banks.
The conclusion is given concrete examples and compared with banks in providing

mortgage loans.
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Seznam zkratek

CR — Ceska Republika

CNB — Ceské narodni banka
CS — Ceska spotitelna

KB — Komer¢ni banka

HP — Hypote¢ni banka

GE MB - GE Money Bank
EU — Evropska tnie

Tzv. — Takzvany

Tj. - Tj.
CB — Centralni banka
C.-Cislo

A.s. — Akciovéa spole¢nost

Stol. — Stoleti

Tzn. — To znamena

CP — Cenny papir

Napft. — Napiiklad

PCS — Pojistovna Ceské spofitelny
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