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Uvod

Moderni podnikatelskd ¢innost ve vyspélych trznich ekonomikach bezprostfedné
souvisi s investicnim rozvojem a modernimi technologiemi, coz je ve stale vétsi mife
zavislé na financnich zdrojich. Klasické formy financovani jako nakup za hotové
z prostfedkt vlastniho kapitalu, dodavatelsky nebo bankovni uvér jsou stale ve vétsi mife

wewr

leasing jako vSeobecné rozsifeny a masove vyuzivany zpusob financovani investic.

Stanoveni strategickych zdmérti podniku musi vychazet z vyjasnéného finan¢niho
kryti. Rozhodujicim momentem finan¢niho planu je spravny odhad poméru vlastnich

a cizich zdrojl a posouzeni vyhod a nevyhod jednotlivych variant.

Kazdy podnik mé vlastni kapitdlovou strukturu nebo-li strukturu zdroji, z nichz
majetek podniku vznikl. Vlozil-li kapitdl do podniku sdm podnikatel nebo skupina
podnikatelti, hovoiime o vlastnim kapitalu. Je-1i kapitdl vlozen jinou osobou nebo
pravnickou, napt. bankou, jedna se o cizi kapital. Tento je dluhem podniku, ktery musi
v urcené dobé€ splatit. Mezi cizi kapitdl patfi bankovni Gvéry i leasingové dluhy. PouZiti
ciziho kapitalu ma né€kolik pfi€in, at’ uz to je nedostate¢na velikost vlastniho kapitalu,
pfechodny nedostatek potfebnych prostfedkti anebo nechut’ k ptibirani dal$ich spole¢niki
a tim déleni moci nad spolecnosti. Dulezité je, Ze cizi kapital je ve vétSin¢ piipada
levnéjsi nez kapital vlastni a jeho pouZiti zvySuje rentabilitu podniku. Tomuto piisobeni
se fik4 finan¢ni paka a na zdklad¢é podminek pro jeji piisobeni mizeme urcit, jak vysoka
musi byt uvérova sazba, aby vyuziti bankovnich uvérd bylo vyhodnéjsi nez pouziti
vlastnich zdroji. V Ceské republice i ve vétsing ostatnich zemi jsou uroky z ciziho
kapitalu soucasti nakladli snizujicich zisk a tim také danové zatizeni, dochazi k tzv.
danovému efektu. Existuji také divody, které jsou proti pouziti ciziho kapitélu;
zvySovani zadluzenosti podniku a tim snizovani finanéni stability, obtizné ziskavani
kazdého dalsiho dluhu, ktery je zaroven drazSi nez ten ptedchozi, omezeni jednani
managementu, které musi byt pfizplisobeno véfitelim. Pomér mezi vlastnim a cizim
kapitdlem se u jednotlivych podnikdl rGzni, zévisi na odvétvi, struktufe majetku,
na urokové mife bank, na vynosnosti podniku, na stabilit¢ trzeb a mnoha dalSich

faktorech.



Lze shrnout, ze pouziti ciziho kapitalu ptsobi jako finan¢ni péaka, kterou se zveda
vynosnost vlastniho kapitalu, ale soucasné se zvySuje jeho rizikovost. Podnik proto musi
usilovat o optimalni kapitalovou strukturu, kterou lze teoreticky stanovit jako minimum
celkovych ndkladii na podnikovy kapitdl. Optimalizace finan¢ni struktury podniku

spo&iva ve vzajemném vyrovnavani vynosnosti a rizika'.

V mé praci se zabyvam cizim kapitalem jako prostfedkem financovani investic, a to
z pohledu danové a ucetni problematiky, jenz ma také nezastupitelnou ulohu pfii
rozhodovéani o zpusobu financovani investicnich zamérti. Kazdy podnikatel, ktery se
snazi ziskat prosttedky, by mél posoudit dopad vyuzité metody financovani na Uc€etnictvi
svého podniku, a tim také na hospodaisky vysledek a danovy zéklad. Ma prace umoziuje
porovnani dvou zpisobl financovani — vyuziti finan¢niho leasingu a ziskani uvéru

od finan¢nich instituci.

! viz: Synek, M. a kol. Manazersk4 ekonomika. Praha: Grada Publishing, spol. s r. 0., 2000.
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Cil a metodika prace

V této praci se budu zabyvat zplisobem financovani investic prostiednictvim ciziho
kapitalu a to dvéma zplsoby; uvérem ziskanym od banky a leasingem. Budu porovnavat
vyhody a nevyhody uvérového a leasingového financovani investic z dafiového
a ucetniho pohledu, z hlediska finan¢ni vyhodnosti, zminim také pravni upravu této

problematiky.

Cilem této prace je zjistit, ktery zpusob financovani je vyhodnéjsi pro podniky
v dnesni situaci. Vychazim ze stavu legislativy, zdkonii a postupl platnych k 1. 1. 2002

v Ceské republice.

Informace jsem ziskal studiem literatury a zékonti platnych v soucasné dobg,
tykajicich se této problematiky, dale vyhleddnim na internetové siti a v periodikéach, kde

byly vyjadfeny nézory riznych odbornikd.



1. Obecna Cast

1.1 Uvér

1.1.1 Vymezeni Givéru

Uvér je ndvratny penéZni vztah, tj. vztah, pti némz véfitel poskytuje dluznikovi urcité
konkrétni hodnoty vyjadifené v penézni podobé k docasnému uzivani a dluznik se

zavazuje k splaceni téchto hodnot v dob¢ piredem stanovené.

1.1.2 Pravni aprava uvéru

Zékladni pravni upravou je smlouva o uvéru, definovana v Obchodnim zakoniku (§
497). Stranou, kterd uvér poskytuje (véfitelem) jsou v naprosté vétSiné banky. Zakon
ovSem nevylucuje ani jiné osoby, ale poskytovani uvéri jako predmét podnikani miize

mit pouze banka, ptipadné jiny opravnény subjekt.

Smlouva o uvéru je konsensualni povahy, tzn., Ze je uzaviena dohodou stran. Tim se
1i$1 od smlouvy o pijcce uzaviené podle obcanského zakoniku (§ 657 - § 658). Smlouvou
o uvéru se vétitel zavazuje, Ze na pozadani dluznika poskytne v jeho prospéch penézni
prostiedky do urcité ¢astky, a dluznik se zavazuje poskytnuté penézni prostiedky vratit
a zaplatit troky. Uvér miize byt sjednan a poskytnut i v jiné méné nez &eské (pokud to
neni v rozporu s devizovych zdkonem), ale musi byt ve stejné mén¢ také splacen vcetné
uroku. Véfitel je opravnén pozadovat uplatu za sjednani zavazku, a to v ptipadé, ze
poskytovani uvéru je jeho predmétem podnikani. Divodem uplaty je skuteCnost, Ze
veétitel musi mit k dispozici zdroje prostfedki, které budou dluznikovi poskytnuty
po dobu od uzavieni smlouvy az do doby jejich Cerpani, téZ mize poplatek hradit
administrativni ndklady spojené s uvérem. Pouziti ivéru mize byt omezeno na urcity
ucel. Ve smlouvé muze byt stanovena vypoveédni lhlta, neni-li stanovena miize
poskytnuti uvéru dluznik vypovédét s okamzitou ucinnosti a veéfitel ke konci
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena

dluzniku.



Vétitel mize od smlouvy odstoupit a pozadovat navraceni prostiedkli s uroky
bez zbyte¢ného odkladu:
»  pii prodleni dluznika v placeni splatek, a to dvou a vice splatek nebo jedné splatky
po dobu delsi nez tfi mésice,
»  prii pouziti uvéru k jinému tcelu nez na jaky byl sjednan,
» pii zaniku nebo zhorSeni zajisténi zdvazku a nedoplnéni zajisténi dluznikem

na ptvodni rozsah.

Cenou uvéru je urok. U arokové sazby se rozliSuje zakladni sazba a marze, prirazka
nad zékladni sazbu. Zakladni sazba odrazi vysi nakladi banky na obstaravani uvérovych
zdrojti, velikost marze zavisi na bonité¢ klienta, vysi uvéru, dobé splatnosti, zplisobu

zajisténi apod.

Pro ptipad neplnéni podminek klientem si banka do smlouvy sjedndva opravnéni
zvysit urokovou sazbu, pozadovat pfedCasnou splatku, omezit nebo zastavit dalsi cerpani
uvéru, pozadovat dodateCné zajisténi nebo vypovédét uvérovou smlouvu. Zménu

podminek Ize uskute¢nit dodatkem ke smlouvé, sjednanym se souhlasem obou stran.

1.1.3 Druhy tvérovych obchodt

RozliSujeme dva druhy Givérovych obchodii:
»  penézni uvéry, pii kterych jsou piimo ptj¢ovany penize,
»  ostatni uvéry, pii kterych banka poskytuje kredit, zaruku, zavazuje se uskutecnit

platbu, pokud majitel ivéru nedostoji zavazkim.

1.1.4 Clenéni uvéru

Uvéry mizeme délit podle mnoha hledisek do uréitych skupin' tak, aby banky mély
moznost pouzivat stejné postupy a podminky pro stejné tvery. Toto €lenéni je dulezité
predevsim pro zajemce o uvér, ktery si nejdiive musi ud¢€lat predstavu, jaky druh uvéru

bude pozadovat, na jaky ucel a za jakych podminek mu muze byt avér poskytnut.

! viz: Reziidkova, M. Finance. Brno: Fakulta podnikatelska VUT, PC-DIR, spol. s r. 0., 1998.
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umozni dle podminek banky odklad splaceni Givéru, a tim mozZnost zprovoznit investici

a splacet uveér ze zisku z provozu této investice. Dlouhodobé bankovni uvéry mizeme

podle ¢asového hlediska
kratkodobé, do 1 roku
sttednédobé, 1 — 4 let
dlouhodobé, nad 4 roky
podle tcelu

spotiebni

provozni

podle poskytovatele
bankovni

konsorcialni

vetejné

dodavatelské

dale rozdélit:

>
>

1.1.5 Poskytnuti a Cerpani uvéru

uvéru, v kterém se ujasiiuje predevsim vysSe uvéru, splatnost, ucel, na ktery bude vyuzit,

emisni pijéky — uvér poskytnuty bankou odkoupenim emitovanych dluhopisii

uvérovy upis — banky poskytuji finanéni prosttedky na zéklad¢ pisemné zavazkové

listiny,

hypote¢ni uvér — ucelovy uvér na financovani investic do nemovitosti, zajistény
zastavnim pravem, poskytovany do maximalni vySe 70% hodnoty nemovitosti,
s dobou splatnosti az 20 let, za G¢elem financovani koupi, vystavby, rekonstrukce,

modernizace, opravy nebo koupi podilu na nemovitosti za ucelem vyporadani

24

spoluvlastnickych a dédickych naroki.

USTNI PREDJEDNANI

podle zajisténi Gavéru
nekryté uveéry
kryté uvéry

podle mény

korunové

devizové

podle metody uvérovani
jednorazové poskytnuti
kontokorentni
revolvingovy

exportni

hypotecni
pieklenovaci

investi¢ni atd.

Zadatel o uvér nejdiive absolvuje predb&Zné jednani s bankou o moZnosti poskytnuti

druh Gvéru, vyse trokové sazby, nabizené a pozadované zaruky.
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PISEMNA ZADOST

Je zakladem pro uzavieni smlouvy o uvéru, provéfeni bonity klienta a pro uzavieni
smlouvy o zajisténi tivéru. Souc€asné s pisemnou Zadosti ( viz. ptiloha ), kterd obsahuje
udaje o klientovi, informace o druhu, ¢astce, zpisobu Cerpani, zivnostensky list nebo
koncesni listina, vypis z obchodniho rejstiiku, doklady o ocenéni ne star$i 6 mésicd,
podnikatelsky zdmér, udaje o majetkové a finanéni zpusobilosti klienta jako danova
piiznani potvrzena financnim ufadem, vysledovka, rozvaha, cashflow za posledni 3 roky,
doklad o vyrovnani zavazkil vic¢i statu, Gdaje o cCerpanych uvérech a obchodnich
spojenich k jinym bankdm a dal$i potfebné informace, které tvoti podklad pro uzavieni
smlouvy. Kazdy finanéni istav ma své vlastni pozadavky na doklady, které musi klient

predlozit.

PROVERENI UVERU

Uvér se provéfuje zhlediska pravni zpisobilosti, schopnosti dostat zavazkéim
a zajisténi uveéru. Zajisténi se provadi zfizenim zastavniho nebo zadrzovaciho prava
na smluvnim zéklad¢, kdy se jako zaruky pouzivaji bankovni zaruky jiného penézniho
ustavu, nemovity a movity majetek, vklady ve prospéch banky, cenné papiry a jiny
majetek, jehoz hodnota dosahuje minimalné 100% tvéru. Smyslem zajiSténi je zamezit
ztratam v piipad¢ platebni neschopnosti klienta a dosdahnout tak nahradu pohledavky.
Banka posuzuje zajisténi z hlediska jeho soudni vymahatelnosti, objektivniho ocenéni,

likvidity, stability hodnoty a kontrolovatelnosti.

POVOLENI UVERU

Banka rozhoduje o poskytnuti uvéru v uvérové komisi, kterd stanovi podminky

poskytnuti, vysi urokovych sazeb a limit vysSe Gvéru podle bonity klienta.

POSKYTNUTI UVERU

Uvér je poskytnut uzavienim smlouvy o avéru ve smyslu Obchodniho zdkoniku mezi
bankou a klientem, ktera obsahuje tyto zakladni nalezitosti:

»  zavazek banky poskytnout uvér v urcité vysi,

12



VvV V V V V V V

zavazek dluznika splatit poskytnutou ¢astku vcetné urokii z ni plynoucich,
vysi urokové sazby,

ucel, na ktery byl avér poskytnut,

podminky Cerpani Gvéru,

sankce pro piipad nesplnéni smluvnich podminek,

¢islo uctu,

zéruky.

SLEDOVANI UVERU

Banka provadi kontrolu jejimz tcelem je sledovani plnéni Gvérovych podminek, je

zaméfena na sledovani splatkového planu a tim schopnosti klienta dostit svym

zavazkiim, pouzivani Gvéru na stanoveny ucel, celkovou finan¢ni situaci klienta a plnéni

dalsich podminek dojednanych smlouvou.

UROCENI UVERU

Sjednano v tivérové smlouvé:

> fixni trokovou sazbou,

»  pohyblivou trokovou sazbou:

vazanou na jinou urokovou sazbu, nejcastéji zakladni sazba banky,

vazanou na vybranou trzni tUrokovou sazbu spné danymi terminy
ptizpisobovani ( typ LIBOR, PRIBOR, PIBOR, FIBOR atd. ),

bankou stanovena pevna tirokova sazba s pravem upravy v piipad¢ vyraznéjsich

zmén v trznich sazbach.

UMOROVANI UVERU

Sjednano v uvérové smlouve:

» splatny najednou v dobé splatnosti, kterd je pevné stanovena, troky se splaceji na

konci dohodnutych period nebo soucasné se splatkou Castky uvéru,

13



» splatny najednou po vypovédi, je poskytovan na neurc¢itou dobu a je dohodnuta délka

vypovedni lhiity, Groky placeny na konci domluvenych period, ve lhitach jejich
splatnosti,

> splaceny v pravidelnvch splatkéch:

- stejnych, pevné danych — konstantni anuita, ¢ast platby je na imor uvéru, ¢ast na
zaplaceni troku,
- nestejnymi anuitami, méni se podil uroku, ¢astka umoru je vétSinou stale stejnd —

konstantni iumor.

Pro ptehled vyse splatek z hlediska jejich ¢asového rozloZeni sestavuji banky pro své
klienty umorovaci plany. Tyto slouzi k vypoctu a piehledu o vysi jednotlivych plateb,

k odliSeni umoru a tiroku pro spravné zauctovani a ke zjisténi stavu nesplaceného uvéru.

Umotovaci plan obsahuje:
vysi anuity,
vysi uroku z véru,

vyS$i umoru,

YV V V VY

zustatek avéru.

SPLACENI UVERU STEJNYMI SPLATKAMI - KONSTANTNI
ANUITA

Uvér ma byt splacen i sUroky » stejnymi anuitami a, splatnymi vzdy koncem
urokového obdobi pfi neménné rocni urokové sazbé i. Pocatecni hodnota Gvéru se musi

rovnat sou¢asné hodnoté viech anuit'.

D .....poc¢atecni hodnota tivéru
a ....anuita

1 ... ro¢ni urokova sazba

! viz: Radov4, J. a Dvofak, P. Finanéni matematika pro kazdého. Praha: Grada Publishing, spol. s . o.,

1997.
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v .....diskontni faktor (udava soucasnou hodnotu jednotkového vkladu, ktery je
splatny za 1 rok pii trokové sazb& i, v=(1+i)")

an ....zasobitel polhltni (udava pocatecni hodnotu jednotkové platby vyplacené
vzdy koncem trokového obdobi po n obdobi pii trokové sazbé i,
ah,=(1-v")/i)

n .....doba splatnosti ivéru v letech

Anuitu zjistime nasledovné:
a=D*@{/(1-v")

i

1 —v" .... pfevracend hodnota zasobitele, nazyva se umorovatel (udava vysi polhttni
anuity nutné¢ k tomu, aby se zaplatil jednotkovy uvér za n obdobi pfi

urokové sazbé 1)

Z prvni anuity pfipadd na trok U, tato Castka:

Ui=Dy *i=a*(1-v")

Stav uvéru D, bude tedy roven rozdilu:

Do - M; =Dy —a *v", tedy vyjadfeno pomoci zasobitele D; =a * a'hg
Tyto vztahy plati pro prvni splatku. Jelikoz splatky i imory tvoifi geometrickou
posloupnost, miizeme na zéklad¢ uvedenych vztahii odvodit vztahy i1 pro dalsi splatky

a sestavit umorovaci plan:

Tabulka €. 1 — Umorovaci plan pri splaceni stejnymi splatkami

Obdobi Anuita Urok Umor Zustatek
uvéru
0 - - - a*a,
1 a a*(1-v") a*-y" a*al,.
2 a a*(1-v* 1) a* -yl a*al, .,
r a a*(1-v* 0 a*_y (D a*al,.,
Dy

15



r+1 a a*(1-v"" ") a*-v' ' a*ah (re1

n-1 a a*(1-v") a*-v a*al,
n a a*(1l-v) a*v
> n*a n*a—a*a', a*a, =Dy

SPLACENI UVERU NESTEJNYMI SPLATKAMI - KONSTANTNI
UMOR

Dany uvér ma byt splacen i s uroky » nestejnymi splatkami splatnymi vzdy koncem
urokového obdobi pii neménné ro¢ni rokové sazbé i. Splatka se sklada z konstantni ¢asti

, NOR L4 /. ’ rer o ;v 1
umoru ( D/ n) a proménlivého uroku, ktery se odviji ze zastatku avéru .

Pivodni stav Gvéru vyjadiime vztahem:

Dy=n*(D/n)

Urok v prvnim obdobi:

Ui=Dy*i=n*(D/n)*i

Jednotlivé urokové platby tvofi aritmetickou posloupnost, kterd ma diferenci rovnou
rozdilu kterychkoli dvou po sobé jdoucich plateb. Protoze platby tvofi aritmetickou
posloupnost a imory jsou konstantni, tvoii také celkové splatky aritmetickou posloupnost

se stejnou diferenci. Na zakladé téchto vztahli miizeme sestavit umorovaci plan:

Tabulka €. 2 — Umorovaci plan pri splaceni nestejnymi splatkami

Obdobi Anuita Urok Umor Zistatek
uvéru
0 - - - n*D/n
1 D/n*(n*i+ n*D/n*i D/n (n—-1)*D/n
1)
2 D/n*[(n-1)* (n—1)*D/n D/n n-=2)*D/n
i+1] *1
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r D/n*[(n-r-1)* (n—r-1)*D/n D/n (n—1r)*D/n
i+1] *1
r+1 Dmn*(n-r)* (n—-r)*D/n D/n (n—r+1)*D/n
i+1] *1
n—1 D/n* (2% + 2*D/n*i D/n D/n
1)
n D/n*@G+1) D/n*1 D/n -
> D * (n+1) *i/2 (nt+1) * D/2 *1 n*D
+1 /n

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Dluznik mize smlouvu vypoveédét s okamzitou ucinnosti bez uvedeni ditvodu, musi

vSak dodrzet podminky stanovené smlouvou.

Véftitel je opravnén odstoupit od smlouvy a pozadovat navrat dluzné ¢astky s uroky

z téchto divodi:

a) dluzni je v prodleni s vracenim vice nez dvou splatek nebo jedné splatky po dobu
delsi nez ti1 mésice,

b) poskytnuté penézni prostiedky byly pouzity k jinému ucelu, nez ktery byl stanoven
ve smlouvé nebo jejich pouziti ke smluvenému ucelu je nemozné,

c) pii zaniku nebo zhorSeni zajiSténi zavazku a nedoplnéni zajisténi dluznikem

na pozadovany rozsah.
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1.2 Leasing

1.2.1 Vymezeni leasingu

Termin byl pfevzat z anglického jazyka, kde sloveso ,,to lease,, znamend pronajmout.
Anglicke leasing vSak jiz v ¢eském jazyce natolik zdomacnélo, Ze jen ziidka je pouzivan

Ceské ekvivalent pro najem.

Prozatimni definici finan¢niho leasingu uvadi ve své preambuli Listina evropské
organizace Leaseurope. Napiiklad leasing nemovitosti je Leaseurope charakterizovan
jako ,,ndjem budov a pozemkl zakoupenych nebo vystavénych pronajimatelem na delsi
predem urcenou dobu®. K jejich ndkupu nebo vystavbeé dochazi z iniciativy, podle potieb
a na zaklad¢ vybéru najemce. Kontrakty tykajici se leasingu nemovitosti jsou uzavirany
na dobu krat§i nebo rovnajici se dobé odpisti najaté nemovitosti. Také pii leasingu
nemovitosti ziistava pronajimatel vlastnikem nemovitosti po celou dobu trvani smluvniho
vztahu. Pfi leasingu movitych pfedméti i nemovitosti vykazuje pronajimatel najaty
predmét ve své bilanci a odepisuje ho. Rizika spojend s najatym piredmétem nebo s jeho
uzivanim pfejimé za normalnich okolnosti ndjemce. Na konci leasingové transakce ma
najemce moznost volit mezi vracenim predmétu najmu pronajimateli, obnovenim

leasingového kontraktu za novych podminek nebo koupi najatého predmétu.

Dalsi definici miizeme najit v ottawské Umluvé o mezinarodnim finanénim leasingu
UNIDROIT. Financ¢ni leasing je zde charakterizovan jako ,,tfistranna obchodni transakce
pronajimatele, ndjemce a dodavatele, v jejimZ rdmci pronajimatel sjednava s dodavatelem
smlouvu o dodavce predmétu leasingu za podminek schvalenych najemcem
a s ngjemcem uzavira leasingovou smlouvu poskytujici najemci pravo pouzivat predmeét

GCl

leasingu za uplatu‘'.

I nade instituce zabyvajici se leasingem — Asociace leasingovych spole¢nosti CR —
vytvorila definici finan¢niho leasingu. Charakterizuje jej jako ,,zasadné nevypovéditelnou
obchodni transakci, jejimz ucelem je umoznit za uplatu dlouhodobé nebo trvalé uzivani

movité nebo nemovité véci ve vlastnictvi leasingové spolecnosti fyzickou nebo

! viz: Svejda, M. Leasing. Praha: Grada Publishing, spol. s r. 0., 2001.
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pravnickou osobou ( najemcem ), a to uzivani pro podnikatelské a spotiebitelské cile,
s tim, Ze nebezpeci Skod na uzivané véci a Skod spojenych sjejim provozem nese
najemce'. Tato definice povazuje za podstatny znak finanéniho pronajmu i ziskani
doty¢ného predmétu vybraného dle pozadavku a specifikace ndjemce do vlastnictvi
pronajimatele a pfechod predmétu do vlastnictvi ndjemce po skonceni leasingové

opcrace.
1.2.2 Vznik leasingu v CR?

U nas dochazi k ur¢itému vyuziti leasingu, zejména zahrani¢niho, jiz v podminkach
centralné planované &eskoslovenské ekonomiky. Slo tehdy piedev§im o vyuZivani
dovozniho leasingu pfi pofizovani jednotlivych stroji a technologickych linek s vyuzitim
zprosttedkovatelskych a poradenskych sluzeb CSOB a s dohledem tehdejsi Statni banky

¢eskoslovenské a Federalniho ministerstva financi.

Vroce 1977 byly stanoveny podminky uziti leasingu ve Spolecnych zasadach
federalniho ministerstva zahrani¢niho obchodu, Federalniho ministerstva financi, Statni
planovaci komise a Statni banky ceskoslovenské pro uskute¢novani dovozu a vyvozu
stroju na zaklad¢ vzajemnych smluv. Nasledn¢ byl Statni bankou ¢eskoslovenskou vydan
pokyn €. 60 ze dne 10. 6. 1977 pro uvoliiovani devizového kryti k realizaci smluv
na ndjem strojii z nesocialistickych zemi. Podstatou téchto obchodnich operaci bylo
nahradit nedostatek planovaného objemu deviz na pofizovani investic. Po splaceni

najemného piedchézelo ptislusné zatizeni na ¢eskoslovensky subjekt.

Diilezitou tilohu pro rozvoj leasingu jako formy financovani dovozu sehrala CSOB,
kterd na pocatku 80. let navazala kontakty z fadou zahrani¢nich leasingovych spolecnosti
a uzaviela s nimi rdmcové smlouvy o spolupraci v oblasti leasingu. Prvni leasingovy
kontrakt byl podepsan jiz vroce 1982 zrakouskou leasingovou spoleénosti. CSOB
pfevzala na sebe v letech 1982 az 1988 ulohu podepisujiciho partnera leasingovych
smluv spolecné s leasingovou spolecnosti. Po uzavieni smlouvy byla vSechna prava

a povinnosti vyplyvajici z leasingového kontraktu pfevedena na ndjemce. Vyhodou

"srov.: Kolektiv autorti. Vykladovy slovnik leasingu. b. d.
? viz: Svejda, M. Leasing. Praha: Grada Publishing, spol. s r. 0., 2001.
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téchto smluv bylo, ze nebyla pozadovdna na leasingovych spolecnostech (ndjemcich)

bankovni zaruka — podpis banky byl dostatecnou jistotou.

Krom¢ zahrani¢niho leasingu se u nds koncem 60. a zacitkem 70. let zacal

uskutecnovat prondjem riznych véci prostiednictvim specializovanych organizaci.

Zpocatku Slo o pronajem pro obyvatelstvo (napf. Multiservis), pozdéji i1 pro

organizace (napf. Sluzba vyzkumu — ptijéovani analytickych a jinych pfistroji).

Ptistup k zahranicnimu (finan¢nimu) leasingu odpovidal centrdlné¢ pldnovanému
systému fizeni ¢eskoslovenského narodniho hospodafstvi, pro které byla charakteristicka
nesmeénitelnost cCeskoslovenské koruny, monopol organizaci zahrani¢niho obchodu
na dovoz daného zafizeni, existence stiedniho ¢lanku fizeni (vyrobnich hospodatskych

jednotek), separatniho fondového hospodaieni podniki atd.

K dal$imu prudkému rozvoji leasingu dochdzi na pocatku 90. let, kdy se vytvorily
piihodné podminky pro rozsifeni této formy financovani. PfedevSim zruSeni systému
fondového hospodateni, pfechod na systém cash-flow, vznik a rozvoj soukromého
sektoru, proces restituce a privatizace a v neposledni fad¢ zavedeni vnitini sménitelnosti
nasi mény vedly k vytvofeni masové poptavky po leasingovych sluzbach. Tato poptavka
byla jest¢ prohloubena zna¢nou a vSeobecnou podkapitalizaci nasi ekonomiky -
nedostatkem finan¢nich zdrojii v soukromém sektoru i omezenym objemem uvérovych

zdrojli tuzemskych komerénich bank.

I pies nemalo piekazek doslo u nas od roku 1989 ke znacnému rozvoji leasingového
podnikani. Vedle zahrani¢nich leasingovych spole¢nosti tak zaéinaji v Ceské republice

pusobit i domaci leasingové firmy, které jsou vétSinou zaméfeny na finan¢ni leasing.

V poloviné roku 1991 vznika Asociace leasingovych spole¢nosti CSFR jako centrum,
které koordinuje a prosazuje spolecné zajmy firem zabyvajicich se operacemi finan¢niho
a operativniho leasingu. Asociace se podili na zjiStovani vyhodnych, nediskrimina¢nich
podminek pro leasingové podnikani v pravnich pfedpisech a rozhodnutich statnich

organtl, Sifeni potfebnych informaci o vyhodach leasingu, zprostfedkovani poznatki

a zkuSenosti mezi leasingovymi spole¢nostmi a zabyva se 1 etikou vzajemnych vztaht
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jednotlivych firem. Je také instituci, prostiednictvim které jsou navazovany vztahy

s leasingovymi komunitami jinych stati.

V souvislosti se zdnikem ¢eskoslovenské federace byly zalozeny samostatné asociace
ceského a slovenského leasingu, které v lednu 1993 zahajily svoji praci. Vyznamnym
poc¢inem Asociace bylo vydani podminek finanéniho leasingu movitych predméti, které
zobecnuji praxi Clenskych spoleCnosti pii zohlednéni vSech relevantnich norem
soukromého prava CR a domacich obchodnich zvyklosti. V sou¢asné dobé je ¢lenem

Asociace pies 130 leasingovych spolec¢nosti.
1.2.3 Pravni podstata leasingu'

Leasing je pravni formou pro Uplatné uzivani cizi véci, prava nebo jiné majetkové
hodnoty béhem dohodnuté doby. Jde o zdsadné nevypovéditelnou obchodni transakei,
behem které leasingovy ndjemce uziva hmotny nebo nehmotny majetek ve vlastnictvi

leasingové spole¢nosti spolu s branim uzitkli z tohoto majetku.

Pfedmét leasingu miize byt jak hmotny (v€c movitd i nemovitd), tak i nehmotny
(primyslova prava). Ovsem jsou zde uréité vyjimky. Pfedmétem leasingu nemohou byt
véci €1 prava podléhajici zvlaStnimu pravnimu rezimu, ktery by stim byl v rozporu
(autorské pravo). V nékterych ptipadech je leasing nemozny, jestlize by ve svych
disledcich vedl k rozporu s prdvem (smluvni nabyti nemovitosti v zahrani¢i devizovym

tuzemcem bez devizového povoleni).

Leasing neni v platném ceském soukromém pravu vyslovné upraven jako zvlastni
smluvni typ. Jeho pojmové znaky zatim ani nenajdeme vymezeny ve zvlasStnim
,leasingovém zakon¢“, kterym by byly vefejnopravni upravou stanoveny zakladni

podminky ptisobeni leasingovych spolecnosti a uzavirani leasingovych obchod.

Pokud jde o operativni leasing, ustanoveni obcanského zakoniku o ndjemni smlouveé
(§ 663 - § 723) nevyvolava v praxi zavaznéj$i problémy. Specifika operativniho leasingu

je mozné bez potizi vymezit piimo v obchodnim kontraktu. Zakon nijak neomezuje

! viz: Svejda, M. Leasing. Praha: Grada Publishing, spol. s r. 0., 2001.
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smluvni svobodu stran smlouvy o operativnim leasingu upravit odliSn¢ zvlastnosti vztahti

uzaviranych v ramci operativniho leasingu.

Ustanoveni obcanského zdkoniku o ndjmu vSak nelze pouzit v pfipadé financniho
leasingu. Smlouva o finan¢nim leasingu je svou povahou specifickd a nelze na ni
aplikovat ustanoveni o najemni smlouve, kterd je urena pro vztahy, jejichz ekonomicky
obsah se od cile finan¢niho leasingu zna¢né lisi. Leasingova vlastnictvi najatého
predmétu do vlastnictvi najemce po ukonceni doby stanovené leasingovou smlouvou,
piip. umoziiuje leasingovému ndjemci, aby na konci leasingové operace rozhodl
jednostrannym ukonem o koupi pfedmétu leasingu za pfedem dohodnutou cenu. S tim je
spojena 1 relativni trvalost uzivani pfedmétu leasingu a zasadni nevypovéditelnost
leasingové smlouvy. Leasingovy najemce prejima leasingovou smlouvou nebezpeci
Skody na najatém piredmétu i nebezpeci spojena s jeho provozem a to okamzikem piedani
pfedmétu leasingu. Leasingovy ndjemce nese i naklady spojené s provozem predmétu

leasingu, jeho udrzbou a opravami.

Z4adny ze smluvnich typt tykajicich se uZzivani cizi véci nefesi viechny cile
finan¢niho leasingu a naopak tam, kde se ho dotykd, obsahuje vzdy néco, co je s nim
v rozporu. V pifipadé¢ finanéniho leasingu se jednd o specifickou soukromopravni
(obchodni) transakcei, u niz se jevi jako nejvhodnéjsi pouziti inominatni smlouvy podle

obchodniho zékoniku (§ 269, odst. 2).

V ramci platného prava CR je smlouva o koupi najaté véci upravena jako samostatny
smluvni typ v obchodnim zakoniku (§ 489 — 496). Smlouvou o koupi najaté véci si strany
ujednaji v nagjemni smlouvé nebo po jejim uzavieni, ze najemce je opravnén koupit
najatou véc nebo najaty soubor véci béhem platnosti ndjemni smlouvy nebo po jejim
zaniku. V praxi je tato smlouva nékdy chybné ztotoznovéna s leasingovou smlouvou,
ovSem najemni smlouva je pro typicky leasing sotva kdy pouzitelnd. Tento pfistup nebere
v uvahu zasadni rozdily mezi obéma smlouvami, nerespektuje specifika leasingu
(okamzik ptfechodu nebezpeci Skody na véci, zasadni nevypovéditelnost smlouvy,

procedura piechodu vlastnictvi k pfedmétu smlouvy, cile transakci)'.

! viz: Kolektiv autorii. Vykladovy slovnik leasingu. b. d.
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Mezi podstatné obsahové nalezitosti smlouvy o finan¢nim leasingu patii urceni
pfedmétu leasingu, smluvnich stran a zékladnich podminek jeho uzivani leasingovym
najemcem. Obsah leasingové smlouvy tvoii vzdjemna prava a povinnosti smluvnich stran
a vyplyva z obchodnich cilti. Proto musi byt kazda leasingova smlouva do zna¢né miry
tvofena na miru. Pevnym bodem kazdé leasingové smlouvy je, ze pfedmét leasingu je
vlastnictvim jednoho ucastnika smlouvy (lessor) a ten jej davd do Casov€ neomezené¢ho
uplatného wuzivani druhému ucastniku smlouvy (lessee). VSechno ostatni, co se
v leasingovych smlouvach vyskytuje, je fesitelné variantné a je dano zkusenosti, povahou
predmétu obchodu atd. Pti uzavirani leasingovych kontrakti mtzeme rozlisit pravidla
vztahli mezi tfemi subjekty — dodavatelem, poskytovatelem a uZivatelem predmétu

leasingu.

1.2.4 Druhy leasingovych operaci
Leasingové aktivity je mozné délit podle nékolika kritérii. Témito kritérii jsou

piedevsim : zména vlastnictvi pfedmétu leasingu, teritorium, komodity, typ leasingového

najemce a typ leasingového pronajimatele.

ROZLISENI Z CASOVEHO HLEDISKA

Z hlediska zmén vlastnicko-pravnich vztahi na zacatku a na konci leasingové

. y o . : . . 1
smlouvy je mozno vyclenit finan¢ni leasing, operativni leasing a tzv. leaseback .

Finan¢éni leasing

Jde o obchodni operaci leasingového pronajimatele a leasingového ndajemce,
zajistujici pofizeni pfedmétu leasingovym pronajimatelem podle potieb a pozadavki
najemce, Uplatné uzivani pfedmétu leasingovym néjemcem po obdobi bliZici se dobé jeho
zivotnosti a moznost piechodu tohoto predmétu leasingu do vlastnictvi najemce. Tato
obchodni operace je =zalozena na leasingové smlouvé. Finanéni leasing je
nejroz§ifenéjSim typem leasingu a podili se rozhodujicim zplisobem na leasingovém trhu

co do objemu i poctu realizovanych smluv.
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Rozezndvame tyto zakladni skupiny finan¢niho leasingu:
finan¢ni leasing bez naroku na koupi nebo obnovu — jde o nejjednodussi formu,
kdy je stejné mési¢ni ndjemné po celou dobu a leasingovy ndjemce plati podle
splatkového kalendafe nebo zasilanych faktur splatky leasingu. Na konci
leasingového obdobi neni predmét leasingu odepsan do nuly, ale do zbytkové
hodnoty, ktera zlistdva vlastnikovi.
finané¢ni leasing s narokem na koupi — jde o formu finan¢niho leasingu, kdy je
smluvné zakotveno v leasingové smlouveé, ze po skoncéeni leasingového obdobi
piechazi vlastnictvi pfedmétu leasingu na najemce a to po zaplaceni zlstatkové
ceny. V CR se tento typ v nékterych ptipadech pouziva.
finan¢ni leasing s ihradou nijmu predem a s poZadavkem koupé — typ
leasingu, kde se urCity pocet splatek najemného hradi pii podpisu leasingové
smlouvy a timto se nahrazuji splatky za urcité¢ obdobi v pribéhu smlouvy, zpravidla
jde o splatky najemného na konci obdobi. Po ukonceni leasingového najemce
odkupni smlouvou za ptedem dohodnutou cenu. Tento typ je v CR vyuzivan jako
jeden ze zajistujicich mechanismu leasingové operace.
financni leasing s pocatecni navySenou spliatkou a s narokem na koupi —
v tomto piipadé¢ jde o dohodu mezi leasingovym pronajimatelem a leasingovym
najemcem o navyseni prvni platky o n¢kolik procent (v praxi splatné v pravidelnych
nebo nepravidelnych intervalech. Tato forma umozinuje leasingovému pronajimateli
snizit potiebu svych prostfedkii s vyuzitim prostiedki najemce. Na konci
leasingové smlouvy pak dochazi k pfevodu vlastnictvi pifedmétu leasingu
na leasingového najemce odkupni smlouvou za stanovenou cenu. Navyseni prvni
splatky zde funguje jako garance plnéni zavazkll leasingového najemce
vyplyvajicich z leasingové smlouvy. Tento typ se uplatnuje predevsim pii vyrobé
technologie na zakazku budouciho leasingového najemce.
finanéni leasing s nairokem na odkup za vysSi nez ziistatkovou cenu — jde o typ
finan¢niho leasingu, kde se smluvni strany pfedem dohodly, ze odkup predmétu
leasingu na konci leasingové smlouvy bude realizovan za hodnotu vyssi nez bude
zustatkova cena. Rozdil mezi t€émito hodnotami je pak ziskem leasingového
pronajimatele. Tato forma se pouZziva tam, kde doba Zivotnosti pfedmétu leasingu je
obvykle krat$i nez nejkrat$i moznad doba leasingu dané komodity stanovena

odpisovymi pravidly. U nés se pouziva minimaln¢.
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finan¢ni leasing s thradou nidjmu predem a s odkupni cenou vysSi nez je
zistatkova hodnota — leasingovy pfipad, ktery predstavuje kombinaci jiz
popsanych typti. V CR se uplatiiuje ojedinéle.

finan¢ni leasing s délbou zbytkové hodnoty predmétu leasingu — forma, kdy se
leasingovy pronajimatel ptedem dohodne s leasingovym najemcem, Ze po ukonceni
doby leasingu prodaji pfedmét leasingu tfetimu subjetku za cenu vyssi nez je
zustatkova cena pfedmétu a o vynos z prodeje se rozdeli. Tento typ se pouziva
tehdy, kdyz je doba leasingu vyrazné kratsi nez doba Zivotnosti pfedmétu leasingu
a leasingovy najemce chce formou leasingu rychle obménovat strojni ¢i vozovy
park v souladu s védeckym a technickym rozvojem.

finan¢ni leasing s postupné rostoucim leasingovym najemnym — jde o typ, ktery
umoznuje dosdhnout postupné rostouci vynos z predmétu leasingu a leasingové
firmy reaguji na tento rtst produkce zvySovanim (ristem) leasingového najemného.
Tento zplsob ma také zamezit disledkiim inflace u pronajimatele. Pouziva se ve
vyspélych leasingovych firméch u velkych investic.

finan¢ni leasing s periodickym leasingovym ndjemnym — vtomto pfipadé se
leasingovy najemce s leasingovym pronajimatelem dohodnou, ze leasingové splatky
budou kopirovat vynosy, které produkuje predmét leasingu. Tyka se to ptipadi, kdy
produkce je sezénni (napi. vyroba zmrzliny, ledu). Leasingové splatky jsou
leasingovym ndjemcem hrazeny v periodicky se opakujici vysi. Nelinearnost
leasingovych splatek podléha ¢asovému rozliseni.

finan¢ni leasing se zarucnim depozitem a s odkupni cenou vy$Si neZ je
zistatkova cena — leasingovy najemce sklada pronajimateli garanci na leasingovou
smlouvu (zaru¢ni vklad). Tato garance muze byt vyuzita pii velkych investicich
leasingovym pronajimatelem pii finanén€é narocné koupi predmétu leasingu.
Na konci leasingové operace mize byt depozitum zapocteno na thradu odkupni

ceny nebo jeji ¢asti.

U vSech typt finan¢niho leasingu plati nasledujici schéma:

vyrobce <=> kupni smlouva <=> leasingova spolecnost
(dodavatel) (lessor)
leasingova spolecnost <=> leasingova smlouva <=> leasingovy najemce

(lessor) (lessee)
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Na konci leasingové operace pronajimatel prevadi na ndjemce predmét leasingu
vétSinou na zdklad¢é odkupni smlouvy. Pfedmétem finan¢niho leasingu mohou byt stroje,
technologické celky, pocitace, software, licence. U nemovitosti se pouziva jen vybranych

typt finan¢niho leasingu podle moznosti stanovenych platnymi pravnimi predpisy.

Operativni leasing

Jde o obchodni transakci, v jejimz ramci je na zakladé¢ smlouvy leasingovému
najemci umoznovano po urCitou dobu uzivani hmotného ¢i nehmotného majetku
ve vlastnictvi leasingového pronajimatele. Jedna se o Uplatné uZivani po relativné kratkou
dobu, ktera je podstatné kratSi nez doba Zivotnosti a doba odpisovani pfedmétu leasingu

pole danovych predpisti.

Soucasti této obchodni operace neni zpravidla zména vlastnictvi, takZe predmét
leasingu ziistdva po skonceni najmu v majetku leasingového pronajimatele. Pronajimatel
nese béhem operativniho leasingu nebezpeci Skody na véci a bézna vlastnicka rizika,
zajistuje bezchybnost pfedmétu leasingu, jeho provozuschopnost a dosahovani
dohodnutych provoznich parametri. Nese naklady udrzby a oprav predmétu leasingu. Pii
jeho poruse branici dohodnutému uzivani poskytuje nahradni pifedmét podobnych
parametri. Zpravidla také nabizi doprovodné sluzby, které jdou nad ramec zajisténi

dohodnuté provozuschopnosti predmétu leasingu (poradenské, pravni apod.).

S ,,uzivatelskym komfortem* operativniho leasingu souvisi jeho vy3si cena. Pfedmét
operativniho leasingu a dodavatel nebyva zpravidla vybiran leasingovym najemcem. Jako
predmétem operativniho leasingu byvaji majetkové hodnoty s relativné dlouhou
zivotnosti nepodléhajici prudkym a pfili§ Castym technologickym zménam (stroje,
dopravni technika i nemovitosti). Tento druh leasingu je volen v pfipadech, kdy
leasingovy najemce nema zajem na vlastnictvi, nybrz vyluéné na uzivani predmétu

leasingu.
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Zpétny leasing

V tomto ptipad¢ jde o druh leasingové operace, kdy leasingova spolecnost na zaklade
kupni smlouvy ziskdva od pavodniho majitele majetkovou hodnotu a tu nasledné

puvodnimu majiteli na zakladé leasingové smlouvy pronajme.

Jde o specifickou formu finanéniho leasingu b&zné pouzivanou v CR. Smyslem této
transakce je opatfit si finanéni prostiedky, které najemce nemuze ziskat od banky. Motivy
mohou byt také daiiové a v neposledni fadé mlze byt zpétny leasing vyuzit 1 jako nastroj
optimalizace kapitadlové struktury ndjemce (dosazeni optimalniho poméru vlastnich
a cizich zdroju financovani aktiv). Tento druh leasingové operace s sebou piinasi zna¢na

rizika pro pronajimatele a proto je tfeba volit adekvatni zajiSténi.

CLENENI PODLE UZEMI

Podle teritoria rozli§ujeme leasing tuzemsky (v ramci CR) a leasing zahrani¢ni

(mezinarodni)'.

Leasing vramci CR je charakteristicky tim, Ze sidlo leasingového najemce
i pronajimatele je na uzemi CR (tj. na tizemi jednoho statniho celku). Platby leasingového

najemného jsou provadény v narodni méné.

Pfi zahrani¢nim leasingu jsou sidla leasingového pronajimatele a nadjemce na uzemi
rtiznych statt. Zakladni otdzkou je zde volba prava, kterym se bude leasingova smlouva
fidit. V naSem a ostatnich modernich pravnich tadech plati jako obecnd zasada princip
neomezené volby prava u zavazkovych vztahti s mezinarodnim prvkem, takze by zde

nemély vznikat zadné problémy.

Zvlastnim ptipadem je zahrani¢ni leasing, pfi kterém mé zahrani¢ni spolecnost stalou
provozovnu na Uzemi CR. Zde pak zdlezi, zda kontrakt je uzavien mezi tuzemskym

najemcem a zahranicni leasingovou spolecnosti — jde o zahrani¢ni leasing, nebo je stala

! viz: Svejda, M. Leasing. Praha: Grada Publishing, spol. s r. 0., 2001.
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provozovna zmocnéna uzavirat kontrakty svym jménem — je povazovana za tuzemsky

subjekt a jde o tuzemsky leasing.

ROZLISENI PODLE PREDMETU LEASINGU

Podle druhu komodit, které se stavaji predmétem leasingu, 1ze hovoftit o leasingu:
dopravni techniky,
pocitaci,
software,

stroju a zafizeni, technologickych celku,

YV V. V V V

nemovitosti atd.

DELENI PODLE POSKYTOVATELE LEASINGU

Podle typu leasingového pronajimatele 1ze leasingové operace rozdélit do ¢tyt skupin:
»  leasing vyrobci a prodejcii (dodavatelii) zafizeni — vyrobci a prodejci zakladaji
za timto Ucelem dcefinné leasingové spolecnosti, Casto voli i cestu zalozeni
spolecné dcefinné leasingové spoleCnosti s bankou, ptfipadné néktefi nabizeji
leasing piimo. Tento zpiisob financovéani vyuzivaji vyrobci a prodejci fady komodit
pro posileni odbytu svych produktl, ¢imz oslovuji pfedev§im ty zakazniky, kteti
nedisponuji v daném okamziku hotovosti nebo nemaji k dispozici uvérové zdroje.
Leasingové spoleCnosti vyrobci a prodejci zaujimaji v soucasné dobé
v celosvétovém méfitku pfedni mista mezi nejvétsimi spole¢nostmi, zabyvajicimi se
finan¢nim 1 operativnim prondjmem. Dominuji v leasingu osobnich aut a pocitact
a jejich prednostmi je predevSim detailni znalost vyrobku a trhu a poskytovani
rozsahlych a relativné levnych doprovodnych sluzeb.
>  leasing provadény bankami — v CR jsou banky opravnény k provozovani operaci
finan¢niho leasingu piimo ze zakona (zékon €. 21/1992 SB., o bankéch, ve znéni
pozdéjsich predpist). Leasing provadény piimo komerénimi bankami nebo jejich
specializovanymi dcefinnymi spolecnostmi predstavoval v minulosti
nejvyznamnéj$i a nejveétsi segment leasingového sektoru. Také u nés byl vyvoj
leasingového trhu urcovan pfedevsim bankovnim leasingem.
> leasing provadény nezavislymi leasingovymi spole¢nostmi tuzemskymi -

leasingovymi spole¢nostmi, oznaCovanymi jako komercéni tuzemské, jsou ty
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spole¢nosti, kde leasingovym pronajimatelem je firma sidlici na uzemi CR. Tyto
spole¢nosti pouzivaji pro refinancovani jak zdroje tuzemské, tak zahrani¢ni a zdroje
z vynosu z cennych papird. Jde o spolecnosti, které maji vétSinou statut s. r. 0. nebo
a. s. s podilem bank a investi¢nich fondd.

» leasing provadény nezavislymi leasingovymi spole¢nostmi zahrani¢nimi —
komeréni zahrani¢ni leasingovymi spole¢nostmi jsou spolecnosti s dominantnim
podilem zahrani¢niho kapitalu, které ptfednostné vyuzivaji zahrani¢ni uvérové
zdroje od bank a investi¢nich spolecnosti. I tyto spoleCnosti jsou zfizovany jako

s. 1. 0. nebo a. s. zahrani¢nimi subjekty.

PRIMY A NEPRIMY LEASING

Ptimého leasingu se UcCastni dvé strany — vyrobce (plni i funkci pronajimatele)
a najemce. V piipadé nepiimého leasingu jsou strany tfi — vedle vyrobce a najemce se
jesteé objevuje leasingova spolecnost v roli kupujiciho, kterd piejima financovani daného
kontraktu. V nékterych piipadech (zejména u zahrani¢niho leasingu) vystupuje jesté

&tvrty subjekt a tim je garantujici banka (v CR to je CSOB a KB).

CLENENI LEASINGU PODLE KALKULACE SMLUV

Podle tohoto kritéria ¢lenime leasing na pln¢ amortizovany najem (the full pay — out

lease) a ¢astecné amortizovany najem ( the part pay — out lease nebo non pay — out lease).

»  PIné amortizovany najem — pronajimatel obdrzi od najemce zpét veSkeré ndklady,
které vynalozil na pofizeni pfedmétu leasingu. Jinymi slovy stanovené leasingové
splatky poskytuji cely kapitalovy vklad i pfedem stanoveny zisk, takze po zaplaceni
téchto splatek nezbyva jiz zddnd zlstatkova hodnota.

>  Caste¢né amortizovany najem — jde o smlouvy uzaviené na krat$i obdobi nez je
predpokladand primérnd doba zivotnosti predmétu, takze pronajimatel neobdrzi
od ngjemce zpét veskeré naklady na pofizeni pfedmétu leasingu. Pronajimatel

potfebuje garantovat navratnost neamortizované ¢asti leasingového predmétu.
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2. Prakticka Cast

Porovnani tvérového a leasingového financovani investic
. « sl
2.1 Finan¢ni porovnani

Nejcasteji pouzivané metody vychazi ze dvou principl - porovnani diskontovanych
nakladi a porovnani cisté souCasné hodnoty investic financovanych uvérem nebo

leasingem.

METODIKA DISKONTOVANYCH NAKLADU

Pti vyuziti této metody postupujeme ve Ctyfech zdkladnich krocich:
1) kvantifikujeme ndklady na leasing, snizené o daniové uspory,
2) kvantifikujeme néklady spojené s tvérem, snizené o daiiové spory,
3) oboje ndaklady aktualizujeme s pfihlédnutim k ¢asu, kdy byly vynalozeny,

diskontujeme je.
Pro diskontovani pouZijeme trokovou sazbu z alternativniho Gvéru upravenou o vliv
dang, tzv. efektivni urokovou sazbu r:

r=i*(1-d)

1 ...urokova sazba alternativniho uvéru

d ... danova sazba

Diskontujeme naklady na sou¢asnou hodnotu:

SH=BH*1/( +r)

4) ur¢ime vyhodnéjsi variantu - s nejmensimi celkovymi diskontovanymi naklady.

'viz: Zivélkova, 1. Finanéni fizeni podniku L,II. Brno: MZLU, 1998.
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METODA CISTE VYHODY LEASINGU

Tato metoda vychazi z porovnani Cistych souc¢asnych hodnot investic financovanych

uvérem a leasingem.

1) cistd soucasna hodnota investice financované avérem:

(T-N-0)*(1-d)+0

N
CSH, =Y
nl (1+i)"-K

2) Cdista soucasna hodnota investice financované leasingem:

(T-N)*(1-d)-La*(1-4d)

N
CSH, =Y
n=1 (1+i)"
T ... trzby, které investice piinasi
N ... néklady na vyrobu, bez odpist
O... odpisy
n ... jednotliva léta zivotnosti
1 . urokovy koeficient, upraveny o vliv dané
d... danovy koeficient
K ... kapitdlovy vydaj
L, ... leasingové splatky
N ... doba zivotnosti

3) Porovnanim hodnot dostaneme ¢istou vyhodu leasingu.
Matematicky mizeme vyjadrit ¢istou vyhodu pomoci tohoto vztahu:
N Ly*(1-d)+d*O
CVL=K-Y

n=1 (1+1)l‘l

Leasing je vyhodngjsi nez uvér v piipads, ze CVL je kladna, coZ je za podminek, Ze

soucasnd hodnota vydaji spojenych s leasingem je niz$i nez pofizovaci cena zafizeni.
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Vydaji se rozumi leasingové splatky o daitovou tsporu, danové uspory z odpist a z urokl

z Gveru na nakup zafizeni, o které podnik ptichazi.

2.2 Porovnani z hlediska zdkona o danich z ptijma €. 586/1992 Sb.

2.2.1 Leasing

ZAKLADNI PODMINKY

Pro zahrnovani splatek najemného do danové uznatelnych nékladi u najemce musi

byt splnény zakladni podminky dle § 24, odst. 4 ZDP (Zakona o danich z piijma).

>

doba najmu musi byt delsi nez 20% stanovené doby odpisovani pronajimané véci,
minimaln¢ vSak 3 roky, u nemovitosti nejméné 8 let,

kupni cena predmétu po skonceni ndjmu nesmi byt vySsi nez zlstatkova cena, kterou
by pfedmét mél pti rovhomérném odpisovani dle § 31 tohoto zékona,

po ukoneni prondjmu musi poplatnik pronajimany majetek zahrnout do svého

obchodniho majetku.

Néjemné je uznano jako danovy ndklad pouze pro hmotny a nehmotny majetek, ktery

lze odpisovat podle zdkona o danich zpfijmi. Nesplnéni uvedenych podminek je

postihovano tim, Zze najemce nesmi zahrnovat zaplacené¢ najemné do nakladd jako

polozku snizujici zaklad dané.

ZASADA SOUVISLOSTI

Pro posuzovani konkrétnich danovych nakladovych polozek musi byt splnény dvé

zakladni zasady (§ 24, odst. 1 ZDP):

>

naklady musi byt vynalozeny na dosazeni, zajiSténi a udrzeni zdanitelnych piijmi
(nelze zahrnovat ndjemné do nakladd firmy, u kterého neni firma najemcem, napft. pii
najmu os. automobilu spolecnikem),

naklady se pro ucely zjisténi zakladu dan¢ odectou v prokazané vysi pfi respektovani

limit stanovenych zdkonem a zvlaStnimi piedpisy (vazba na ustanoveni § 23 odst. 3
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ZDP), déale nelze celkovou castku dé€lit na jednotlivée dil¢i castky bez jejich

soucasného casového rozliSeni po dobu ngjmu.

ODPISOVANI PREDMETU LEASINGU

1) Zrychleny ¢asovy rovhomérny odpis

Pfi odpisovani majetku mizeme pouzit rovhomérny (§ 31 ZDP), zrychleny (§ 32
ZDP) nebo casovy odpis (§ 30 ZDP). Moznost uplatnéni zrychleného casového
rovnomérného odpisu je zvyhodnénim leasingu. Musi byt splnény nésledujici podminky
(§ 30, odst. 4 a 5 ZDP):

» predmét prondjmu je hmotny movity majetek, a zaroven,

» majetek je pronajiman formou finan¢niho leasingu.

Jestlize jsou splnény obé podminky, pak miize pronajimatel odepsat rovnomerné po
dobu trvani ndjmu az 90% vstupni ceny, v piipadé, Ze doba prondjmu trvd minimalné
40% doby odpisovani stanovené zakonem (§ 30, odst. 1 ZDP), nejmén¢ vSak 3 roky. Za
kazdé dalsi jedno procento doby odpisovani je mozno odepsat dalsi jedno procento

vstupni ceny az do 100% vstupni ceny.

Leasing nemovitosti a operativni leasing nemd moznost vyuZziti zrychleného

odpisovani.

2) Odpisovani najemcem

Moznost odpisovani je dana zakonem vlastnikovi pronajimané véci - pronajimateli.
Zakon o danich z pfijmt ustanovuje dvé vyjimky, kdy davd moznost odpisovani véci
najemci:

a) Odpisovani souboru majetku dle § 28, odst. 2 ZDP

V ptipad¢ prondjmu souboru movitého a nemovitého majetku je zdkonem o danich
z ptijmu ustanovena moznost odpisovani tohoto souboru najemcem. Musi byt splnény
podminky:
» pravo odpisovani je stanoveno v pisemné smlouvée,

» lze ho uskute¢nit pouze po dobu trvani najemni smlouvy,
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» predmétem smlouvy musi byt soubor zahrnujici zaroven movité i nemovité véci,

» predmét musi byt vyuzivan najemcem po celé zdanovaci obdobi.

b) Odpisovani technického zhodnoceni dle § 28, odst. 3 ZDP

Najemce ma moznost odpisovani technického zhodnoceni, které provedl na pronajaté
véci béhem trvani ndjemniho vztahu za té€chto podminek:
» technické zhodnoceni musi byt uhrazeno najemcem,
» lze ho odpisovat pouze na zaklad¢ pisemné smlouvy,
» odpisy mohou byt uplatnény pouze tehdy, neni-li vstupni cena u vlastnika majetku

zvysena o tyto vydaje.

Technické zhodnoceni je vymezeno jako samostatny majetek zatfidény do odpisové
skupiny, ve které je zatiidén pronajaty majetek, odpisuje se zplisobem stanovenym pro
hmotny majetek.

3) Moment zahajeni odpisovani

Rovnomérné odpisovani se mize zahdjit v den uvedeni pronajimané véci do provozu

nebo od prvniho dne nasledujiciho mésice (v mesi¢nim odpisovém rezimu).

4) Predcasné ukonceni smlouvy o finan¢nim leasingu

Pii pfedcasném ukonceni zalezi na diivodech tohoto ukonceni:

1) V ptipadé¢ prokazatelného zniceni nebo odcizeni pronajimaného predmétu

Pronajimatel odepise ziistatkovou cenu do nakladii:

» v plné vysi pokud doslo ke skod¢ v disledku zivelné pohromy nebo byla zptisobena
nezndmym pachatelem a tato skutecnost byla potvrzena policii (§ 24, odst. 2 ZDP),

» ve vysi predepsané nahrady Skody od pojistovny, jiného subjektu nebo doplatku
splatek najemcem (§ 25, odst. 1, pism. n ZDP).

Pro najemce neni tato situace feSena, ale je doporucovdno datioveé uznévat splatky
do vyse predepsané nahrady Skody, pfi odcizeni a nenalezeni pfedmétu se tato Cast
najemného danové neuznava, pti nalezeni predmétu je dale pokratovano v nijemnim

vztahu za nezménénych podminek.
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2) Pfti postoupeni ndjemniho vztahu na jiného pronajimatele

Novy pronajimatel pokracuje v ptivodnim odpisovani za podminek nezménéné

smluvené vyse ndjemniho, kupni ceny a doby pronajmu (§ 30, odst. 12, pism. g ZDP).

3) Pii postoupeni ndjemniho vztahu na jiného néjemce

Za nezménénych podminek nijemni smlouvy se pfistupuje, jakoby ke zméné nedoslo.

4) Odkoupeni ptedmétu po piredéasném ukonceni

Ptistupujeme k tomuto ptipadu jako k operativnimu leasingu s naslednou koupi.

5) Z jiného divodu (§ 23, odst. 9 ZDP)

» byla-li uzaviena novd smlouva o finan¢nim leasingu neni pronajimatel povinen
zpétné piepocitat uplatnéné odpisy,

» pokud nebyla nova smlouva uzaviena je pronajimatel povinen provést zpétny
prepocet odpisi, vznika piipocitatelnd polozka k zékladu dané ve vysi rozdilu mezi
uplatnénymi cCasovymi odpisy a odpisy nové vypoétenymi dle zédkona nebo
doporucena odpocitatelna polozka ve stejné vysi, o kterou si mize pronajimatel snizit

zaklad dané.

5) Odpisovani predmétu po skonceni najemni doby

O zpiisobu odpisovani rozhoduje vySe ceny, za kterou byl pfedmét preveden do
majetku ndjemce po skonceni najmu.

T4

» Neptevysi-li cena K¢ 40 000, najemce muze tento vydaj zahrnout do nakladi jako

polozku snizujici zaklad dané.

Takto pofizeny majetek je veden v ucetnictvi jako pofizeni zasob, ale mohou nastat
problémy pii dal§im nakladéani s timto majetkem, napt. pfi jeho prodeji za cenu, za kterou
ji potidil. Ustanoveni zakona o danich z piijmt stanovuje, ze liSi-li se sjednané ceny od
cen obvyklych na trhu, pro danové ucely se pouziji ceny obvyklé. V piipad¢ nedodrzeni

tohoto ustanoveni mize byt dométena dodate¢na dan ve vysi rozdilu mezi témito cenami.

» Prevysi-li cena K¢ 40 000, njjemce zatfidi tento majetek do ptislusné odpisové

skupiny a odepisuje ho dle zvolené odpisové metody.
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» Je-li preveden za nulovou hodnotu, je pfedmét ocenén reprodukéni potizovaci cenou

a je dale veden jako plné odepsany.

NEPENEZNI PLNENI NAJEMNEHO

Pfijmem pronajimatele miize byt i nepenézni plnéni od najemce formou technického
zhodnoceni, oprav a udrzovani vynaloZenych nad ramec smluveného najemného nebo
vydaju souvisejicich s vykonem uZzivaciho préva, a to na zdklad€ souhlasu pronajimatele

(§ 23, odst. 6 ZDP).

Nepenézni plnéni, kterym je zcasti nebo zcela hrazeno najemné, s charakterem
datiovych vydajii (tzn. vEtsi opravy a tdrzba) je danovym nakladem v celé své hodnotg,
technické zhodnoceni miize pronajimatel uplatnit jako danovy néklad pouze ve vysi

odpist ze zvySené vstupni ceny (za podminky, Ze neni odepisovano najemcem).

Nepenézni plnéni, které je ndjemcem vynaloZené nad rdmec smluvniho najemného
s charakterem danovych vydajii je danovym nékladem v pomérné vysi (na kterou
najemce uplatiuje pravo uhrady), technické zhodnoceni mize pronajimatel uplatnit jako
danovy naklad pouze ve vys$i odpisti ze zvySené vstupni ceny (za podminky, Ze neni
odepisovano najemcem). V piipad¢, Ze je technické zhodnoceni odpisovano najemcem,
jeho zistatkova cena zvySuje vstupni (zlstatkovou cenu) hmotného majetku az v obdobi,
kdy je ukonCen ndjemni vztah, a to pouze v piipadé, ze nebyl majetek uveden

do ptiivodniho stavu.

OBVYKLE CENY

Pti urceni vySe najemného dle ob¢anského zakoniku je ddno povinnost platit ndjemné
dle smlouvy, v pfipadé nedohodnuti ndjemného je pouzita vyse obvykla v dobé uzavieni
smlouvy. Spravce dané je povinen upravit zéklad dan€ o rozdil zjistény jako odliSnost cen
sjednanych mezi ekonomicky nebo persondlné propojenymi osobami a cen obvyklych.
Pokud zjisti, ze sjednané najemné bude nizsi nez obvykla vyse, nezvysuje zaklad dané (§

23, odst. 6 a 7 ZDP).

36



CASOVE ROZLISENI

Pti zjistovani zakladu dané z piijmu je dana povinnost ultovat o stavu, pohybu
a rozdilech majetku a zédvazkli, o ndkladech a vynosech, o pfijmech a vydajich
a o0 hospodarském vysledku do obdobi, s nimz skute¢né souvisi (§ 23, odst. 1 a 10 ZDP).
Vynosy a ptijmy budoucich obdobi (splatky ndjemného placené doptedu apod.), stejné
tak naklady a vydaje budoucich obdobi je nutno ¢asové rozlisit pres ucty pristich obdobi
(381, 382, 383, 384, 385). Casové rozlieni navazuje na vypocet zakladu dang, kdy je
nutné splnit podminku upraveni hospodaiského vysledku o veskeré castky neopravnéné
zkracujici vynosy (§ 23, odst. 3 ZDP). Zakladem dané je pak rozdil mezi pfijmy a vydaji
vynalozenymi na jejich dosazeni, zajisténi a udrzeni, pii respektovani vécné a Casové

souvislosti.

UZIVANI ZALOH (akontaci)

Zvlastni otazkou je pouzivani akontaci, ve smyslu zalohy na budouci koupi najaté
véci. Nejde o ndjemné hrazené predem nebo zalohu na nijemné hrazené leasingové
spolecnosti, ale o zaplaceni Castky vyrobci pfedmétu. O tuto hodnotu je pak sniZena
hodnota véci odpisovand pronajimatelem. Po dobu trvani prondjmu je tato akontace
vedena jako zuctovaci vztah a neni mozné ji zahrnout do nakladt jako polozku snizujici
zaklad dang, ani se nezahrnuje do nakladi postupné (Casové rozliseni). Je zactovana jako

vydaj az po skonceni ndjmu, kdy véc prechazi do vlastnictvi najemce.

ODPOCITATELNA POLOZKA

Od zakladu dan¢ mizeme odecist ¢astky stanovené zakonem o dani z ptijmi ¢. 586 /
1992 Sb., dle ustanoveni § 34, odst. 3 (10% vstupni ceny - HIM v 1., 2., 3. odpisové
skuping, 15% - zafizeni pro Cisténi a Upravu vod, tfidéni a Upravu druhotnych surovin,
20% - stroje pro zemédélstvi a lesnictvi), a to v pfipadé, Ze jsme prvnim najemcem
a pronajimatel byl prvnim vlastnikem a odpocet neuplatnil. Narok na odpocet zanika,
pokud do tii let dojde k ukonceni ndjemniho vztahu bez nasledné koupi predmétu,
s vyjimkou ukonceni prondjmu v disledku zivelné Skody nebo tento majetek dale
pronajme. Pfi zadniku néroku na odpocet je ndjemce povinen zvysit hospodarsky vysledek

o vysi tohoto odpoctu (§ 34, odst. 6).
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ZVLASNI SAZBA DANE - zahrani¢ni leasing

Ptijmy plynouci ze zahrani¢niho leasingu, kdy dafiovou povinnost mé zahrani¢ni
pronajimatel vii¢i Ceské republice, podléhaji zvlastni sazbé dané. Tato sazba je stanovena
pro financni leasing ve vysi 1% (§ 36, odst 1a), bod 2b) ZDP). Pokud je pronajimatel ze
zemé, se kterymi ma naSe republika uzavienou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni,
muze byt sazba zménéna touto smlouvou, ale nemiize byt zvySena nad uroven
stanovenou tuzemskym danovym pravem. V piipadech nasi zemé je tedy jednoprocentni

sazba dan€ vzdy maximalni dani.

Dan z prijmi je vybirana srazkou, kterou je povinen provést tuzemsky najemce pti
placeni thrady ve prospéch pronajimatele. Zakladem dan¢ je ¢astka z niz neni mozno
odpocitat zaddné vydaje vynaloZené na ziskani tohoto piijmu. Dainiovd povinnost
zahrani¢niho pronajimatele je provedenou srazkou splnéna a odvedeni dan¢ je povinnosti
najemce, priCemz takto zaplacend dan nemtize byt zahrnuta do nékladii snizujicich

danovy zéaklad najemce (§ 38 d) ZDP).

DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI

Pii leasingu nemovitosti je placena dan z ptevodu nemovitosti. Ta je placena dvakrat
- poprvé pii pievodu z pivodniho vlastnika na leasingovou spole¢nost, podruhé na konci
leasingového financovani, kdy se nemovitost pfevadi z této spoleCnosti na najemce. Dan
¢ini 5% z dohodnuté ceny nemovitosti, ptipadné 5% zjeji trzni ceny, je-li tato vySsi.

Leasingové spolecnosti usiluji o to, aby alespoii jeden pievod byl od dan¢ osvobozen.

DAN Z PRIDANE HODNOTY

Z hlediska zakona o dani z pfidané hodnoty ¢. 588 / 1992 Sb. je zdanitelnym plnénim
dodéni zbozi a pfevod nemovitosti, pfi kterém dochazi ke zméné¢ vlastnictvi nebo prava
hospodareni, a také poskytovani sluzeb (§ 2, odst. 1a)b) ZDPH). Zdanitelnym plnénim
neni prodej osobniho automobilu pofizené¢ho finanénim prondjmem s naslednou koupi,
pokud prodejni cena neptevysSuje vstupni cenu v¢. dan¢ u vlastnika, u néhoz byl predmét
potizen (§ 7, odst. 5f) ZDPH). V ptipadé finan¢niho leasingu se kazdé dil¢i plnéni

povazuje za samostatné zdanitelné plnéni podle smlouvy (§ 9, odst. 3 ZDPH).
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Za uskutecnéné je povazovano dnem uvedenym ve smlouvé, nejpozdéji poslednim dnem

kazdého kalendainiho roku (§ 9, odst. 3 ZDPH).

Danovym dokladem pfi finanénim prondjmu mize byt splatkovy kalendar, ktery je
soucasti smlouvy nebo na ktery je odkazovéano, se vSemi zakonnymi nalezitostmi (§ 12,
odst. 8 ZDPH). Ze smlouvy a ze splatkového kalenddie musi jasné vyplyvat, zda je
pfijatd hotovost, akontace povazovana za zalohu nebo prvni zvySenou splatku, kterd je
zdanitelnym plnénim. Zalohy pozadované pronajimatelem jako jistina nejsou

zdanitelnym plnénim (§ 9, odst. 5 ZDPH).

Zakladem pro vypocet dané je cena za zdanitelné plnéni, kterd neobsahuje dan (§ 14,
odst. 1 ZDPH). Pokud je pfedmétem smlouvy osobni automobil, pronajimatel je povinen
rozdélit zaklad dané na ¢ast odpovidajici vstupni cené a Cast prirazky k cené potizeni
(§ 14, odst. 19 ZDPH). Zakladem dané ptfi dodani pouzitého zbozi je pouze piirazka
k potizovaci cen€, podléhajici snizené sazbé, kterou ma nijemce moznost uplatnit

na vstupu.

Finan¢ni leasing je povazovan za formu dodéani zbozi, podléha tedy sazbé vztahujici
se na zbozi, ptipadn¢€ na nemovitosti, které jsou predmétem této smlouvy (§ 16, odst. 7
ZDPH). U operativniho prondjmu se uplatituje zakladni sazba, u prondjmu nemovitostni,

pokud se jedna o pronajem osvobozeny od dan€, se uplatni snizena sazba.

Nérok na odpocet dané ze vstupni ceny nema platce pii nakupu osobniho automobilu,
a to i formou finan¢niho leasingu, ale mize odecist dan z ptirazky. Pti ndkupu za ucelem
dalsiho prodeje, i formou financniho pronajmu s naslednou koupi, ma platce narok

na odpocet dané (§ 19, odst. 4 az 6 ZDPH).

Osvobozen od dang je predmét financniho leasingu v ptipadé prodeje podniku nebo
jeho casti platci DPH, pievod staveb a jejich ¢asti s vyjimkou uzavieni smlouvy do dvou
let po nabyti nebo kolaudaci stavby. Je zde zachovan narok na odpocet dané na vstupu.

Pronajimatel tato plnéni nezahrnuje do vypoctu koeficientu kraceni dané na vstupu (§ 30,

odst. 2, § 35 ZDPH).
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Leasingové operace uskutecnované tuzemskymi subjekty jako pronajimateli
do zahrani¢i jsou od dan¢ osvobozeny (§ 45, odst. 1 ZDPH). Pokud je pronajimatelem
zahrani¢ni subjekt je predmétem dané pii operativnim leasingu zbozi propusténé
do rezimu docasného pouziti, pii finan¢nim leasingu pak zbozi v rezimu volného ob¢hu.
Dailova povinnost vznika dnem vzniku celniho dluhu (§ 43, odst. 2 ZDPH). Zakladem
dan¢ je soucet zakladu pro vyméteni cla, cla a ostatnich plateb a ptislusné spottebni dan¢
(§ 44, odst. 1 ZDPH). Sazby dan¢ se pouzivaji stejné jako u tuzemského leasingu.
U zbozi v rezimu volného ob&hu se dan vypocita jako soucin zakladu dan¢ a koeficientu
(sazba dan¢ / 100). U zbozi vrezimu doCasného pouziti Cini ¢astka dan¢ za kazdy
kalendaini mésic 3% zdané, kterda by méla byt vyméfena za dané zbozi, kdyby
v okamziku propusténi do rezimu docasného pouziti bylo propusténo do volného obéhu

(§ 44, odst. 3, 4 ZDPH).

2.2.2 Uvér

ZAKLADNI PODMINKY

Pii vyuziti avéru ziskava podnik pouze financni prostfedky na investici, kterou je
obvykle pofizeni majetku uplatnym zptisobem. V tomto piipadé je vlastnikem predmétu
ode dne uvedeného v kupni smlouvé a tento predmét ve svém vlastnictvi odpisuje dle
zékona (§ 31, § 32 ZDP). Zaroven ma povinnost splacet poskytnuty avér a Groky z néj
plynouci. Néklady jsou rozliSeny na cast ovliviujici zdklad dané€ a ¢ast nezahrnovanou

do zakladu dané.

ZASADA SOUVISLOSTI

Pro posuzovani konkrétnich daniovych néaladovych polozek musi byt splnény dvé
zakladni zasady:
» naklady musi byt vynalozeny na dosazeni, zajiSténi a udrzeni zdanitelnych piijmu,
» naklady se pro ucely zjisténi zakladu dané odectou v prokazané vysi pii respektovani

limith stanovenych zdkonem a zvlaStnim ptedpisy (vazba na § 23, odst. 3 ZDP).
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SPLATKY UVERU

Celkova vyse splatky uvéru se sklada ze dvou ¢asti - imor uvéru a troky placené

za poskytnuti uvéru. Jednotlivé zpiisoby splaceni tvéru byly popsany jiz dtive.

Rozhodujicim faktorem pro zahrnuti splatek do ndkladt je, ze Cast umoru neni
nakladem, ale je pouze polozkou snizujici zévazek podniku viaci jinému subjektu
(obvykle bance), vznikly z titulu existence uvéru. Nakladovou polozkou, zahrnovanou
do ndkladii vynaloZenych na dosazeni, zajiSténi a udrZeni zdanitelnych pfijmu, je ¢ast

urokii placenych za poskytnuti Gvéru.

Pti pofizovani majetku z financnich prostiedkli ziskanych uvérem muiize byt Cast
urokl zaplacena pred zahrnutim tohoto majetku do uzivani, v tomto ptipadé se zaplacené
uroky stavaji soucasti vstupni ceny majetku a nejsou zahrnuty do danovych nakladi
(ustanoveni § 25, odst. 1a) ZDP, do nakladi se dostavaji az jako soucast odpisti daného

majetku).

Za danové vydaje vSak nelze uznat Uroky z tivérd ve vysi urokil z ¢astky, o kterou
uhrn uvéri a pujcek poskytnutych subjekty, které se ucastni pifimo nebo neptimo
na vedeni, kontrole ¢i jméni pifijemce uvéru a pljcky, v prubéhu zdanovaciho obdobi
pfesahuje Sestindsobek vysSe vlastniho jméni, je-li pfijemcem banka nebo pojistovna,
nebo Ctyfnasobek vyse vlastniho jméni u ostatnich piijemcti uvéru a pljcky. Nezahrnuji
se zde uvéry a pujcky nebo jejich ¢ast, z nichz Groky jsou soucasti vstupni ceny majetku,

a dale prokazatelné poskytnuté bezuro¢né tvéry a pjcky (§ 25, odst. 1 w) ZDP).

CASOVE ROZLISENI

Uroky mohou byt splatné nékolika zptisoby, v zavislosti na pouzitém zptisobu
splaceni véru:
» pii splaceni uvéru najednou v dobé splatnosti, jsou uroky splatné bud’ postupné
behem doby Cerpani uvéru nebo najednou, zarovei se splacenim celkové castky,

» pii pravidelnych splatkéch jsou soucasti téchto splatek, tudiz jsou splatné postupné.
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Pti zjistovani zakladu dané z piijmu je dana povinnost uCtovat o stavu, pohybu
a rozdilech majetku a zévazkli, o ndkladech a vynosech, o pfijmech a vydajich
a o hospodatském vysledku do obdobi, s nimz skutecné souvisi (§ 23, odst. 1, 10 ZDP).
Naklady a vydaje budoucich obdobi je nutno Casové rozlisit pres Uty pristich obdobi.
Takovymi naklady jsou i splatky uroki, které jsou Gctovany meésicné, ale jsou splatné
najednou az v dobé splatnosti uvéru. Casové rozliseni navazuje na vypocet zékladu dang,
kdy je nutné splnit podminku upraveni hospodarského vysledku o veskeré castky
neopravnéné zkracujici vynosy (§ 23, odst. 3 ZDP). Zakladem dané je pak rozdil mezi
piijmy a vydaji vynaloZenymi na jejich dosaZeni, zajiSténi a udrzeni, pfi respektovani

vécné a ¢asové souvislosti.

ODPISOVANI MAJETKU

Majetek se danoveé odpisuje dle ustanoveni zdkona o danich z pfijmt. Odpisovat se
mize hmotny a nehmotny majetek za splnéni vymezenych podminek. Vstupni cenou
majetku mize byt (§ 29, odst. 1 ZDP):

1) potizovaci cena, je-li pofizen uplatné (jeji soucasti je cena potfizeni a néaklady

s pofizenim souvisejici),

2) vlastni naklady pfi potfizeni nebo vyrobeni ve vlastni rezii,

3) reprodukéni pofizovaci cena v ostatnich ptipadech zjisténa podle zvlastniho predpisu.

V prvnim roce odpisovani zattidi vlastnik majetek do odpisové skupiny podle ptilohy
k zdkonu CNR ¢&. 586 / 1992 Sb. o danich z piijmi. V piipadé, Ze majetek nelze podle
ptilohy zaradit, pro Ucely odpisovani se zatfidi do odpisové skupiny 2 (§ 30, odst. 1
ZDP).

Majetek lze odpisovat dvéma zplsoby - rovnomérné nebo zrychlené, a to do vyse
vstupni ceny nebo do zvySené vstupni ceny. Zpisob, ktery bude pro nové potizeny
majetek pouzit, si stanovi vlastnik sdm a nelze jej zménit po celou dobu odpisovani
majetku. Zacatek odpisovani je stanoven na den zaevidovani majetku do majetku

vlastnika.
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1) Rovnomérné odpisovani dle § 31 ZDP

Odpisovym skupindm jsou pfifazeny rocni odpisové sazby, jejich soucinem se

vstupni cenou zjistime vysi odpisii. Pii zvySeni vstupni ceny stanovime odpisy soucinem

zvysené vstupni ceny a odpisové sazby pro zvysenou vstupni cenu.

Tabulka €. 3 - Odpisové sazby pii rovnomérném odpisovani

Odpisova Ro¢ni odpisova sazba v %
skupina v 1. roce v dal$ich letech pro zvysenou
VC
1 14,2 28,6 25,0
2 8,5 18,3 16,7
3 43 8,7 8,4
4 2,15 5,15 5,0
5 1,4 3.4 3.4

V ptipad¢ rovnomérného odpisovani je hodnota odpisovaného majetku zahrnovana

do nakladd rovnomérné po celou dobu jeho uzivani.

2) Zrychlené odpisovani dle § 32 ZDP

Odpisovym skupinam jsou pfifazeny koeficienty pro zrychlené odpisovani a odpisy

se stanovi:

a) v prvnim roce jako podil vstupni ceny a pfifazeného koeficientu pro prvni rok,

b) vdalsich letech jako podil dvojnasobku zlstatkové ceny majetku a rozdilu mezi

pfitazenym koeficientem pro dalsi roky a poctem let, po kterych byl majetek jiz

odpisovan.

Pti zvySeni zlstatkové ceny (dale ZC) majetku o jeho technické zhodnoceni se odpisy

stanovi:

a) vroce zvyseni ZC jako podil dvojnésobku zvysSené ZC a ptifazeného koeficientu pro

zvysenou ZC,

b) v dalSich letech jako podil dvojndsobku ZC a rozdilu mezi koeficientem pro zvySenou

ZC a poctem let, pro které byl odpisovan ze zvySené ZC.
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Tabulka ¢. 4 - Odpisové sazby pri zrychleném odpisovani

Odpisova Rocni odpisova sazba v %
skupina v 1. roce v dal$ich letech pro zvysenou
VC
1 4 5 4
2 6 7 6
3 12 13 12
4 20 21 20
5 30 31 30

Zrychlené odpisovani umoziuje zahrnuti vétSi ¢asti hodnoty majetku do nakladt

na zacatku pouzivani majetku, a tim vice snizit daflovy zdklad nez v dalSich letech

pouzivani.

3)

1)
2)
3)
4)

4)

Odpis ve vysi poloviny ro¢niho odpisu

Tento odpis Ize uplatnit v nékolika ptipadech (§ 26, odst. 7 ZDP):

z hmotného a nehmotného majetku evidovaného na pocatku zdanovaciho obdobi,
dojde-li:

k vytazeni majetku pfed koncem obdobi, pokud jiz nebyl uplatnén odpis,

k ptevedeni majetku na jiné subjekty podle zvlastnich predpist,

k ukonceni ¢innosti, zruSeni bez likvidace, zruseni s likvidaci, prohlaSeni konkurzu,

k ukonceni najemniho vztahu pii odpisovéni technického zhodnoceni ndjemcem nebo
pfi ukonceni vypujcky movitého hmotného majetku.

z hmotného a nehmotného majetku nabytého v pribéhu zdanovaciho obdobi

a evidovaného na konci obdobi v majetku.

Pieruseni odpisovani (§ 26, odst. 8 ZDP)

Odpisovani miizeme prerusit (napft. z diivodu oekavané ztraty, kterou nechceme jesté

prohlubovat zvySovanim danovych vydaji o uplatnéné odpisy), ale pii dalSim odpisovani

je nutné pokracovat zpisobem, jako by nebylo odpisovani preruseno, a to za podminky,

ze vdobé preruseni neuplatnime vydaje pauSdlni c¢astkou. Pokud tuto podminku

porusime, nemiizeme za toto obdobi dale odpisy uplatnit, ani o tuto dobu prodlouzit

odpisovani pro danové ucely, odpisy jsou vedeny pouze evidencné.
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ODPOCITATELNA POLOZKA

Od zakladu dané mtizeme odecist ¢astky stanovené zakonem o dani z ptijmu dle § 34,
odst. 3 (10% ze vstupni ceny - HIM v 1., 2., 3. odpisové skuping, 15% - zafizeni
pro ¢isténi a Upravu vod, tfidéni a upravu druhotnych surovin, 20% - stroje
pro zemédélstvi a lesnictvi), a to v piipad¢, Ze jsme prvnim vlastnikem majetku. Narok
na odpocet zanika, pokud do tii let dojde vyfazeni majetku, s vyjimkou vyfazeni
v dasledku zivelné Skody nebo tento majetek dale pronajme. Pfi zaniku naroku
na odpocet je vlastnik povinen zvysit hospodarsky vysledek o vysi tohoto odpoctu (§ 34,
odst. 6 ZDP). Nelze-li tento odpocet uplatnit v roce, kdy narok na n¢j vznikl z diivodu
vykazéani danové ztraty nebo je-li zaklad dané niz$i nez odpocet, lze odpocet uplatnit

v nejbliz§im danovém obdobi, ve kterém to bude mozné (§ 34, odst. 7 ZDP).

DAN Z PRIDANE HODNOTY

Zakon ¢. 588 / 1992 Sb. o dani z ptidané hodnoty stanovuje finan¢ni ¢innost, kterou
je poskytovani uvéra, jako ¢innost osvobozenou od dané (§ 28, odst. 2a) ZDPH). Proto se
s dani z pfidané hodnoty setkdvame az pfi pouziti financnich prostfedkii na potfizeni
investice. Velice zaleZi na postaveni dodavatele pfedmétu a nabyvatele, zda jsou platci
dan¢ z pfidané hodnoty nebo ne, podle toho se urcuje, zda mame nebo nemame narok
na odpocet dané na vstupu a na vystupu. Tato problematika je velice rozsahla a neni

predmétem zajmu této prace.

2.3 Porovnani z ucetniho hlediska’

Pro potieby spravného zachyceni opotifebeni majetku se pouzivaji v tcetnictvi odlisné
postupy nez postupy pouzivané pro tuto operaci z hlediska zakona o danich z pfijmt.

Jedna se o Gcetni odpisy, které se zjistuji linedrnim nebo degresivnim zpisobem.

1) Linearni zptsob odpisovani:

(PC / doba zivotnosti) / 12

! viz: FiSorova, E. a Fider, J. Podvojné t&etnictvi a uetni zavérka pro podnikatele. Praha: Refis Agt.,
1998.
viz: Zakon €. 563 / 1991 Sb. o ucetnictvi.
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2) Degresivni zptisob odpisovani:

(PC/(1+2+..+n) *(n-t+1)

2.3.1 Leasing

OBECNE PRINCIPY

Ucetni operace spojené s leasingem vychdzeji z doporuceni mezinarodniho ucetniho

standardu.

U operativniho i1 finan¢niho leasingu najemce Uctuje pouze o placeni ndjemného
v ndkladech a najaty majetek se vrozvaze neuvadi, je vhodné vést ho v evidenci
v analytickém Ucetnictvi. Pronajimatel vykazuje majetek v aktivech, odpisuje ho

a ngjemné Uctuje ve vynosech.

Uketni operace spojené s placenim najemného jsou uskuteiovany v pravidelnych
intervalech podle platebniho kalendaie nebo je kazda splatka samostatné fakturovana.
V piipadé¢ nepravidelnych splatek musi byt provedeno casové rozliSeni splatek.

Pro zachyceni leasingu v Gcetnictvi si miizeme vybrat mezi dvéma zptlisoby.

1) Uétujeme jednotlivé platby najemného - kazdé diléi plnéni, at’ uz fakturované nebo
placené podle splatkového kalendare. Timto zplisobem se dostdvame do souladu také
se zdkonem o dani z ptidané hodnoty.

2) Celéd castka najemného je zauctovana jako dlouhodoby zévazek u ndjemce popf.
dlouhodoba pohleddvka u pronajimatele, a postupné¢ v jednotlivych obdobich je
rozpousténa do nakladi, popt. vynosi. Tento postup nds miize dostat do rozporu se
zasadou vérného zobrazeni zvlasté v piipadé, kdy je smlouva vypovézena nebo
leasing prerusen. Leasingova spole¢nost mize zachycenim celkové ceny leasingu

jako pohledavky a vynosu piistich obdobi zkreslit aktiva a pasiva.
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POUZIVANE UCTY

01x - nehmotny investi¢ni majetek

02x - hmotny investi¢ni majetek

018 - drobny nehmotny investicni
majetek

028 - drobny hmotny investi¢ni
majetek

041 - potizeni nehmotnych investic

042 - potizeni hmotnych investic

052 - poskytnuté zalohy na HIM

069 - ostatni finan¢ni ivestice

07x - opravky k nehmotnému
investi¢nimu majetku

08x - opravky k hmotnému
investi¢nimu majetku

111 - pofizeni materialu

112 - materiél na sklad¢

221 - bankovni ucet

231 - kratkodoby bankovni uvér

602 - trzby z prodeje sluzeb

641 - trzby z prodeje HIM a HIM

665 - vynosy z finan¢nich investic

311 - odbératelé
314 - poskytnuté provozni zalohy
321 - dodavatelé

324 - ptijaté zalohy

343 - dan z ptidané hodnoty

378 - jiné pohledavky

379 - jiné zavazky

381 - naklady pftistich obdobi

383 - vydaje pristich obdobi

384 - vynosy pfistich obdobi

385 - ptijmy pftistich obdobi

474 - zavazky z pronajmu

475 - dlouhodobé ptijaté zalohy

501 - spotfeba materialu

518 - ostatni sluzby

541 - zlstatkova cena prodané¢ho NIM
a HIM

551 - odpisy NIM a HIM

PORIZENI PREDMETU LEASINGU OD VYROBCE

Tato problematika se tyka pouze poskytovatele leasingu, protoze pravé on nakupuje

pozadovany piedmét od dodavatele. Také odepisovani majetku je pouze zalezitosti

pronajimatele (vyjimky jsou uvedeny dale). V Ucetnictvi se tyto operace neobjevi.

Tabulka & 5 - PRONAJIMATEL

Text MD D
1. | Faktura od dodavatele za pfedmét, ktery je zakoupen | 041, 042 321
pronajimatelem podle pozadavkl najemce.
2. | DPH podle dodavatelské faktury:
- u platce, 343 321
- u neplatce. 041, 042 321
3. | Néklady souvisejici s pofizenim, soucast PC. 041, 042 321
4. | Clo pti dovozu piedmétu ze zahranici. 041, 042 379
5. | Prevod pfedmétu do uzivani. 01x, 02x 041, 042
6. | Uhrady dodavatelom, 321 221
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celnim organim. 379 221

7. | M¢ési¢ni odpisy. 551 07x, 08x

AKONTACE, MIMORADNA SPLATKA

Pronajimatel mize pozadovat mimoiadnou splatku na zacatku najemniho vztahu nebo
zaplaceni akontace, ktera je pozadovana dodavatelem pfedmétu najmu. Pro potteby
spravného vykazani v u€etnictvi musi byt tyto platby ¢asové rozliSeny do obdobi s nimz

vécné a ¢asove souvisi.

Tabulka & 6 - PRONAJIMATEL

Text MD D
1. | Akontace:
- zaloha na budouci koupi, 221 474
- zu¢tovani zalohy (po skonceni najmu). 474 311

2. | Mimotadna splatka - zvySend splatka ndjemného.

- thrada splatky najemného v¢. DPH, 221 384, 343

- Casove rozliSeni splatky. 384 602

Tabulka & 7 - NAJEMCE

Text MD D
1. | Akontace:
- zéloha na budouci koupi, 052 221
- zuctovani zalohy (po skonceni najmu). 321 052

2. | Mimoftadna splatka - zvySend splatka najemného.

- thrada splatky ndjemného v¢. DPH, 381, 343 221
- ¢asové rozliSeni splatky. 518 381
LEASINGOVE SPLATKY

Postupy zatuc¢tovani leasingovych splatek zavisi na zpiisobu, jak je leasingova operace
zachycena v ucetnictvi pfi vzniku ndjemniho vztahu (viz. kap. 2.3.1.1). I zde je nutné

Casové rozliSeni pro spravné vykazani hospodaiského vysledku a zékladu dan¢ z piijma.
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1) Uétovani dle jednotlivych splitek

Tabulka & 8 - PRONAJIMATEL

Text MD D

Casove rozliseni

1. | Najemné placené predem:

Faktura - predpis najemného:

- ¢astka béZného obdobi, 311 602, 343
- ¢astka budouciho obdobi, 311 384

- thrada najemného. 221 311
Splatkovy kalendat - uhrada ndjemného:

- ¢astka béZného obdobi, 221 602, 343
- ¢astka budouciho obdobi, 221 384

- rozpousténi do vynosi. 384 602

2. | Ngjemné placené pozadu:

- ngjemné doposud nepfijaté patiici do bézného obdobi. 385 602
Faktura:

- vystaveni faktury, 311 385, 343
- thrada najemného, 221 311

- splatkovy kalendat - thrada najemného, 221 385, 343
- rozpousténi do vynosi. 385 602

Tabulka & 9 - NAJEMCE

Text MD D

Casové rozliseni

1. | Ngjemné placené predem:

Faktura - pfedpis najemného:

- Castka bézného obdobi, 518, 343 321
- ¢astka budouciho obdobi, 381 321
- thrada najemného. 321 221
Splatkovy kalendat - uhrada ndjemného:

- Castka bézného obdobi, 518, 343 221
- ¢astka budouciho obdobi, 381 221
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dobu ngjmu.

- rozpousténi do vynosu. 518 381
Néjemné placené pozadu:
- najemné doposud nepfijaté patiici do bézného 518 383
obdobi.
Faktura:
- vystaveni faktury, 383,343 321
- thrada najemného, 321 221
- splatkovy kalendar - thrada najemného, 383, 343 221
- rozpousténi do vynosil. 518 383
2) Uétovani vzniku celkové pohledavky, ziavazku
Tabulka ¢&. 10 - PRONAJIMATEL
Text MD D
Zuctovani celé castky najemného v¢. DPH:
- dlouhodoba pohledavka. 311,378 384
Ptijata uhrada splatky b&zného obdobi. 221 311, 378
Casové rozliseni vynosi podle rozpoétu na celkovou 384 602, 343
dobu ngjmu.
Tabulka &. 11 - NAJEMCE
Text MD D
Zachyceni najatého predmétu v podrozvahové 750 -
evidenci.
Zuctovani celé castky najemného v¢. DPH:
- dlouhodoby zavazek. 381 474, 321
Ptijata uhrada splatky bézného obdobi. 474,321 221
Casové rozliseni vynosi podle rozpoétu na celkovou | 518,343 381
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UKONCENI{ NAJEMNI SMLOUVY - pievod pfedmétu

Pfi finan¢nim leasingu dochézi po skonceni ndjemni smlouvy ke zméné vlastnictvi
pfedmétu, kdy pfedmét pfechdzi na nijemce. Pronajimatel predmét vyfazuje ze svého
vlastnictvi v zlstatkové cen¢ a predava ho ndjemci za smluvenou prodejni cenu. Najemce

ho zaradi do kategorie majetku podle ceny, za kterou ho ziskal.

Tabulka & 12 - PRONAJIMATEL

Text MD D
1. | Vyrazeni pfedmétu z evidence v pofizovaci cené. 07x, 08x | 01x, 02x
2. | Odpis ziistatkové ceny do nakladi. 541 07x, 08x
3. | Faktura:
- prodej predmétu v kupni cené, 311 641, 343
- pfijem uhrazené faktury. 221 311
4. | Splatkovy kalendaf:
- vyuctovani kupni ceny, ktera je soucasti. 384 641, 343
Tabulka &. 13 - NAJEMCE
Text MD D
1. | Faktura:
a) kupni cena > K¢ 40 000 — HIM, NIM, 041, 042, 343 321
b) kupni cena < K¢ 40 000 — DHIM, DNIM, 041, 042, 343 321
— Zasoby, 111, 501, 343 321
¢) nulova cena — reprodukéni pofizovaci cena. 02x 08x
2. | Uhrada kupni ceny. 321 221
3. | Zatazeni pfedmétu do majetku:
- HIM, NIM, 01x, 02x 041, 042
- DHIM, DNIM, 018, 028 041, 042
- zasoby, prevod na sklad (zpisob A) 112 111

PRONAJEM SOUBORU MAJETKU

V ptipad¢é tohoto prondjmu se jednd o finan¢ni investici. Pfi prondjmu souboru,

za podminky, Ze obsahuje slozky hmotného a nehmotného majetku, se moznost
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odpisovani mize prevést smlouvou na najemce. Je to tedy prvni z ptipadt, kdy uctovani

o odpisech provadi ndjemce a ne pronajimatel.

Tabulka & 14 - PRONAJIMATEL

Text MD D
Ptevod pronajatého majetku v zlstatkové cené do
finan¢nich investic:
- v cené na majetkovych uctech, 069 01x, 02x
- zaCtovani opravek. 07x, 08x 069
ZruSeni opravnych polozek vytvofenych k pronajatému
majetku. 091, 092 659
Vyuctovani pohledavky pii predani majetku:
- ZC ke dni pronajmu, 378 069
- pfijaté najemné bez odpisu, 221 665
- snizeni pohledavky. 221 378
a) Vraceni majetku po uplynuti ndjemni smlouvy
(ptedpoklada se dalsi pronajem):
- zafazeni majetku pronajimatele, 069 378
- pofizovaci cena, 01x, 02x 378
- opravky. 378 07x, 08x
b) Pfedani majetku ndjemci:
- za nulovou cenu, - -
- za ptedem dohodnutou cenu. 311 641, 343

Tabulka ¢&. 15 - NAJEMCE

Text MD D
Ptevzeti majetku od pronajimatele v ocenéni dle
smlouvy:
- pofizovaci cena, 01x, 02x 474
- opravky. 474 07x, 08x
Odpisovani najjemcem. 551 07x, 08x
Vyuctovani zavazku:
- ndjemné bez odpist placené v bézném roce, 518 221
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- snizeni zavazku. 474 221

4. | a) Vraceni majetku po skon¢eni ndjemni smlouvy:
- ptvodni cena majetku, 474 01x, 02x
- opravky vytvorené ndjemcem. 07x, 08x 474

b) Zatazeni majetku u najemce:

- thrada kupni ceny, sniZeni zavazku ze zbytku ZC. 474, 343 221

ZAHRANICNI LEASING

Tento druh leasingu se mize vyskytnout ve dvou variantach - tuzemsky néajemce si
pronajimé predmét od zahrani¢niho pronajimatele, ve druhé varianté zahrani¢ni najemce
uzavie ndjemni smlouvu s tuzemskym pronajimatelem. Nas zajimaji pouze postupy

uctovani u tuzemskych subjekta.

Tabulka & 16 - TUZEMSKY NAJEMCE

Text MD D
1. | SloZeni jistiny na ¢astku cla a DPH. 314 221
2. | Faktura za najjemné od zahrani¢niho pronajimatele. 518 321
3. | Ptedpis srazkové dané. 321 341
4. | Vypis z bézného uctu:
- thrada najemného do zahraniéi, 321 221
- thrada srazkové dané. 342 221

5. | Ukonceni rezimu docasného pouziti:

a) predmét vracen zahrani¢nimu pronajimateli,

- clo, 518 379
- DPH u platce, 343 379
- DPH u neplatce, 548 379
b) predmét propustén do rezimu volného obéhu,
- clo, 042 379
- DPH u platce, 343 379
- DPH u neplatce. 042 379
6. | Zuctovani jistiny a celniho vyméru: 379 314
- doplatek rozdilu, 379 221
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- vraceni rozdilu. 221 379

Tabulka & 17 - TUZEMSKY PRONAJIMATEL

Text MD D

1. | Faktura od dodavatele za pfedmét nakoupeny 041, 042, 343

pronajimatelem podle pozadavkil ndjemce. 321
2. | Naklady spojené s potizenim piredmétu. 041, 042 321
3. | Clo pii dovozu pfedmétu. 041, 042 379
4. Pievod predmétu do uzivani. 01x, 02x 041, 042
5. | Uhrady zavazka. 321, 379 221
6. | Rocni odpisy pfedmétu. 551 07x, 08x
7. | Ptedpis ngjemného podle faktury. 311 602
8. | Uhrada najemného:

- podle faktury:

- ¢astka najemného, 221 311

- Castka srazkové dané, 342 311

- podle splatkového kalendare:

- ptijem castky, 221 602
- pohledavka za FU 342 602
9. | Vyrazeni pfedmétu z evidence. 07x, 08x 01x, 02x
10. | Odpis zlstatkové ceny do naklada. 541 07x, 08x
11. | Faktura za prodany predmét. 311 641, 343
12. | Pfijem uhrazené Castky. 221 311
13. | Piijem srazkové dané. 221 342
TECHNICKE ZHODNOCEN]

Druhym ptipadem, kdy najemce odpisuje majetek je technické zhodnoceni
pronajatého majetku. Nijemce ho mize odpisovat pouze za urcitych podminek -
technické zhodnoceni provedl na vlastni naklady se souhlasem pronajimatele, tyto
naklady nevstupuji do pofizovaci ceny pfedmétu ndjmu a zhodnoceni u najemce je

zatiidéno do odpisové skupiny, v niz je také zatazen pronajimany majetek.
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Tabulka & 18 - NAJEMCE

Text MD D

1. | a) Dodavatelska faktura na TZ. 042, 343 321
b) Vnitropodnikova faktura na TZ. 042 62x
2. | Zarazeni TZ do evidence. 02x 042
3. | Odpisy TZ. 551 08x
4. | Vytazeni TZ z evidence po skon¢eni ndjemni smlouvy. 08x 02x
5. | Odpis zistatkové ceny do nakladu. 551, 541 08x
6. | Faktura pfi prodeji TZ pronajimateli. 311 641, 343
Tabulka &. 19 - PRONAJIMATEL

Text MD D
1. | TZ plné odepsané, pronajimatel ho ziskava bezplatné. 02x 08x
2. | Odkup TZ pronajimatelem. 042 321
3. | Zvyseni ZC majetku o hodnotu TZ. 02x 042

2.3.2 Uvér

Vsechny postupy uctovani uvadim pouze pro pfijemce Uvéru, protoze uctovani

u poskytovatele - banky, je zdlezitosti, kterd se problematiky této prace netyka. Také

postupy pro uctovani bank jsou odlisné od postupli uctovani pro podnikatele.

OBECNE PRINCIPY

Uvér na investicni zamér miZeme ziskat nékolika zplisoby. MiiZeme piimo poZadat

finan¢ni ustav o poskytnuti penéznich prosttedkl, o otevieni uUctu, z kterého budou

placeny nase zavazky, popiipad¢ ziskame penézni prostfedky nabidnutim sménky bance

k eskontu.

Pii splaceni uvéru nam banka vétSinou poskytuje odklad pocatku splaceni, ale

1 za tuto dobu platime bance Uroky z poskytnutych finan¢nich prostfedkti. Tyto uroky se

stavaji soucasti vstupni ceny majetku potizovaného z téchto prostiedk, a to az do doby
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zafazeni majetku do uzivani. Po zatazeni majetku se stavaji tiroky nékladovou polozkou,

snizujici zéklad danég z piijmu.

POUZIVANE UCTY

01x - nehmotny investi¢ni majetek 311 - odbératelé

02x - hmotny investi¢ni majetek 312 - sménky k inkasu

041 - potizeni nehmotnych investic 313 - pohledavky za eskontované CP

042 - potizeni hmotnych investic 321 - dodavatelé

07x - opravky k nehmotnému 343 - dan z ptidané hodnoty
investicnimu majetku 461 - bankovni uvéry

08x - opravky k hmotnému 551 - odpisy NIM a HIM
investicnimu majetku 562 - troky (nakladové)

221 - bankovni ucet 662 - uroky (vynosove)

231 - kratkodoby bankovni avér
232 - eskontni Gvéry
261 - penize na cesté

KRATKODOBY BANKOVNI UVER

Jedna se o uvér splatny do jednoho roku, tedy uvér poskytovany piredevsim
na drobngj$i investicni zdméry. Pfi pofizovani majetku musime sledovat, kdy je zatfazen
do uzivani, a kdy byly placeny uroky z Gvéru, protoze Uroky zaplacené pied zafazenim

majetku do uzivani se stavaji soucasti ocenéni majetku.

Tabulka €. 20 - Kratkodoby bankovni uvér

Text MD D

1. | Ziskani kratkodobého tivéru od banky:

- vypis z uveérového uctu, 261 231

- vypis z bankovniho uctu. 221 261
2. Potizeni investicniho majetku. 041, 042, 343 321
3. | Uhrada zavazki:

- poskytnutych prostiedk, 321 221

- ptimo z uvéru. 321 231

4. | Splatky uvéru:
- ¢astka splatky, 231 221
- Castka uroku. 041, 042 221
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5. Zarazeni majetku do uzivani. 01x, 02x 041, 042
6. | Odpisy majetku. 551 07x, 08x
7. | Splatky uvéru:

- Castky splatky, 231 221

- Castky trok. 562 221

DLOUHODOBY BANKOVNI UVER

V podobé dlouhodobého bankovniho tvéru mizeme ziskat i dlouhodoby eskontni

uveér. Postupy uctovani jsou shodné. I z de musime sledovat dobu, kdy jsou splaceny

uroky z Gvéru pro jejich spravné zattidéni.

Tabulka €. 21 - Dlouhodoby bankovni uvér

Text MD D

1. | Ziskani dlouhodobého tivéru od banky:

- vypis z uvérového uctu, 261 461

- vypis z bankovniho uctu. 221 261
2. Poftizeni investicniho majetku. 041, 042, 343 321
3. | Uhrada zavazku:

- poskytnutych prostiedk, 321 221

- ptimo z uvéru. 321 461
4. | Splatky uvéru:

- Castka splatky, 461 221

- Castka arokd. 041, 042 221
5. Zarazeni majetku do uzivani. 01x, 02x 041, 042
6. | Odpisy majetku. 551 07x, 08x
7. | Splatky uvéru:

- Castky splatky, 461 221

- ¢astky arok. 562 221
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KRATKODOBY ESKONTNI UVER

Vznika postoupenim sménky ziskané z obchodnich vztahli bance. Protoze sménka je
divéryhodnym zajisténim pohledavky a ma nckteré vyhody oproti jinym zpisobim
zajisténi, byvaji tyto operace pomérné Casté. Jedinou nevyhodou téchto tivérii je nutnost

zaplaceni diskontu bance.

Tabulka €. 22 - Kratkodoby eskontni Gvér

Text MD D

1. | Postoupeni akceptované smeénky bance:

- nominale snizené o diskont, 313 312
- diskont. 562 312
2. | Poskytnuti eskontniho tvéru. 221 323

3. | Avizo od banky o uhradé sménky sménecnym

dluZznikem. 232 313

4. | Vraceni smének bankou v ptipadé nezaplaceni:
- ¢astka snizena o diskont, 312 313

- rozdil na vysi nominale. 312 662

2.4 Soucasné podminky

UROKOVE SAZBY

V soucasné dob¢ poskytuje uvery velké mnozstvi financnich subjektti. Nejsou to
pouze banky, ale mohou to byt i jiné firmy. Pro porovnani jsem vsak vybral aktualni
urokové sazby nejvétSich bank. Jde pouze o orientacni sazby, a to z divodu, Ze vétSina
bank stanovuje konkrétni sazby individualné pro jednotlivé klienty nebo v souvislosti

s vyhla§ovanymi sazbami CNB a sazbami na jinych trzich.
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Graf ¢. 1 Vyse urokovych sazeb
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Zdroj: Ceska narodni banka

STATNI PODPORA V OBLASTI UVEROVANI

V soucasné dob¢ se stat snazi podpofit piedevSim malé a stiedni podniky v jejich
snaze ziskat externi zdroje financovani, pfedevSim bankovni uvéry, a to nabidkou
programti zabezpecujicich zvyhodnéné podminky financovani. Tyto programy jsou
realizovany prostiednictvim Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky, Exportni

a garanCni pojisStovny a Ceské exportni banky. Nastroje zvyhodnéného financovani

miZzeme rozdé€lit do n¢kolika skupin. Jedna se predevsim o:

» cenové zvyhodnéné bankovni zaruky - poskytovany k zajisténi rizik Givérujici banky

nebo leasingové spolecnosti u investicné zamétfenych uvért, u provoznich uvért

a u finan¢niho leasingu ptfedevsim nového movitého majetku,

bankovni zaruky,

YV V. V VYV V

pojistné produkty EGAP.

zvyhodnéné financovani vyvozu,

zvyhodnéné uvéry za niz$i nez trzni sazby,
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S platnosti od 2. srpna 1999 vyhlasilo Ministerstvo prumyslu a obchodu program
,Malé pujcky*, ktery bude financovén z prostfedkt fondu PHARE. Tento program by se
mel stat alternativnim zdrojem financovani podnikatelskych rozvojovych projekta
vyrobnich podnik, ptipadné podniki sluzeb vyrobni povahy. Ptij¢cka ma byt poskytovana
ucelové na nakup, resp. modernizaci technologie, strojii, vyrobniho nebo obsluzniho
zafizeni, nakup know-how, provozniho materidlu nebo na feSeni prechodné¢ho nedostatku
likvidity. Uvérové prosttedky budou poskytovany na zakladé schvaleného
podnikatelského projektu, s dobou splatnosti maximalné¢ 4 roky, urokovou sazbou

odvozenou podle diskontni sazby CNB.

PODMINKY NEKTERYCH LEASINGOVYCH FIREM

V soucasné dob¢ je ¢lenem Asociace leasingovych spolecnosti pies 130 leasingovych
spolec¢nosti. Pro porovnani soucasné situace jsem zjistil zakladni podminky pro uzavieni
leasingu u tfech ndhodné vybranych firem: CAC LEASING, a. s. (v roce 1999 nejvétsi
leasingova spolecnost dle udajii Asociace leasingovych spolecnosti), EKIPA Leasing,
a. s.. Tyto byly vybrany piedevS§im proto, Ze poskytuji nejenom dnes nejrozsitenéjsi
leasing osobnich automobilt, ale pro mou préci zajimavéjsi, také leasing investi¢niho

majetku, nemovitosti, stroji, zafizeni a technologii.

CAC LEASING, a. s.

- leasing stroju a zarizeni

Predmét leasingu - HIM (novy nebo repasovany) od tuzemskych nebo zahrani¢nich

dodavatelt, zatfidény do 1., II. nebo III. odpisové skupiny.

Minimalni financovana hodnota - K¢ 500 000,--

Maximalni financovana hodnota - bez omezeni

Zaloha na leasingové splatky - dle dohody

Minimalni doba trvani leasingu - 36 mésicu

Kupni cena po skoncéeni najmu - K¢ 1 000,--

Maximalni doba trvani leasingu - 48, 60, 90 mé&sict (dle odpisové skupiny)

Podklady pro uzavieni smlouvy:

vypis z obchodniho rejstiiku

60



osveédceni o registraci k DPH

bankovni spojeni

struktura akcionaiti / spolecnika

ucetni zavérka za posledni dvé a ¢ast bézného ucetniho obdobi
zprava auditora o ovefeni ucetnich zavérek

podklady tykajici se piipadného rucitele

podnikatelsky projekt véetné finan¢niho planu

specifikace predmétu leasingu

dalsi podklady dle uvazeni najemce nebo vyzadani

EKIPA Leasing. a. s.

Predmét leasingu - hmotny investi¢ni majetek zattidény do 1., II. odpisové skupiny.
Nutna navySena splatka - 40 - 80% z PC v¢. DPH
Obchodni marze - 3% z PC v¢. DPH

Doba trvéni leasingu - 36, 49 mésici dle odpisovych skupin

Kupni cena po skonéeni najmu - K¢ 0,--

Rezim splatek - mésicni, splatné vzdy na zac¢atku obdobi

Pojisténi pfedmétu - komplexni sluzby u Pojistovny IB, a. s. za vyhodnégjSich

podminek, pojistné placeno zvlast

Podklady pro uzavieni smlouvy:

vypis z obchodniho rejsttiku u PO

original zivnostenského listu u FO

osvédceni o registraci k DPH

vypisy z bankovniho uctu za posledni 3 mésice
ucetni vykazy za posledni obdobi
podnikatelsky projekt v€etné finanniho planu
fakturu od dodavatele

dalsi podklady dle uvazeni najemce nebo vyzadani

Tabulka ¢. 24 - Stroje a zartizeni: 1. a 2. odpisova skupina

Akontace Pocet mési¢nich splatek = 48

leas. koef. piti PC leas. koef. pii PC leas. koef. pii PC
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do 250 tis. K¢ do 1 mil. K¢ nad 1 mil. K¢
30% 1,427 1,409 1,398
40% 1,366 1,351 1,341
50% 1,305 1,292 1,285
60% 1,244 1,234 1,228
70% 1,183 1,175 1,171
80% 1,122 1,117 1,114

Tabulka €. 25 - Zrychlené leasingové splatky

Akontace Pocet mésic¢nich splatek = 35
leas. koef. pii PC leas. koef. pii PC leas. koef. pii PC
do 250 tis. K¢ do 1 mil. K¢ nad 1 mil. K¢
30% 1,296 1,285 1,277
40% 1,254 1,244 1,238
50% 1,212 1,203 1,198
60% 1,169 1,163 1,159
70% 1,127 1,122 1,119
80% 1,085 1,081 1,079
Akontace Pocet mésic¢nich splatek = 23
leas. koef. pii PC leas. koef. pri PC leas. koef. pii PC
do 250 tis. K¢é do 1 mil. K¢ nad 1 mil. K¢
30% 1,184 1,177 1,173
40% 1,158 1,152 1,148
50% 1,132 1,127 1,124
60% 1,105 1,101 1,099
70% 1,079 1,076 1,074
80% 1,053 1,051 1,049
Akontace Pocet mésic¢nich splatek =17
leas. koef. pii PC leas. koef. pri PC leas. koef. pii PC
do 250 tis. K¢é do 1 mil. K¢ nad 1 mil. K¢
30% 1,131 1,126 1,123
40% 1,113 1,108 1,106
50% 1,094 1,091 1,088
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60% 1,075 1,072 1,071

70% 1,056 1,054 1,053

80% 1,038 1,036 1,035

LEASINGOVE KONTRAKTY V SOUCASNOSTI

V soucasnosti dochdzi k rozmachu leasingovych obchodl, kdy celkovy objem
dosahuje témét 75 mld. K¢ u leasingu movitych véci a 5,6 mld. K¢ u leasingu
nemovitosti. U tohoto leasingu se stale projevuji jeho nevyhody - nemoznost odepsani
nemovitosti zkracenym zplisobem odpisovani a dvoji zdanéni dani zpfevodu

nemovitosti.

Rist leasingovych obchodl je podporovan nékolika faktory - poklesem trokovych
sazeb, kdy leasingové spolecnosti mohou snadno ziskat prostiedky na financovani
nakupu predméth leasingu; tim i moznost levnéjSitho prondjmu; neochota penéznich
ustavil pijcovat penize béznym zakaznikiim, upfednostiiovani leasingovych spolecnosti
jako solidnich a spolehlivych partneri; v neposledni fadé pak celkova ekonomicka
situace, ktera ma vliv na rozhodovani firem o financovani investic, kdy leasing se stava

jedinou moznosti financovani.

V nasledujicim obdobi se o¢ekava podobny piiznivy vyvoj pro obchody leasingovych

spole¢nosti a dalsi rist poptavky po leasingu z diivodu ekonomického oziveni.

Tabulka &. 26 - Objemy leasingovych obchodii ¢lenii Asociace LS CR (v mld. K¢)

1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999

nemovitost 0,685 | 0,446 | 0,562 | 0,676 | 0,343 | 0,338 | 1,226 | 4,366 | 5,642

movité Fedméty 6,5 16 17 28 32 46 63 63,5 75
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Graf & 2 Riist leasingovych obchodii ¢lenii ALS CR (v mld. K¢)
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1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001
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Zdroj: ASL CR, archiv BANKOVNICTVI

Graf & 3 Poradi ¢lensky spoleénosti ALS CR v objemu leasingu nemovitosti

v roce 2001 (v mil. K¢)
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Graf & 4 Poradi ¢lenskych spole¢nosti ALS CR v objemu prodejii na splatky
poskytnutych v roce (v mil. K¢)
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Graf & 5 Poradi ¢lenskych spole¢nosti ALS CR v objemu spotiebitelskych Gvéra
poskytnutych v roce 2001 (v mil. K¢)
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Graf ¢. 6 Leasing nemovitosti (majetek zakoupeny pro leasing a predany do
leasingového uzivani v roce 2001 - porizovaci ceny v mil. K¢) podle leasingového

produktu
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Graf & 7 ZaméFeni leasingu nemovitosti v CR vroce 2001 podle povahy

pronajaté nemovitosti (leasing nemovitosti celkem 5815 mil. K¢).
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Graf ¢ 8 Zaméfeni leasingu nemovitosti v CR v roce 2001 podle délky leasingové

smlouvy
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Graf & 9 Leasing movitych pfedméti v CR v roce 2001 podle podnikatelského

zaméreni zakazniku (leasing movitosti celkem 95 990 mil. K¢)
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Graf & 10 Zaméfeni leasingu movitych pFedméti v CR vroce 2001 podle

komodit
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Graf & 11 Zaméieni leasingu movitych predméti v CR v roce 2001 podle délky

leasingovych smluv
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LEASING V EU

V jednotlivych zemich EU se ucetni a dafiovy rezim leasingu znacné lisi. Jsou
pozivany dvé metody pro finan¢ni prondjem s naslednou koupi najaté véci:
» metoda pravniho vlastnictvi - o majetku uctuje a odpisuje ho ucetni jednotka, ktera
ho vlastni, tedy leasingova spole¢nost,
» metoda ekonomického vlastnictvi - o majetku uctuje a odpisuje ho ucetni jednotka,

ktera predmét pouziva, tedy najemce.

Francie, Itilie a skandindvské zemé& pouZivaji stejnou metodu jako CR - metodu
pravniho vlastnictvi, Nizozemi, Belgie, Portugalsko a Spanélsko, spolu s anglosaskymi
zemémi uplatiuji metodu ekonomického vlastnictvi, Némecko, Rakousko a
Lucembursko uplatituji kombinaci obou metod. Tato odliSnost v ramci EU je zplisobena
pfedevSim tim, Ze zadnd z evropskych smérnic nenafizuje konkrétni podobu uctovani
leasingu. Mezinarodni Gcetni standardy uplatituji metodu ekonomického vlastnictvi, ale
to mize byt zménéno s jejich ocekavanou novelou. V ramci piiblizovani se EU budeme

muset vyfesit i tuto problematiku, i kdyZ ani v samotné EU neni jeji feSeni jednotné.
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3. Zavér

Pii porovnavani zplsobl financovani investic jsem se ve své praci zaméfil na
leasingové financovani a financovani prostfednictvim Gvéru. Obé tyto moznosti maji
mnoho vyhod i nevyhod, at’ uz z hlediska jejich ziskani, z pohledu finan¢ni naroc¢nosti,

vlivu na zédklad dané z pfijmu nebo problematiky jejich zatctovani.

Postupy uzavirani smlouvy o leasingu jsou podstatné jednodus$si nez pii ziskavani
uvéra. Uskutecnéni leasingové operace nevyzaduje zdlouhavé ovétovani klienta,
zjistovani jeho financni a majetkové situace a ovéfovani dliveéryhodnosti u jeho
obchodnich partnerti. Odpadé potieba zajisténi poskytnutych prostiedkii zastavami, které
je vyzadovano u uvéri (jistinou je samotny pronajimany piedmeét, ktery zlstava ve
vlastnictvi poskytovatele po celou dobu pronajmu) a spousta komplikaci, které jsou se
zajisténim spojeny (predani majetku, popiipad€ jeho uschovani u tieti osoby u movitych
véci nebo provedeni zaznamu v katastru nemovitosti apod.). Ani dal$i podminky
sledované u uvéru (vyse dosavadné ziskanych uvért, existence bézného uctu u
poskytovatele tuvéru, vypracovany podnikatelsky plan, atd.) nejsou leasingovou
spolecnosti pozadovany. Pti zadosti o uzavieni leasingové smlouvy je nutné pouze
specifikovat naroky na pronajimany piedmét, dohodnout splatkovy kalendar, ptipadné

dalsi sluzby spojené s leasingem, a smlouva mize byt uzaviena.

Pocet investic financovanych leasingem je omezen jedinou podminkou - schopnosti
podniku splacet leasingové splatky. Ale financovani pomoci uvéru je omezeno také
existenci jiz uzavienych uvérovych smlouv, nebot’ s riistem jejich poctu klesd ochota
veritelit poskytovat dalsi avéry, rostou jejich pochyby o névratnosti zaptjcenyc
prostiedkd, sniZuje se jejich diivéra a tim rostou jejich pozadavky na zajiSténi operace a

na ,,cenu® za poskytnuté prostredky.

OvSem 1 vyuziti tvérd mize byt vyhodné, nebot’ stat se snazi podporovat nékteré
druhy podnikani a regiony, a to formou vyhlaSovanych programii. MlZe se jednat o
poskytovani zvyhodnénych uvérd, o piispévky na placeni urokd nebo o poskytnuti

zajisténi uveru.
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Finan¢ni naro¢nost obou zptsobt financovani je uzce spjata s aktualnim stavem na
trhu nabidky a poptavky finan¢nich prostredki, se stavem ekonomiky a dal$imi faktory.
,Cena* za poskytnuti ivéru, tedy trokova mira, ma déale vztah na mezinarodni finan¢ni
trhy, nebot’ je velice Casto odvozovana od tirokovych mér vyhlasovanych na téchto trzich.
Je také odrazem stavu ekonomiky, protoze je ovlivilovana makroekonomickymi
operacemi statu a zasahy centralni banky. Uvér je obvykle finanéné méné naroény nez
leasing, za jeho poskytnuti platime pouze urok, kdezto s leasingem je spojeno vice plateb.
PredevSim ziskova marze leasingové spoleCnosti, pojisténi predmétu ndjmu,
zakalkulované opravy a dalS$i mozné polozky, tykajici se sluzeb poskytovanych v ramci

najemni smlouvy.

Ale leasing ma spousty jinych vyhod:

neni pozadovan pocatecni vklad nebo zaloha,
kryje az 100% nékladl na potizeni pfedmétu,
nevaze provozni kapital,

zvySuje se konkurencni schopnost podniku,

YV V. V V V

pokud vyuzijeme operativniho leasingu a jeho prostiednictvim ziskdme urcitou

technologii, vyrobni linku, miZzeme pruznéji reagovat na zmény vnéjSiho prostiedi,

na technologicky a technicky vyvoj (je to zplisobeno tim, Ze po skonceni najemni

doby muzeme sjednat novy ndjemni vztah jehoz predmétem bude modernéjsi

technologie, neziistavaji nam ve vlastnictvi zastaralé vyrobni linky, stroje, ktera nas

mohou omezovat v nakupu novych),

» nepotiebujeme ihned velou ¢astku na ziskani pfedmétu, ale predmét si na sebe mize
,,vydéelat® tim, ze ho vyuzivame dfive nez je zaplacen,

» znalost pfesnych termint splatek ndm umoznuje rozpoc¢tovani, odhad cash-flow,

» nemusime rozSifovat kapitdlovou zékladnu, pronajimany piedmét neni soucasti
fixniho majetku, tim se nezhorSuje vykazovana likvidita podniku,

» je urCitou obranou proti inflaci - zafizeni je nakoupeno za béznou cenu, ale je

splaceno z budoucich vynosii,

» snizuje se riziko spojené s investovanim, je pfenaseno na pronajimatele.

Nevyhodou je nemoznost zdsahu do predmétu bez souhlasu pronajimatele, a také to,
ze po skonceni najmu ziskavame pln¢ odepsany majetek (bez moznosti dalSiho snizeni

danového zakladu).
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Z hlediska vlivu na danovy zaklad se jako vyhodnéjsi jevi uvér, z divodu moznosti
odpisovani majetku - postupné zahrnovéni jeho hodnoty do danovych nakladl, se
souCasnym zahrnovanim zaplacenych trokii do téchto nakladd. U leasingu ovliviiuji
danovy zaklad pouze splatky (ale zde musime podotkout, ze ve vysi splatky byva
zahrnuta Castka odpisu). Dale mizeme uplatnit investicni odpocet pii nakupu nového
majetku, to je vSak u leasingu problematické, protoze zde existuje vice neovlivnitelnych
hrozeb, ze budeme muset o tento uplatnény odpocet zase zpétné zvysit vynosy (pfi zaniku
leasingové spole¢nosti musime predmét vratit apod.). Pii leasingu nemovitosti se také
objevuje problematika dvojiho zdanéni pfevodu nemovitosti a nemoznost vyuziti

zrychleného ¢asového odpisu.

Nespornou vyhodou leasingového financovani je zjednoduSeni ucetni a danové

evidence, jelikoz jako najemci nemusime obvykle vést evidenci o odpisovani majetku.

V soucasnych podminkach se jako vyhodnéjsi zptisob financovani jevi leasing, a to u
financovani nakupu technologii, dopravni a kancelafské techniky, pro financovani
nakupu a rekonstrukce nemovitosti je vyhodnéjsi vyuziti uvéru (vyhodné hypotecni tvéru

podporované statem 1 bankami, odpada dvoji zdanéni dani z pfevodu nemovitosti, atd.).

S uvazovanou novelou zdkona o ucetnictvi, kterd navrhuje G¢tovani o majetku na
zéklad€ jeho ekonomického vlastnictvi, mize dojit k vyraznym zménam ve financovani
investic. Ze zkuSenosti v zahrani¢i dochazi pii pfechodu na navrhovany rezim
k vyraznému poklesu objemu leasingu, a to az o 70%. Dal$im problémem je vzrist
nakladl leasingovych spolecnosti pfi pouzivani této metody a moznost zpochybnéni
vlastnického vztahu spolecnosti k predmétu leasingu, proto se Asociace leasingovych
spolecnosti této novele brani. Jak se s t€émito problémy zméni financovani investic, to

budeme moci posoudit az po nabyti u¢innosti novely zdkona o ucetnictvi.
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4. Summary

Moderni podnikatelskd ¢innost ve vyspélych trznich ekonomikach bezprostfedné
souvisi s investicnim rozvojem a modernimi technologiemi, coz je ve stale vEétsi mife

zavislé na financnich zdrojich. Klasické formy financovani jsou dopliiovany jsou

o 24

Predmétem této prace je porovnani klasického zplisobu - tivérového financovani a
v soucasnosti velice vyuzivaného leasingového zplisobu financovani investic, zabyva se
pravni Gpravou obou moznosti, porovndnim z hlediska finan¢ni naro¢nosti, ale zejména

porovnanim z hlediska danové a ucetni problematiky podle stavu legislativy k 1. 1. 2000.

V soucasnych podminkdch dochdzime k zavéru, ze pro financovani nakupu
technologii, dopravni a kancelafské techniky je vyhodnéjsi vyuziti leasingu, ale pro
financovani nadkupu a rekonstrukce nemovitosti je z hlediska statni podpory a nabidky

bank vyhodnéjsi vyuziti Gvéru.

The modern entrepreneurial activity in the mature marekt economics is directly
connected with the investment development and the modern technologies which is in
evergrowing degree contingent on the financial resources. The classical forms of

financing are completed by new, more pliant forms most of all by leasing.

The subject of this work is the comparison of classical method - the credit financing
andin the present time very used leasing method of investment financing, if deals with a
law regulation of both method, by comparison of the standpoint of financial demands, but
especially by the comparison of the standpoint of financial demands, but especially by the
comparison of the standpoint of the taxes and accounting according to legislature to 1. 1.

2000.

At the present conditions we conclude that it is more profitable to use leasing for the
financing of the purchase technologies, traffic and office equipment, but from the
standpoint of the state subsidy and supply of the banks for the financing of the purchase

and reconstruction of the realty it is more profitable to employ the credit.
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